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II..  ÎÎÁÁÙÙÀÀ  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  

  

  

 !"#$: �%&'$($)*+,&-.�)/0  

1&2$(!3&: ãð. Âàðíà 

/2"&-)+$)45"$,(&+!&: ãð. Âàðíà, óë. Ãåîðãè Ñòàìàòîâ 1 

 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿòà ïî âïèñâàíèÿòà íà 

18.10.2013 ã. ñ ÅÈÊ 202780647. 

Äðóæåñòâîòî å ó÷ðåäåíî ñ ðåøåíèå íà ÎÑÀ ÷ðåç ðàçäåëÿíå ïî ñìèñúëà íà ÷ë.262á îò Òúðãîâñêèÿ 

çàêîí íà �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ íà äâå íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà � �ÐÅÃÀËÀ 

ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ ÊÎÌÏÀÍÈß ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ. Â ðåçóëòàò íà ðàçäåëÿíåòî 

ïðåîáðàçóâàùîòî ñå äðóæåñòâî �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ ñå ïðåêðàòÿâà áåç 

ëèêâèäàöèÿ, à äâåòå íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ 

ÊÎÌÏÀÍÈß ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ ñòàâàò íåãîâè ïðàâîïðèåìíèöè çà ÷àñòè îò èìóùåñòâîòî ìó, ñúãëàñíî 

ïðåäâèäåíîòî â ïëàíà çà ïðåîáðàçóâàíå ïî ÷ë. 262ä, àë.3 è 262æ îò Òúðãîâñêèÿ çàêîí, êàêòî è 

ñâúðçàíè ëèöà. Ñàìîòî ïðåîáðàçóâàëî ñå äðóæåñòâî �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ å 

ó÷ðåäåíî ÷ðåç ïðàâîïðèåìñòâî â ðåçóëòàò íà ïðåîáðàçóâàíå íà äðóæåñòâî ñ îãðàíè÷åíà 

îòãîâîðíîñò �Àñåí Íèêîëîâ 1� ÎÎÄ â �Àñåí Íèêîëîâ 1� ÀÄ, âïîñëåäñòâèå ñ íàèìåíîâàíèå -

�Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ, ãð. Âàðíà. 

Àêöèîíåðèòå â ïðåîáðàçóâàùîòî ñå äðóæåñòâî ñòàâàò àêöèîíåðè âúâ âñÿêî îò äâåòå 

íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ ÊÎÌÏÀÍÈß ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ,

êàòî ïðèäîáèâàò àêöèè â òÿõ ïðîïîðöèîíàëíî íà äåëà èì â êàïèòàëà íà ïðåîáðàçóâàùîòî ñå 

äðóæåñòâî. 

Ïðåîáðàçóâàùîòî ñå �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ å ïóáëè÷íî äðóæåñòâî ïî ñìèñúëà íà 

÷ë.110 îò Çàêîíà çà ïóáëè÷íîòî ïðåäëàãàíå íà öåííè êíèæà (�ÇÏÏÖÊ�). Ñúãëàñíî ÷ë.122, àë.1 è 

÷ë.110, àë. 2 ÇÏÏÖÊ è òúé êàòî å ó÷ðåäåíî â ðåçóëòàò íà ïðåîáðàçóâàíå íà ïóáëè÷íî äðóæåñòâî, 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïðèäîáèâà ñòàòóò íà ïóáëè÷íî äðóæåñòâî ïî ñèëàòà íà çàêîíà. Äðóæåñòâîòî 

îñúùåñòâÿâà ñâîÿòà äåéíîñò ïðè ñïàçâàíå íà ðàçïîðåäáèòå íà ÇÏÏÖÊ, ÇÏÇÔÈ, ïîäçàêîíîâèòå 

íîðìàòèâíè àêòîâå ïî ïðèëàãàíåòî èì, êàêòî è íà îñòàíàëèòå íîðìàòèâíè àêòîâå, ðåãóëèðàùè 

äåéíîñòòà íà ïóáëè÷íèòå äðóæåñòâà. 

 

6"&2#&.)+$)2&7+8-.: Ñòðîèòåëñòâî è ïðîäàæáà íà íåäâèæèìè èìîòè; âúòðåøíî è 

âúíøíîòúðãîâñêà äåéíîñò; òðàíñïîðò íà ïúòíèöè è òîâàðè â ñòðàíàòà è ÷óæáèíà; ñïåäèöèîííà, 

ëèçèíãîâà, êîìèñèîííà è èíôîðìàöèîííà äåéíîñò; õîòåëèåðñòâî è ðåñòîðàíòüîðñòâî; âúòðåøåí 

ìåæäóíàðîäåí òóðèçúì è òóðîïåðàòîðñêà äåéíîñò ñëåä ëèöåíç; òúðãîâñêî ïðåäñòàâèòåëñòâî è 

ïîñðåäíè÷åñòâî â ñòðàíàòà è ÷óæáèíà; ïðîèçâîäñòâî íà ñòîêè è óñëóãè; ñäåëêè ñ èíòåëåêòóàëíà 

ñîáñòâåíîñò; ðåêëàìíà è èçäàòåëñêà äåéíîñò;  êàêòî è âñÿêà äðóãà äåéíîñò, ðàçðåøåíà îò çàêîíà. 

 

Ïðåç 2017 ã. âêëþ÷èòåëíî Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà çà îñíîâíà äåéíîñò óïðàâëåíèå íà ñîáñòâåíè 

íåäâèæèìè èìîòè, âêëþ÷âàùî îòäàâàíå ïîä íàåì íà ñîáñòâåíè íåäâèæèìè èìîòè.  

 

189-.,&+8-.:  Äðóæåñòâîòî å 100 % - ÷àñòíà ñîáñòâåíîñò. 

 

;$5!.$(: Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. ðåãèñòðèðàíèÿò êàïèòàë íà Äðóæåñòâîòî ñå ñúñòîè îò                           

18 428 734 íà áðîé ïîèìåííè áåçíàëè÷íè àêöèè ñ íîìèíàëíà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà   1 ëâ. çà 

àêöèÿ. Âñè÷êè àêöèè ñà ñ ïðàâî íà ïîëó÷àâàíå íà äèâèäåíò è ëèêâèäàöèîíåí äÿë è ïðåäñòàâëÿâàò 

åäèí ãëàñ îò Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà Äðóæåñòâîòî.  

 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïðèòåæàâà 83 180 áð. ñîáñòâåíè àêöèè, 

ïðåäñòàâëÿâàùè 0,45 % îò êàïèòàëà íà äðóæåñòâîòî. Àêöèèòå ñà ñ íîìèàëíà ñòîéíîñò 1 ëâ. çà 

àêöèÿ. 
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Ñïèñúêúò íà îñíîâíèòå ñîáñòâåíèöè íà Äðóæåñòâîòî êúì 31.12.2017 ã. å ïðåäñòàâåí êàêòî ñëåäâà: 

 

Àêöèîíåðè: Áðîé àêöèè Ó÷àñòèå â 
êàïèòàëà: 

ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ 6 925 576 37.58 % 

Ñ È Ð  ÅÎÎÄ 6 890 709 37.39 % 

ÓÏÔ ÑÚÃËÀÑÈÅ 1 286 327 6.98 % 

ÖÅÍÒÐÀËÍÀ ÊÎÎÏÅÐÀÒÈÂÍÀ ÁÀÍÊÀ ÀÄ 1 825 800 9.91% 

ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ ÀÄ 83 180 0,45 % 

ÄÐÓÃÈ ÀÊÖÈÎÍÅÐÈ Ñ ÏÎÄ  5 % 1 417 142 7.69 % 

Îáùî: 18 428 734  100.00% 

 

 

<"'$+!)+$)45"$,(&+!&: Äðóæåñòâîòî å ñ åäíîñòåïåííà ôîðìà íà óïðàâëåíèå Ñúâåò íà 

äèðåêòîðèòå. 

Êúì 31.12.2017 ã. Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà äðóæåñòâîòî å â ñúñòàâ: 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ; 

Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà; 

Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ; 

Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà; 

è ñå ïðåäñòàâëÿâà îò èçïúëíèòåëíè äèðåêòîðè Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà � 

ñàìî çàåäíî. 

Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå å ñ ìàíäàò äî 10 Þíè 2021 ã. 

Íà èçâúíðåäíî Îáùî ñúáðàíèå, ïðîâåäåíî íà 20.02.2018 ã., áå âçåòî ðåøåíèå çà ïðîìåíè 

â ñúñòàâà íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå. Áÿõà îñâîáîäåíè êàòî ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà 

äèðåêòîðèòå Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà, Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ è Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà 

Êîðåí÷åâà è èçáðàíè òðèìà íîâè ÷ëåíîâå: Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, Íàäÿ Ðàäåâà Äèí÷åâà 

è Èâàéëî Èâàíîâ Êóçìàíîâ. Ïðîìåíèòå ñà âïèñàíè â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿ ïî 

âïèñâàíèÿòà íà 26.02.2018 ã. ïîä íîìåð 20180226120815. 

Èçïúëíèòåëíè äèðåêòîðè êúì 31.12.2017 ã. ñà Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Èâåëèíà Áåëåâà 

Ðàõíåâà, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî ñàìî çàåäíî, à êúì ìîìåíòà íà èçãîòâÿíåòî íà 

îò÷åòà - Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò 

äðóæåñòâîòî çàåäíî è ïîîòäåëíî. 

Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå å ñ ìàíäàò äî 10 Þíè 2021ã. 

 

=!>&+?!!@)"$?"&A!.&(+!) 

?$)8-B3&-.,C,$+&)+$ 

2&7+8-..$:   Äðóæåñòâîòî íÿìà ëèöåíçè è ðàçðåøèòåëíè. 

 

;(8+8,&   Äðóæåñòâîòî íÿìà ðåãèñòðèðàíè êëîíîâå. 

 

1,B"?$+!)(!>$:  Äðóæåñòâîòî èìà ñâúðçàíè ëèöà ïîäðîáíî îïîâåñòåíè â ãîäèøíèÿ 

ôèíàíñîâ îò÷åò è êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë, êàêòî ñëåäâà: 

             Èìå Òèï ñâúðçàíî ëèöå Òèï ñäåëêà 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ Èçï.äèðåêòîð è ÷ëåí íà ÑÄ Âúçíàãðàæäåíèÿ ïî äîãîâîð çà óïðàâëåíèå � 9.6 õèë. ëâ.  

Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà Èçï.äèðåêòîð è ÷ëåí íà ÑÄ  Âúçíàãðàæäåíèÿ ïî äîãîâîð çà óïðàâëåíèå � 9.6 õèë. ëâ.  

Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ ×ëåí íà ÑÄ è íà ÎÊ Âúçíàãðàæäåíèÿ ïî äîãîâîð çà óïðàâëåíèå � 3.8 õèë. ëâ. 

Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà ×ëåí íà ÑÄ  Âúçíàãðàæäåíèÿ ïî äîãîâîð çà óïðàâëåíèå � 3.6 õèë. ëâ.  
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IIII..  ÕÕÀÀÐÐÀÀÊÊÒÒÅÅÐÐÈÈÑÑÒÒÈÈÊÊÀÀ  ÍÍÀÀ  ÄÄÅÅÉÉÍÍÎÎÑÑÒÒÒÒÀÀ    

        ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..3399,,  òò..11  îîòò  ÇÇÑÑ,,  ññúúããëë..  ÒÒ..11  èè  òò..22  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå    ¹¹  1100))  

 

Îñúùåñòâÿâàíàòà îò Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ îñíîâíà äåéíîñò å ñâúðçàíà ñ óïðàâëåíèå íà ñîáñòâåíè 

íåäâèæèìè èìîòè, âêëþ÷âàùî äåéíîñòè ïî ïîêóïêî-ïðîäàæáà è îòäàâàíå ïîä íàåì íà ñîáñòâåíè 

íåäâèæèìè èìîòè. 

Ïðåç 2017 ã. äðóæåñòâîòî íÿìà ðåàëèçèðàíè ïðèõîäè îò  îñíîâíàòà äåéíîñò. 

Îò÷åòåíèòå ïðåç 2017ã. ïðèõîäè ñà îò ïðîìÿíà â ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííèòå 

èìîòè - 386 õèë.ëâ. 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Äðóæåñòâîòî å çàïî÷íàëî ïðîöåäóðè ïî ðåàëèçèðàíå íà èíâåñòèöèîííèòå 

íàìåðåíèÿ çà èçãðàæäàíå íà ÷àñò îò ïðåäâèäåíèòå çà èçãðàæäàíå ñãðàäè, âúðõó ïðèòåæàâàíèòå 

îò äðóæåñòâîòî çåìè íà òåðèòîðèÿòà íà êâ.151, ïî ïëàíà íà 29-òè ì.ð., ãð.Âàðíà /êâ.Àñïàðóõîâî, 

ìåñòíîñò Âèëèòå/. Êúì 31.12.2017 ã. íàòðóïàíèòå ðàçõîäè çà íåçàâúðøåíî ïðîèçâîäñòâî ñà â 

ðàçìåð íà 37 õèë.ëâ., âêëþ÷âàùè îñíîâíî ðàçõîäè çà ïðîåêòèðàíå, ñúãëàñóâàíå è äð. Êúì 

ìîìåíòà �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ èìà âëÿçëî â ñèëà ðàçðåøåíèå çà ñòðîåæ íà ìíîãîôàìèëíà 

æèëèùíà ñãðàäà, â ÓÏÈ V-2665, 2612 /èäåíòèôèêàòîð 10135.5506.894/. Ñãðàäàòà å ñ ÐÇÏ 11 851 

êâ.ì. è çàñòðîåíà ïëîù îò 1 581,34 êâ.ì. 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ íå å îò÷èòàëî ðàçõîäè çà ñóðîâèíè è ìàòåðèàëè. 

 

ØØ  ÐÐÈÈÑÑÊÊÎÎÂÂÅÅ,,  ÏÏÐÐÅÅÄÄ  ÊÊÎÎÈÈÒÒÎÎ  ÅÅ  ÈÈ  ÇÇÏÏÐÐÀÀÂÂÅÅÍÍÎÎ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ  

 

Ïðè îñúùåñòâÿâàíå íà äåéíîñòòà ñè �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ å èçëîæåíî íà îïðåäåëåíè ðèñêîâå, êîèòî 

îêàçâàò âúçäåéñòâèå âúðõó íåãîâèòå ðåçóëòàòè. 

 

¶ Ñèñòåìàòè÷íè ðèñêîâå: 

Ñèñòåìàòè÷íèòå ðèñêîâå ñà ñâúðçàíè ñ îáùîòî ñúñòîÿíèå íà èêîíîìèêàòà. Äðóæåñòâîòî íå áè 

ìîãëî äà âëèÿå âúðõó òÿõ, íî áè ìîãëî äà ãè îò÷åòå è äà ñúîáðàçè äåéíîñòòà ñè ñ òÿõ. Òå ñå 

ïîðàæäàò îò âúíøíè ôàêòîðè è ñà ñâúðçàíè ñ ìàêðîèêîíîìè÷åñêàòà ñðåäà, ïîëèòè÷åñêèòå 

ïðîöåñè, ïðîòè÷àùè â ñòðàíàòà è ñâåòà êàòî öÿëî, ðåãèîíàëíîòî ðàçâèòèå è äð. Îñíîâíèòå 

èíñòðóìåíòè çà êîíòðîë âúðõó ñèñòåìàòè÷íèòå ðèñêîâå ñà ñúáèðàíåòî, ñèñòåìàòèçèðàíåòî è 

àíàëèçèðàíåòî íà èíôîðìàöèÿ, êàêòî è èçïîëçâàíåòî íà íåçàâèñèìè ïðîó÷âàíèÿ è ïðîãíîçè çà 

ñúñòîÿíèåòî íà  èêîíîìè÷åñêàòà è ïîëèòè÷åñêàòà ñèñòåìè â ñòðàíàòà è ðåãèîíà, êàêòî è íà 

òåíäåíöèèòå â ñâåòîâåí ìàùàá è àäàïòèðàíåòî íà äåéíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî êúì òåêóùèòå è 

î÷àêâàíèòå áúäåùè óñëîâèÿ íà ñðåäàòà. 

 

P Ïîëèòè÷åñêè ðèñê: 
Ïîëèòè÷åñêèÿò ðèñê îòðàçÿâà âëèÿíèåòî íà ïîëèòè÷åñêèòå ïðîöåñè â ñòðàíàòà, êîèòî îò ñâîÿ ñòðàíà 

âëèÿÿò âúðõó âúçâðúùàåìîñòòà íà èíâåñòèöèèòå. Îïðåäåëÿù ôàêòîð çà äåéíîñòòà íà äàäåí îòðàñúë 

è ðåñïåêòèâíî äåéíîñòòà íà ôèðìàòà å ôîðìóëèðàíàòà îò ïðàâèòåëñòâîòî äúëãîñðî÷íà 

èêîíîìè÷åñêà ïðîãðàìà, êàêòî è âîëÿòà äà ñå îñúùåñòâÿâàò íàáåëÿçàíèòå ïðèîðèòåòíè ñòúïêè. 

Ñòåïåíòà íà ïîëèòè÷åñêèÿ ðèñê ñå àñîöèèðà ñ âåðîÿòíîñòòà çà ïðîìåíè â íåáëàãîïðèÿòíà ïîñîêà íà 

âîäåíàòà îò ïðàâèòåëñòâîòî èêîíîìè÷åñêà ïîëèòèêà èëè â ïî-íåáëàãîïðèÿòíèÿ ñëó÷àé - ñìÿíà íà 

Íàèìåíîâàíèå íà ñâúðçàíîòî ëèöå Îïèñàíèå íà òèïà ñâúðçàíîñò 

Ðîñèì ÅÎÎÄ Àêöèîíåð 

ÑÈÐ ÅÎÎÄ Àêöèîíåð 

Ãàëàòåêñ ÀÄ Àñîöèèðàíî ïðåäïðèÿòèå 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ Êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 

Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà Êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 

Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ Êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 

Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà Êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 
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ïðàâèòåëñòâîòî è êàòî ñëåäñòâèå îò òîâà ñ îïàñíîñòòà îò íåãàòèâíè ïðîìåíè â èíâåñòèöèîííèÿ 

êëèìàò. 

Â óñëîâèÿòà íà ìåæäóíàðîäíà íåñòàáèëíîñò, ïîðîäåíà è îò íàäèãàùèÿ ñå òåðîðèçúì, 

ïîëèòè÷åñêèÿò ðèñê çàâèñè îò ìåðêèòå, êîèòî ïðàâèòåëñòâîòî ïðåäïðèåìà çà ïðîòèâîäåéñòâèå è çà 

îãðàíè÷àâàíå íà íåãàòèâíèòå åôåêòè îò êðèçàòà. Èêîíîìè÷åñêàòà è ôèñêàëíà ïîëèòèêà íà 

ïðàâèòåëñòâîòî å íàñî÷åíà êúì: 

· ïîñòèãàíå íà òðàéíà ìàêðîèêîíîìè÷åñêà óñòîé÷èâîñò; 

· ñòèìóëèðàíå êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòòà íà èêîíîìèêàòà; 

· ïîäîáðÿâàíå êà÷åñòâîòî íà ñîöèàëíèòå ñèñòåìè è ñòàíäàðòà íà æèâîò. 

 

Îñíîâíèòå ïîëèòè÷åñêè ðèñêîâå çà Áúëãàðèÿ çàñÿãàò:  

·  !"#$%&'(!!")&")#*%+",(-'!').,"/$!0%(!/' - îò òîâà äî ãîëÿìà ñòåïåí çàâèñè èçïúëíåíèåòî 

íà çàëîæåíèòå ãîëåìè åíåðãèéíè è èíôðàñòðóêòóðíè ïðîåêòè, òúé êàòî òå ñà ïðÿêî çàâèñèìè îò 

ïîäêðåïàòà íà  ïðàâèòåëñòâåíèÿ îðãàí. Ïîëèòè÷åñêàòà íåñèãóðíîñò êàðà ïðàâèòåëñòâîòî äà ñå 

êîíöåíòðèà âúðõó ïîïóëèñòêè ìåðêè ñ öåë äà ñå õàðåñà íà èçáèðàòåëèòå çà ñìåòêà íà ðàçõîäè, 

êîèòî äà äîâåäàäàò äî ðàñòåæ â ïî-äúëãîñðî÷åí ïëàí. Áþäæåò, êîéòî äà ñå õàðåñà íà âñè÷êè � è 

íà ïðîòåñòèðàùèòå çà ïîâå÷å ñîöèàëíè ïîìîùè, è íà ïðîòåñòèðàùèòå çà ïî-ìàëêî êîðóìïèðàíà 

äúðæàâà, è íà áèçíåñà. Íà ïðúâ ïîãëåä ñ ôèíàíñîâàòà ðàìêà íà äúðæàâàòà çà ñëåäâàùèòå ãîäèíè 

ïðàâèòåëñòâîòî ñå å îïèòàëî äà ïîñòèãíå òî÷íî òîâà: äà óâåëè÷è ñîöèàëíèòå ïëàùàíèÿ, êàòî 

åäíîâðåìåííî ñ òîâà ìàðêèðà íàìåðåíèÿ çà ðåôîðìè â àäìèíèñòðàöèÿòà, îáðàçîâàíèåòî è 

çäðàâåîïàçâàíåòî. 

· 1"/&'!') /*2(!"&'/3/"&0) '!) $-'&'4$50(-"!") -,$2". Â òàçè íàñîêà ñëåäâà äà ñå îáúðíå 

âíèìàíèå íà: äåéñòâèòåëíèÿ ðàñòåæ � äàëè ùå îòãîâîðè íà ïðàâèòåëñòâåíèòå ïðîãíîçè; 

î÷àêâàíîòî ïîêà÷âàíå íà èçíîñà; âúçìîæíîñòòà íà ïðàâèòåëñòâîòî äà âçèìà èçãîäíè çàåìè íà 

ìåæäóíàðîäíèòå ïàçàðè; ïîëàãàíèòå óñèëèÿ çà óìåðåíî âúçñòàíîâÿâàíå íà âúòðåøíîòî 

ïîòðåáëåíèå; 

· 62/*,70&$!0) ,08',4$) $) '.!$4$2$,"&0!') &") .,'90(") .') :(/'3/"&0) &") (,0;(!/") '!) < . 

Íàáëþäåíèå íà: ðåôîðìèòå â íååôåêòèâíèòå ïåíñèîííî-îñèãóðèòåëíè ñèñòåìè, çäðàâíàòà 

ñèñòåìà è îáðàçîâàíèåòî; àäìèíèñòðàòèâíàòà êîîðäèíàöèÿ ïðè ôèíàíñèðàíåòî íà ïðîåêòè îò 

ÅÑ, ïîäîáðÿâàíå ïðîöåñà íà îòïóñêàíå, êîîðäèíèðàíå è óïðàâëåíèå íà ñðåäñòâàòà ïî 

åâðîïåéñêè ïðîãðàìè; 

· 1',#"!") (,0=:) -',:.9$'&&$!0) .,"-!$-$) $) ',+"&$2$,"&"!" $) #$!'/" .,0(!*.&'(!) -  

ðåçóëòàòèòå ðåôëåêòèðàò âúðõó äîâåðèåòî íà Åâðîïà è ÷óæäåñòðàííèòå èíâåñòèòîðè; 

· Îöåíêàòà íà ìåæäóíàðîäíèòå ðåéòèíãîâè àãåíöèè çà ñòàáèëíîñòòà íà ïóáëè÷íèòå ôèíàíñè íà 

ñòðàíàòà. 

· Ïðàâèòåëñòâàòà ñå àíãàæèðàò ñ äåêëàðèðàíå, ÷å ùå ïðîäúëæàâàò äà ïðîâåæäà êîíñåðâàòèâíà è 

äèñöèïëèíèðàíà ôèñêàëíà ïîëèòèêà, ïîääúðæàùà ðåôåðåíòíè íèâà íà áþäæåòåí äåôèöèò è 

ñòàáèëíîñò â òðàíñôåðà íà ïóáëè÷íè ôèíàíñè. 

 

>") #"2") .'('50&'!') $) .'2&"/"&0!') &") .'%$!$50(-"!") (,0;") /) (!,"&"!"?) -*4) 4'40&!") &")

$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";?)'90&3/"40).'%$!$50(-$3),$(-)-"!' -"&2&+. 

 

P Ìàêðîèêîíîìè÷åñêè ðèñêîâå: 
Èêîíîìèêàòà íà Áúëãàðèÿ êàòî ìàëêà äúðæàâà å ñèëíî çàâèñèìà îò åâðîïåéñêàòà è ñâåòîâíàòà 

èêîíîìèêà. Ïîäîáðåíèåòî íà âîäåùèòå èíäèêàòîðè çà åâðîçîíàòà ôîðìèðàò î÷àêâàíèÿ çà íåéíîòî 

áàâíî è ïîñòåïåííî âúçñòàíîâÿâàíå. Â êðàòêîñðî÷åí ïëàí âúòðåøíîòî òúðñåíå ñå î÷àêâà äà áúäå 

áëàãîïðèÿòíî ïîâëèÿíî îò çàáàâÿíåòî íà èíôëàöèîííèòå ïðîöåñè. 

Êîíþêòóðíîâîäåùèòå èíäèêàòîðè ïîêàçàõà èçâåñòíî ïîäîáðåíèå ïðåç ïîñëåäíèòå ìåñåöè, íî 

îñíîâíèòå ïàçàðíè äâèæåùè ñèëè ñå î÷àêâà äà îñòàíàò ñèëíî ïðîìåíëèâè. Òåìïîâåòå íà 

âúçñòàíîâÿâàíå íà ñâåòîâíàòà èêîíîìèêà ñå î÷àêâà äà îñòàíàò óìåðåíè. Â ñúùîòî âðåìå, ñ 



 

7 

 

íàðàñòâàíå íà ñòðóêòóðíèòå ïðåäèçâèêàòåëñòâà, èêîíîìè÷åñêàòà àêòèâíîñò â ðàçâèâàøèòå ñå ñòðàíè 

ïîêàçà èçâåñòíà çàãóáà íà èíåðöèÿ.  

Ïàçàðíèòå îáåìè, êàêòî è ìàðæîâå ñå î÷àêâà äà ïðîäúëæàò äà áúäàò ïîä íàòèñê, íåçàâèñèìî îò 

î÷àêâàíîòî âúçñòàíîâÿâàíå íà èêîíîìèêàòà. 

Î÷àêâàíèÿòà çà áèçíåñ êëèìàòà ñà ïðåäïàçëèâî îïòèìèñòè÷íè. 

Íàé-ãîëÿìà âñå îùå ÷àñò îò èêîíîìè÷åñêèÿ ðàñòåæ ñå äúëæè íà óäàðíîòî óñâîÿâàíå íà åâðîïåéñêè 

ñðåäñòâà. 

Ñïîðåä ìèíèñòåðñòâî íà ôèíàíñèòå, ðàìêàòà íà áþäæåòà çà 2017ã. �å èçãîòâåíà íà áàçà 

êîíñåðâàòèâíà ïðîãíîçà çà îñíîâíèòå ìàêðîèêîíîìè÷åñêè ïîêàçàòåëè". 

Ø Âàëóòåí ðèñê: 
Âàëóòíèÿò ðèñê îáîáùàâà âúçìîæíèòå íåãàòèâíè èìïëèêàöèè âúðõó âúçâðàùàåìîñòòà íà 

èíâåñòèöèèòå â ñòðàíàòà, âñëåäñòâèå íà ïðîìåíè âúâ âàëóòíèÿ êóðñ. Êàòî ãàðàíò çà 

ìàêðîèêîíîìè÷åñêàòà ñòàáèëíîñò, Áúëãàðèÿ ùå çàïàçè ïàðè÷íèÿ ñúâåò ïðè ñúùåñòâóâàùîòî 

ðàâíèùå íà ôèêñèðàí âàëóòåí êóðñ îò 1.95583 ëåâà çà 1 åâðî äî ïðèñúåäèíÿâàíåòî íà ñòðàíàòà êúì 

åâðîçîíàòà.  

Ïîñêúïâàíåòî íà äîëàðà âëèÿå ïðÿêî âúðõó ñòîéíîñòòà íà íîìèíàëíèÿ âíîñ è èçíîñ, êàòî îò ãëåäíà 

òî÷êà íà áúëãàðñêàòà èêîíîìèêà îñêúïÿâà âíîñà â äîëàðè. Ïîëîæèòåëíèòå åôåêòè çà èêîíîìèêàòà 

íà Áúëãàðèÿ îò îáåçöåíÿâàíåòî íà åâðîòî ñïðÿìî äîëàðà ñà ïî-çíà÷èìè îò íåãàòèâíèòå. Â 

òúðãîâèÿòà ñè ñ òðåòè ñòðàíè Áúëãàðèÿ ñå ðàçïëàùà íàé-÷åñòî â äîëàðè, äåëúò íà êîèòî å çíà÷èòåëíî 

ïî-âèñîê îò ñðåäíèÿ çà åâðîçîíàòà, à äåëúò íà äîëàðîâèòå ðàçïëàùàíèÿ ïðè âíîñà å ïî-ãîëÿì îò 

òîçè ïðè èçíîñà. Ïîñêúïâàíåòî íà äîëàðà ñïðÿìî åâðîòî ùå äîâåäå äî âëîøàâàíå íà óñëîâèÿòà íà 

òúðãîâèÿ çà Áúëãàðèÿ ñ äúðæàâè èçâúí ÅÑ ïðè çàïàçâàíå íà öåíèòå íà ñóðîâèíèòå íà ñúùîòî íèâî. 

Íåãàòèâíèÿò åôåêò îò ïîñêúïâàíåòî íà äîëàðà âúðõó óñëîâèÿòà íà òúðãîâèÿ îáà÷å ñå êîìïåíñèðà 

÷àñòè÷íî îò ðåàêöèÿòà íà äîëàðîâèòå öåíè íà ñóðîâèíèòå ñïðÿìî äèíàìèêàòà íà êóðñà íà äîëàðà, 

êîÿòî å íèçõîäÿùà. Áúëãàðèÿ å íåòåí âíîñèòåë íà ïúðâè÷íè ñòîêè, êàêâèòî ñà ìåòàëèòå è õðàíèòå, è 

÷å äåëúò íà ðàçïëàùàíèÿòà â äîëàðè âúâ âíîñà å ïî-âèñîê îò òîçè â èçíîñà, ÁÍÁ î÷àêâà 

ïîñêúïâàíåòî íà äîëàðà ñïðÿìî åâðîòî äà âëîøè çà Áúëãàðèÿ óñëîâèÿòà íà òúðãîâèÿ çà òàçè ãðóïà 

ñòîêè. 

Îò äðóãà ñòðàíà, â çàâèñèìîñò îò ñòåïåíòà, â êîÿòî ïî âåðèãàòà íà ïðåäëàãàíåòî ïî-âèñîêèòå âíîñíè 

öåíè ñå ïðåíàñÿò â ñòðàíàòà, ìîæå äà ñå î÷àêâà ïîâèøàâàíå íà êðàéíèòå öåíè è/èëè ïîíèæàâàíå íà 

ïå÷àëáèòå íà ôèðìèòå. 

>") #"2") .'('50&'!') $) .'2&"/"&0!') &") $-'&'4$50(-"!" (,0;") /) (!,"&"!"?) -*4) 4'40&!") &")

$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";?)'90&3/"40)/"%:!&$3 ,$(-)-"!': 9&?)"!-D. 

 

Ø Èíôëàöèîíåí ðèñê: 
Èíôëàöèÿòà â ñòðàíàòà å âàæåí ôàêòîð, êàñàåù ðåàëíàòà âúçâðàùàåìîñò íà èíâåñòèöèèòå â 

Áúëãàðèÿ. Îñíîâíèòå ðèñêîâå, ñâúðçàíè ñ èíôëàöèÿòà ñå îòíàñÿò äî ðàçâèòèåòî íà ìåæäóíàðîäíèòå 

öåíè è äî òåìïà íà èêîíîìè÷åñêè ðàñòåæ â ñòðàíàòà. Ñðåäíîãîäèøíàòà èíôëàöèÿ îñòàíà  íèñêà ïîä 

âëèÿíèå íà áëàãîïðèÿòíàòà êîíþêòóðà íà ìåæäóíàðîäíèòå ïàçàðè íà ñóðîâèíè. Öåíàòà íà ïåòðîëà 

ïàäà ïîðàäè ôàêòà, ÷å äúðæàâèòå â ÎÏÅÊ è èçâúí êàðòåëà ñå çàäúëæàâàò äà ñïîðàçóìåíèåòî çà 

ïîíèæåíèå íà äîáèâà, êîåòî âëèçà â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2017 ã. Ñâèâàíåòî íà ïðîäóêöèÿòà â ðàìêèòå 

íà îáùî 1,8 ìëí. áàðåëà äíåâíî ùå áúäå îñúùåñòâåíî íà íÿêîëêî åòàïà.  Òîâà êîñâåíî ñå îòðàçÿâà 

è âúðõó öåíèòå íà ãîðèâàòà, à îòòàì âúðõó ðàçïîëàãàåìèÿ äîõîä íà õîðàòà, êîèòî ìîãàò äà êóïóâàò 

ñòîêè è óñëóãè ñ ïî-âèñîêà äîáàâåíà ñòîéíîñò. Òîâà ïîëîæåíèå ìîæå äà å âðåìåííî ïðåäâèä 

íåñèãóðíàòà ïîëèòè÷åñêà îáñòàíîâêà â Áëèçêèÿ èçòîê, êîÿòî áè äîâåëà äî ïîâèøàâàíå öåíàòà íà 

ïåòðîëà. 

Ñëàá îïòèìèçúì äàâà Áúëãàðñêàòà åíåðãèéíà áîðñà, êîÿòî ðåàëíî çàðàáîòè îò íà÷àëîòî íà 

ãîäèíàòà. Âúçìîæíîñòòà çà ñêëþ÷âàíå íà äâóñòðàííè äîãîâîðè íà áîðñàòà ùå óâåëè÷è òúðãóâàíèòå 

êîëè÷åñòâà, à ñå î÷àêâà òîâà äà ñå îòðàçè è íà öåíàòà - â ïîñîêà íàäîëó. Íî ñúùåñòâóâà îïàñíîñò îò 
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ñòðóêòóðíè èçêðèâÿâàíèÿ íà åíåðãèéíèÿ ïàçàð, à îò òàì è ïðîìÿíà â ëîãèêàòà íà èêîíîìè÷åñêèÿ 

æèâîò. 

Â ñúùîòî âðåìå íèñêèÿò èêîíîìè÷åñêè ðàñòåæ íà áúëãàðñêàòà èêîíîìèêà çàïàçâà áàçèñíàòà 

èíôëàöèÿ íà íèñêî ðàâíèùå êúì äíåøíà äàòà, òúé êàòî äîìàêèíñòâàòà ñå àäàïòèðàõà êúì 

íåñèãóðíàòà èêîíîìè÷åñêà ñðåäà è ïðîäúëæàâàò äà ñïåñòÿâàò, ñâèâàéêè âúòðåøíîòî ïîòðåáëåíèå.  

Ãîäèøíà èíôëàöèÿ, èçìåðåíà ÷ðåç Èíäåêñ íà ïîòðåáèòåëñêèòå öåíè, ïî ãîäèíè  

2007 ã. 2008 ã. 2009 ã. 2010 ã. 2011 ã. 2012 ã.  2013 ã.  2014 ã.  2015 ã. 2016 ã. 2017 ã. 

12.50% 7.80% 0.60% 4.50% 2.80% 4.20% -1.60% -0.90% -0.40% -0.80% 2,1%

62!'5&$-@)> 6 

Ñèëíî íåãàòèâåí ìîìåíò êàêòî çà èêîíîìèêàòà, òàêà è çà áþäæåòà å, ÷å ñòðàíàòà îùå íå å èçëÿçëà 

îò äåôëàöèîííèòå ïðîöåñè. Ñïîðåä ÌÔ âå÷å èìà ñèãíàëè çà îòòëàñêâàíå, íàé-âå÷å çàðàäè 

ïîâèøåíèòå öåíè íà åëåêòðîåíåðãèÿòà. Ïîâèøàâàíåòî íà èíôëàöèîííèòå î÷àêâàíèÿ ïðåäïîëàãà 

çàñèëâàíå íà èíâåñòèöèèòå â èêîíîìèêàòà è íàðàñòâàíå íà òúðñåíåòî íà ðàáîòíà ðúêà, êîåòî âå÷å 

ñå çàáåëÿçâà. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &") &"(!'3=$3) ;'-%";?) '90&3/"40)

$&8%"9$'&&$3)),$(-)-"!' +!-BD. 

 

Ø Ðèñê îò ëèöåíçèîííè ðåæèìè: 
Îòãîâîðíèòå âëàñòè ïðîâåæäàò ïîëèòèêà ïî íàìàëÿâàíå áðîÿ íà îòåæíÿâàùèòå ëèöåíçèè è 

ðàçðåøèòåëíè, è îïðîñòÿâàíå íà òåçè, êîèòî îñòàíàò â ñèëà. Òîâà ùå îêàæå áëàãîïðèÿòíî âëèÿíèå 

âúðõó îãðàíè÷àâàíåòî íà áþðîêðàöèÿòà è êîðóïöèîííèòå ïðàêòèêè. Ñúçäàäåíà å è èíôîðìàöèîííà 

ñèñòåìà - àäìèíèñòðàòèâåí ðåãèñòúð íà ðåãóëàòîðíèòå ðåæèìè (ëèöåíçèîííè, ðàçðåøèòåëíè, 

ðåãèñòðàöèîííè, ñúãëàñóâàòåëíè). 

Äåéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî íè íå èçïèòâà çàòðóäíåíèÿ îò íàëè÷íèòå ëèöåíçèîííè ðåæèìè. 

>")#"2").'('50&'!').'-+',0)$).'2&"/"&0!')&"),0+:%"!',&"!")(,0;"?)-*4)4'40&!")&")$2+'!/3&0)

&")&"(!'3=$3);'-%";?)'90&3/"40),$(-")'!)%$90&2$'&&$),0A$4$)-"!' +!-BD. 

 

Ø Äðóãè ðèñêîâå, ñâúðçàíè ñ âëèÿíèåòî íà îñíîâíèòå ìàêðîèêîíîìè÷åñêè ôàêòîðè:
Ðèñêúò, àñîöèèðàí ñúñ ñòåïåíòà íà ñòàáèëíîñò è ïåðñïåêòèâèòå çà ðàñòåæ íà íàöèîíàëíàòà 

èêîíîìèêà, âëèÿå ñúùåñòâåíî ïðè ôîðìèðàíå íà íàãëàñèòå è ïîâåäåíèåòî íà èíâåñòèòîðèòå.  

Ïðîãíîçèòå íà åêñïåðòèòå çà 2017ã. ñà èêîíîìèêàòà ùå ïðîäúëæè äà ðàñòå ìàêàð è ëåêî äà çàáàâÿ 

òåìïîòî, ïîñòèãíàòî ïðåç ïîñëåäíèòå äâå ãîäèíè. È àêî ïðåç èçìèíàëàòà 2017 ã. íàïðåäúêúò ñå å 

äâèæåë  îñíîâíî îò èçíîñ è ïîòðåáëåíèå, î÷àêâàíèÿòà çà 2018 ã. ñà âîäåùî äà å âúòðåøíîòî 

òúðñåíå. Àðãóìåíòúò - ïîäîáðåíè óñëîâèÿ íà ïàçàðà íà òðóäà. Â äîïúëíåíèå ëèõâèòå ïî êðåäèòè è 

äåïîçèòè ùå îñòàíàò íèñêè, êàòî î÷àêâàíèÿòà ñà çàåìèòå çà ôèðìèòå è äîìàêèíñòâàòà äà íàðàñíàò ñ 

ïî-âèñîêè òåìïîâå ïðåç íîâàòà ãîäèíà, êîåòî ñúùî ùå ïîâëèÿå íà ïîòðåáëåíèåòî. Òî îò ñâîÿ ñòðàíà 

ùå äîâåäå äî óìåðåíà, íî ïîëîæèòåëíà èíôëàöèÿ ïðåç íîâàòà 2018 ã. Î÷àêâàíèÿòà ñà òÿ äà áúäå 

äîïúëíèòåëíî ïîäêðåïåíà è îò ïî-âèñîêèòå öåíè íà ïåòðîëà ñëåä ñðåùàòà íà ÎÏÅÊ â êðàÿ íà 

íîåìâðè ìèíàëàòà ãîäèíà. Ïðîãíîçèòå ñà çà çàáàâÿíå íà ðúñòà íà èçíîñà, êîåòî ìîæå äà èìà 

îòíîñèòåëíî íåãàòèâíî âëèÿíèå âúðõó íÿêîè îò åêñïîðòíèòå ñåêòîðè â èêîíîìèêàòà. 

Àêî èìà äâèãàòåë íà èêîíîìèêàòà, êîéòî ïðåç ïîñëåäíàòà ãîäèíà íå ñå àêòèâèðà, òîâà ñà 

èíâåñòèöèèòå. Î÷àêâàíèÿòà îáà÷å ñà ïðåç 2018 ã. äà èìà ëåêî óñêîðåíèå - çàðàäè åâðîôîíäîâåòå è 

íèñêàòà öåíà íà êðåäèòà. Ñïîðåä íÿêîè àíàëèçàòîðè ïîëèòè÷åñêàòà íåñèãóðíîñò ìîæå äà îòëîæè 

òîçè ïðîöåñ çà ïî-êúñåí ìîìåíò îò ãîäèíàòà. Äðóãè ñà ïî-îïòèìèñòè÷íî íàñòðîåíè � âèæäàò 

ïîëèòè÷åñêèòå ïðîìåíè êàòî øàíñ äà ñå ïîâåäå äèñêóñèÿ çà óñòîé÷èâî ðàçâèòèå íà ñòðàíàòà - 

íàïðèìåð êàê ðúñòúò íà èêîíîìèêàòà äà å ïî-áúðç, ïî-áàëàíñèðàí è äà ñå óñåùà îò ïîâå÷å õîðà. 

Â ñúùîòî âðåìå âúíøíèòå ðèñêîâå çà èêîíîìèêàòà îñòàâàò ñúùèòå êàòî ïðåç 2017 ã. - ñâúðçàíè ñ ïî-

íèñêèÿ èêîíîìè÷åñêè ðàñòåæ â Êèòàé, çàáàâÿíå íà åâðîçîíàòà è ïðîäúëæàâàùî âëîøàâàíå íà 

èêîíîìèêàòà íà Òóðöèÿ. 
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Î÷àêâàíèÿòà íà ïîâå÷åòî èêîíîìèñòè è îðãàíèçàöèè ñà ïðåç 2018 ã. ÁÂÏ íà Áúëãàðèÿ äà ðàñòå ñ 

ìåæäó 3.7% è 4.4%. Èìà è ïî-îïòèìèñòè÷íè ïðîãíîçè, òúé êàòî ñïîðåä àíàëèçàòîðè 

èêîíîìè÷åñêèÿò öèêúë íà Áúëãàðèÿ âñå îùå å âúâ ôàçà íà ðàñòåæ, à ïèêúò é ùå å êúì êðàÿ íà 2018 ã.  

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &") &"(!'3=$3) ;'-%";?) '90&3/"40)

;,:+$!0),$(-'/0?)(/*,2"&$)()/%$3&$0!')&")'(&'/&$!0 4"-,'$-'&'4$50(-$)8"-!',$)-"!': -"&2+!E 

 

¶ Íåñèñòåìàòè÷íè (ìèêðîèêîíîìè÷åñêè) ðèñêîâå: 
 

Òðàäèöèîííî íåñèñòåìàòè÷íèòå ðèñêîâå ñå ðàçãëåæäàò íà äâå íèâà � îòðàñëîâ ðèñê, êàñàåù 

íåñèãóðíîñòèòå â ðàçâèòèåòî íà îòðàñúëà íè è îáù ôèðìåí ðèñê, ïðîèçòè÷àù îò ñïåöèôèêèòå íà 

äðóæåñòâîòî íè. Òàçè ãðóïà ðèñêîâå ïîäëåæè íà âúçäåéñòâèå è ìîãàò äà áúäàò óïðàâëÿâàíè îò 

Äðóæåñòâîòî. 

P Îòðàñëîâ (ñåêòîðåí) ðèñê: 
Ïîÿâÿâà ñå âúâ âåðîÿòíîñòòà îò íåãàòèâíè òåíäåíöèè â ðàçâèòèåòî íà îòðàñúëà êàòî öÿëî, 

òåõíîëîãè÷íàòà îáåçïå÷åíîñò, íîðìàòèâíàòà áàçà, êîíêóðåíòíàòà ñðåäà è õàðàêòåðèñòèêèòå íà 

ïàçàðíàòà ñðåäà çà ïðîäóêòèòå è ñóðîâèíèòå, óïîòðåáÿâàíè â îòðàñúëà. Ðèñêúò ñå ñâúðçâà ïðåäè 

âñè÷êî ñ îòðàæåíèåòî âúðõó âúçìîæíîñòòà çà ðåàëèçèðàíå íà äîõîäè â ðàìêèòå íà îòðàñúëà è ïî-

êîíêðåòíî íà òåõíîëîãè÷íèòå ïðîìåíè èëè èçìåíåíèÿòà â ñïåöèôè÷íàòà íîðìàòèâíà áàçà.  

Îòðàñëèòå ñ ãîëÿì ïîòåíöèàë â Áúëãàðèÿ, êîèòî ñëåäâà äà ñå ñòèìóëèðàò îò ïðàâèòåëñòâîòî ñà: 

òóðèçúì, ñåëñêî ñòîïàíñòâî, IT ñåêòîð, èíîâàöèè è àóòñîðñèíã íà óñëóãè. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0) $) (.09$8$-"!") &") '!,"(*%") &$?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &")

&"(!'3=$3);'-%";?)'90&3/"40)'!,"(%'/$3),$(-)-"!' 9&?)"!-DE 

P Òåõíîëîãè÷åí ðèñê: 
Òåõíîëîãè÷íèÿò ðèñê å ïðîèçâîäåí îò íåîáõîäèìèòå íîâè òåõíîëîãèè çà îáñëóæâàíå äåéíîñòòà íà 

äðóæåñòâîòî è îò ñêîðîñòòà, ñ êîÿòî ñå ðàçâèâàò òå. Íàëèöå å îáðàòíà çàâèñèìîñò íà òîçè ðèñê 

ñïðÿìî  òåõíîëîãè÷íîòî ôèðìåíî îáåçïå÷åíèå. 

>") #"2") $2.'%2/"&$!0) '!) ;,:A0(!/'!') &$) !0B&'%'+$$) $) .'2&"/"&0!') &") !0B&'%'+$5&$!0)

!0&;0&9$$)&"),"2/$!$0)&")#,"&7"?)-*4)4'40&!")&")$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40)

!0B&'%'+$5&$3),$(-)-"!') 9&?)"!-DE 

 

P Ôèðìåí ðèñê: 
Ñâúðçàí å ñ õàðàêòåðà íà îñíîâíàòà äåéíîñò íà äðóæåñòâîòî, ñ òåõíîëîãèÿòà è îðãàíèçàöèÿòà íà 

öÿëîñòíàòà ìó àêòèâíîñò, êàêòî è ñ îáåçïå÷åíîñòòà íà äðóæåñòâîòî ñ ôèíàíñîâè ðåñóðñè. 

Ïîäêàòåãîðèè íà ôèðìåíèÿ ðèñê ñà: áèçíåñ ðèñê è ôèíàíñîâ ðèñê. Îñíîâíèÿò ôèðìåí ðèñê å 

ñâúðçàí ñúñ ñïîñîáíîñòòà íà äðóæåñòâîòî äà ãåíåðèðà ïðèõîäè, à îòòàì è ïîëîæèòåëåí ôèíàíñîâ 

ðåçóëòàò.  

Óïðàâëåíèåòî íà ôèðìåíèÿ ðèñê çà äðóæåñòâîòî íè çàñÿãà àíàëèçà íà ïðîäóêòèòå/óñëóãèòå, êîèòî ñå 

ïðåäëàãàò, îáåçïå÷åíîñòòà ñ ÷îâåøêè ðåñóðñè, óïðàâëåíñêèòå ðåøåíèÿ íà îïåðàòèâíî è 

ñòðàòåãè÷åñêî íèâî, êîíòðîëà âúðõó ïðèëàãàíåòî íà ïðèåòèòå ïëàíîâå è ñòðàòåãèè çà ðàçâèòèå. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0) $) (.09$8$-"!") &") ;0C&'(!!") &$?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &")

&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40)8$,40&$3),$(-)-"!')+!-BD. 

 

P Ôèíàíñîâ ðèñê: 
Ôèíàíñîâèÿò ðèñê íà äðóæåñòâîòî å ñâúðçàí ñ âúçìîæíîñòòà îò âëîøàâàíå íà ñúáèðàåìîñòòà íà 

âçåìàíèÿòà è èçïëàùàíåòî íà çàäúëæåíèÿòà êúì áàíêîâèòå è äð. èíñòèòóöèè, êîåòî áè ìîãëî äà 

äîâåäå äî çàòðóäíåíî ôèíàíñîâî ñúñòîÿíèå. 

Êàòî îñíîâåí ïðîáëåì â ìàêðîèêîíîìè÷åñêè àñïåêò ñà âèñîêèòå ñòîéíîñòè íà ìåæäóôèðìåíà 

çàäëúæíÿëîñò. Íåãàòèâåí åôåêò âúðõó ïðåäïðèÿòèÿòà è çàäëúæíÿëîñòòà èìàò íèñêèÿò ðúñò íà ÁÂÏ, 

íåáëàãîïðèÿòíèÿò áèçíåñ êëèìàò, ñâèâàíåòî íà èíâåñòèöèèòå, íàðàñòâàíåòî íà ñëó÷àèòå ñ 

ôàêòè÷åñêà íåïëàòåæîñïîñîáíîñò, ôàëèòèòå è áàâíèòå ïðîöåäóðè ïî íåñúñòîÿòåëíîñò. Áðîÿò íà 
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íåîáñëóæåíèòå êðåäèòè îñòàâà âèñîê. Ïîëîæèòåëíî âëèÿíèå âúðõó çàäëúæíÿëîñòòà ìîæå äà ñå 

î÷àêâà îò çàñèëâàíåòî íà èçíîñà, íèñêèòå ïåòðîëíè öåíè, ïîëó÷àâàíåòî íà ñðåäñòâà îò ÅÑ è 

åâåíòóàëíîòî óñêîðÿâàíå íà èêîíîìè÷åñêèÿ ðúñò ó íàñ áëàãîäàðåíèå íà ïîñòåïåííîòî 

èêîíîìè÷åñêî ïîäîáðåíèå â ñòðàíèòå íà ÅÑ. Íî îñíîâíî ðåøåíèå íà ïðîáëåìà çàñåãà å óñêîðåíîòî 

óñâîÿâàíå íà åâðîôîíäîâå è ïî-äîñòúïíîòî, íèñêîëèõâåíî, áàíêîâî ôèíàíñèðàíå çà áèçíåñà, êàêòî 

è äèðåêòèâíîòî íàëàãàíå íà ñðîêîâå çà ðàçïëàùàíå.  

Óïðàâëåíèåòî íà ôèíàíñîâèÿ ðèñê çà äðóæåñòâîòî íè å ôîêóñèðàíî âúðõó îïòèìèçèðàíå íà 

îïåðàòèâíèòå ðàçõîäè /ïîâèøàâàíå ñúáèðàåìîñòòà íà âçåìàíèÿòà/ îïðåäåëÿíå íà àäåêâàòíè è 

êîíêóðåíòîñïîñîáíè öåíè íà ïðîäóêòèòå è óñëóãèòå, àäåêâàòíà îöåíêà íà ôîðìèòå íà ïîääúðæàíå 

íà ñâîáîäíè ëèêâèäíè ñðåäñòâà. 

>")#"2").'('50&'!').'-+',0)$)"&"%$2")&")8$&"&('/'!')&$)(*(!'3&$0?)-*4)4'40&!")&")$2+'!/3&0)

&")&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40)8$&"&('/$3),$(-)-"!' -"&2&+) 

 

P Ëèêâèäåí ðèñê: 
Íåñïîñîáíîñòòà íà äðóæåñòâîòî äà ïîêðèâà íàñðåùíèòå ñè çàäúëæåíèÿ ñúãëàñíî òåõíèÿ ïàäåæ å 

èçðàç íà ëèêâèäåí ðèñê. Ëèêâèäíîñòòà çàâèñè ãëàâíî îò íàëè÷èåòî â äðóæåñòâîòî íà ïàðè÷íè 

ñðåäñòâà èëè íà ñúîòâåòíèòå èì àëòåðíàòèâè. Äðóãèÿò îñíîâåí ôàêòîð, êîéòî âëèÿå ñèëíî  å ñâúðçàí 

ñ ïðèâëå÷åíèÿ êàïèòàë. Òîé òðÿáâà äà ñå ïîääúðæà â îïòèìàëíî ðàâíèùå, êàòî ñå êîíòðîëèðà êàêòî 

íèâîòî íà çàåìíèòå ñðåäñòâà, òàêà è ñòîéíîñòèòå íà çàäúëæåíèÿòà êúì äîñòàâ÷èöèòå è êúì 

êëèåíòèòå íà äðóæåñòâîòî. 

Èíâåñòèðàíåòî â íåäâèæèìè èìîòè ñå õàðàêòåðèçèðà ñ íèñêà ñòåïåí íà ëèêâèäíîñò. Äúëãèòå 

ñðîêîâå çà ðåàëèçàöèÿ íà èíâåñòèöèÿòà ñà ñâúðçàíè ñ íåðåãóëÿðíè ïàðè÷íè ïîòîöè, êîåòî áè ìîãëî 

äà äîâåäå äî çàòðóäíåíèÿ ïðè óðåæäàíåòî íà òåêóùèòå çàäúëæåíèÿ íà Äðóæåñòâîòî. Çà äà ñå 

ãàðàíòèðà ëèêâèäíîñòòà å íåîáõîäèìî âíèìàòåëíî äà ñå àíàëèçèðà ïàðè÷íàòà ïîçèöèÿ, 

âúçìîæíîñòèòå çà ïðèâëè÷àíå íà êàïèòàë îò âúíøíè èçòî÷íèöè, êàêòî òúðñåíå íà ðåçåðâè âúòðå â 

ñàìîòî Äðóæåñòâî.  �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ ïîääúðæà âèñîêî íèâî íà ëèêâèäíîñò, êàòî ïðåäïðèåòèòå 

ìåðêè çà îñèãóðÿâàíåòî é ñà â äâå îñíîâíè íàñîêè � ïîääúðæàíå íà îïòèìàëíà êàñîâà íàëè÷íîñò 

êàòî îñíîâåí âúòðåøåí èçòî÷íèê íà ëèêâèäíîñò è îñèãóðÿâàíå íà ïðèâëå÷åíè ñðåäñòâà îò âúíøíè 

èçòî÷íèöè ÷ðåç ñêëþ÷åíè äîãîâîðè çà çàåìè. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0) $) "&"%$2") &") 2";*%A0&$3!") &") ;,:A0(!/'!') &$?) -"-!') $)

(*'!&'70&$0!') 40A;:) ('#(!/0&$3) &$) $) .,$/%050&) -".$!"%?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &")

&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40)%$-/$;&$3),$(-)-"!')-"&2&+E 

 

P Öåíîâè ðèñê: 
Öåíîâèÿò ðèñê ñå îïðåäåëÿ â äâå íàïðàâëåíèÿ: ïî îòíîøåíèå íà ïàçàðíàòà êîíþíêòóðà è ïî 

îòíîøåíèå íà âúòðåøíîôèðìåíèòå ïðîèçâîäñòâåíè ðàçõîäè. Ïðîäàæíàòà öåíà òðÿáâà äà áúäå 

ñúîáðàçåíà è ñ äâàòà ôàêòîðà, êàòî ñå öåëè òÿ äà ïîêðèâà ðàçõîäèòå íà ïðåäïðèÿòèåòî è äà íîñè 

îïðåäåëåíà íîðìà íà ïå÷àëáà. Öåíàòà, ñúîòâåòíî íå ñëåäâà äà ñå îòäàëå÷àâà çíà÷èòåëíî îò 

äåôèíèðàíàòà íà ïàçàðà, òúé êàòî òîâà ùå ðåôëåêòèðà âúðõó òúðñåíåòî íà ôèðìåíèòå 

ïðîäóêòè/óñëóãè. 

Óïðàâëåíèåòî íà öåíîâèÿ ðèñê çà äðóæåñòâîòî íè èçèñêâà ïåðèîäè÷åí àíàëèç è ïðåäîãîâàðÿíå íà 

äîãîâîðíèòå ïàðàìåòðè ñ äîñòàâ÷èöè ñúîáðàçíî ïàçàðíèòå ïðîìåíè. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0?) ."2",&"!") -'&D&-!:,"?) -"-!') $) &$/'!') &") /*!,07&'8$,40&$)

,"2B';$)$)&$/'!')&").05"%#"!")&$?)-*4)4'40&!")&")$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40)

90&'/$3),$(-)-"!'@)+!-BDE 

P Ðèñê, ñâúðçàí ñ ïàðè÷íèÿ ïîòîê: 
Ðèñêúò, ñâúðçàí ñ ïàðè÷íèÿ ïîòîê ðàçãëåæäà ïðîáëåìèòå ñ íàëè÷íèòå ïàðè÷íè ñðåäñòâà â 

äðóæåñòâîòî. Òóê îò ñúùåñòâåíî çíà÷åíèå å äîãîâîðíàòà ïîëèòèêà, êîÿòî ñëåäâà äà çàùèòàâà 

ôèðìåíèòå ôèíàíñè, êàòî ãàðàíòèðà ðåãóëÿðíè âõîäÿùè ïîòîöè îò ñòðàíà íà êëèåíòè, êàêòî è 

íàâðåìåííè ïëàùàíèÿ íà çàäúëæåíèÿòà.  
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Óïðàâëåíèåòî íà ðèñêà, ñâúðçàí ñ ïàðè÷íèòå ïîòîöè çà äðóæåñòâîòî íè èçèñêâà ïîääúðæàíå íà 

ïîëîæèòåëíà ñòîéíîñò íà ëèêâèäíîñòòà, ò.å. ãîòîâíîñò çà ïîñðåùàíå íà òåêóùèòå çàäúëæåíèÿ. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0) $) "&"%$2") &") /B';3=$!0) $) $2B';3=$!0) &$) .",$5&$) .'!'9$?) -*4)

4'40&!")&")$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40),$(-"? (/*,2"&)().",$5&$3).'!'-)-"!')

-"&2&+E 

 

 

P Êðåäèòåí ðèñê: 
Àêî äðóæåñòâîòî èçïîëçâà çàåìíè ñðåäñòâà, òî òîãàâà å èçëîæåíî íà êðåäèòåí ðèñê. Âúçíèêâà, 

êîãàòî ñúùåñòâóâà âåðîÿòíîñò êðåäèòîïîëó÷àòåëÿò äà íå èçïúëíÿâà ñúçíàòåëíî èëè äà å â 

íåâúçìîæíîñò äà èçïúëíè ïîåòèÿ îò íåãî àíãàæèìåíò ïî ñêëþ÷åíèÿ äîãîâîð çà çàåì èëè êîãàòî 

êëèåíòèòå íà äðóæåñòâîòî íå ñà â ñúñòîÿíèå äà èçïëàòÿò èçöÿëî èëè â îáè÷àéíî ïðåäâèäèìèòå 

ñðîêîâå äúëæèìèòå îò òÿõ ñóìè. 

Óïðàâëåíèåòî íà êðåäèòíèÿ ðèñê çà äðóæåñòâîòî íè èçèñêâà ëèïñà íà íàðóøåíèÿ ïî ñïàçâàíå íà 

êðåäèòíèÿ ïåðèîä. Êúì íàñòîÿùèÿò ìîìåíò óñèëèÿòà íà Ðúêîâîäñòâîòî ñà íàñî÷åíè êúì 

ðàçðàáîòâàíå è ðåàëèçàöèÿ âúâ âúçìîæíî íàé-êðàòêè ñðîêîâå íà èíâåñòèöèîííèòå íàìåðåíèÿ ïî 

îòíîøåíèå èçãðàæäàíåòî è ïîñëåäâàùàòà ïðîäàæáà íà æèëèùíà ñãðàäà, çà êîÿòî Äðóæåñòâîòî èìà 

èçäàäåíî ðàçðåøèòåëíî çà ñòðîåæ. Äîãîâîðåíèÿò ïàäåæ ïî ñêëþ÷åíèÿ äîãîâîð çà áàíêîâ êðåäèò - 

îâúðäðàôò å 07.07.2018 ã. , êàòî ïîãàñÿâàíåòî ñòàâà åäíîêðàòíî, â êðàÿ íà ïåðèîäà.  

>")#"2").'('50&'!').'-+',0?).'2&"/"&0!')&")-,0;$!&"!").'%$!$-")&")#"&-$!0?) (*(!'3&$0!')

&") #"&-'/"/"!") ($(!04") .') /,040) &") 8$&"&('/") -,$2"?) -"-!') $) -,0;$!&"!") .'%$!$-") &")

;,:A0(!/'!'?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &") &"(!'3=$3) ;'-%";) '90&3/"40) -,0;$!&$3) ,$(-)

-"!' -"&2&+. 

 

 

P Èíâåñòèöèîíåí ðèñê: 
Èíâåñòèöèîííèÿò ðèñê ñå èçðàçÿâà â òîâà äàëè ðåàëíàòà äîõîäíîñò îò íàïðàâåíà èíâåñòèöèÿ ñå 

ðàçëè÷àâà îò ïðåäâàðèòåëíî ïëàíèðàíàòà òàêàâà. Ïîðàäè äåôèöèòà íà ôèíàíñîâ ðåñóðñ è 

ñúùåñòâóâàùàòà ôèíàíñîâà êðèçà, áàíêèòå íå ôèíàíñèðàò ìíîãî îò ïðîåêòèòå, êëàñèðàíè ïî íîâèòå 

ðèñêîâè ìàòðèöè. Íàëàãà ñå ïðåðàçãëåæäàíå íà ïëàíèðàíèòå èíâåñòèöèè è ñïåöèàëíî âíèìàíèå 

âúðõó òåçè ñ êðèòè÷íà çíà÷èìîñò çà óñïåõà íà äðóæåñòâîòî è âúðõó òåçè ñ áúðçà âúçâðúùàåìîñò. 

Çà óïðàâëåíèå íà èíâåñòèöèîííèÿ ðèñê ñå ïðèëàãà ïîëèòèêà íà õåäæèðàíå - çàñòðàõîâêà ñðåùó 

íåáëàãîïðèÿòíè ñúáèòèÿ, êîÿòî íå ãè ïðåäîòâðàòÿâà, íî îãðàíè÷àâà ïîñëåäèöèòå îò òÿõ.  

>")#"2").'('50&'!').'-+',0)$),0"%$2$,"&$!0)'!)&"()$&/0(!$9$'&&$)40,'.,$3!$3?)-*4)4'40&!")

&")$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";?)'90&3/"40)$&/0(!$9$'&&$3),$(-)-"!' 9&?)"!-DE 

 

 

P Ðåãóëàòèâåí ðèñê: 
Ðåãóëàòèâíèÿò ðèñê å ñâúðçàí ñ âåðîÿòíîñòòà äà ñå ïîíåñàò çàãóáè â ðåçóëòàò íà íàðóøåíèÿ èëè 

íåñïàçâàíå íà çàêîíîâèòå è ïîäçàêîíîâè íîðìàòèâíè àêòîâå èëè âúòðåøíîäðóæåñòâåíèòå 

äîêóìåíòè, êàêòî è îò çàãóáè â ðåçóëòàò íà èíòåðâåíöèÿ íà äàíú÷íèòå âëàñòè. Òîçè ðèñê ñå îòíàñÿ è 

çà ïðîìåíè â íîðìàòèâíàòà áàçà, ñâúðçàíè ñ îïàçâàíåòî íà îêîëíàòà ñðåäà, êàêòî è ñ âåðîÿòíîñòòà 

äðóæåñòâîòî äà íå áúäå â ñúñòîÿíèå äà èçïúëíÿâà ïðåäïèñàíèÿòà è èçèñêâàíèÿòà íà åêîëîãè÷íîòî 

çàêîíîäàòåëñòâî è êîìïåòåíòíèòå îðãàíè, çà êîåòî äà ìó áúäàò íàëàãàíè ñúîòâåòíèòå íàêàçàíèÿ. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0?) .,$%"+"&"!") '!) ;,:A0(!/'!') &$) 0-'%'+$5&") .'%$!$-") $)

.'2&"/"&0!') &") &',4"!$/&"!") #"2"?) -*4) 4'40&!") &") $2+'!/3&0) &") &"(!'3=$3) ;'-%";?)

'90&3/"40),0+:%"!$/&$3),$(-)-"!')+!-BDE 

 

 

P Ðèñêîâå, ñâúðçàíè ñ ïðîäóêòèòå è ïàçàðèòå: 
Òîçè ðèñê ñå ñâúðçâà ñ âúçìîæíîñòòà íà äðóæåñòâîòî äà ïðîèçâåæäà ïðîäóêòè / óñëóãè, êîèòî íå 

ìîãàò äà ñå ðåàëèçèðàò óñïåøíî íà ñúùåñòâóâàùèÿ ïàçàð. Ðèñêîâåòå ïî îòíîøåíèå íà ïàçàðèòå ñà 
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ñâúðçàíè ñ îãðàíè÷åíèÿòà, êîèòî íàëàãàò ìåæäóíàðîäíèòå ïàçàðè ïî îòíîøåíèå ñòàíäàðòèòå çà 

êà÷åñòâî. Ïàçàðíàòà âîéíà ñå âîäè ïðåäèìíî íà áàçà öåíà, êîåòî âîäè äî íåéíîòî ðåäóöèðàíå. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0?) -"-!') $) &") #"2") !'/"?) 50) E0+"%") 6&/0(!) FG) -*4) 4'40&!") &")

$2+'!/3&0) &") &"(!'3=$3) ;'-%";) ,0"%$2$,") .,$B';$) '!) .,';"A#") &") .,';:-!$) $) :(%:+$)

'90&3/"40),$(-'/0!0?)(/*,2"&$)().,';:-!$!0)$)."2",$!0)-"!': 9&?)"!-DE 

 

 

 

P Ðèñê, ñâúðçàí ñ êîðïîðàòèâíàòà ñèãóðíîñò: 
Òîçè ðèñê å àêòóàëåí è çàñÿãà ðåäèöà àñïåêòè îò ôèðìåíàòà ñèãóðíîñò êàòî åôåêòèâíî 

ïðîòèâîäåéñòâèå íà íåëîÿëíàòà êîíêóðåíöèÿ; íàäåæäíà çàùèòà íà òúðãîâñêàòà òàéíà; ïðèëàãàíå íà 

ïðàêòè÷åñêè ìåðêè çà ðåäóöèðàíå è íåóòðàëèçèðàíå íà êîðïîðàòèâíè çàïëàõè; ìîòèâèðàíå, 

îáó÷àâàíå è âúçïèòàâàíå íà ñëóæèòåëèòå çà èçáÿãâàíå ïðîïóñêè â ñèñòåìàòà çà ôèðìåíà ñèãóðíîñò. 

>") #"2") .'('50&'!') .'-+',0) $) .'2&"/"&0) &$/'!') &") 8$,40&") ($+:,&'(!?) -*4) 4'40&!") &")

$2+'!/3&0)&")&"(!'3=$3);'-%";)'90&3/"40),$(-"?) (/*,2"&) () -',.',"!$/&"!")($+:,&'(!)-"!'@)

9&?)"!-DE 
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IIIIII..  ÀÀÍÍÀÀËËÈÈÇÇ  ííàà  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÈÈ  èè  ÍÍÅÅÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÈÈ  ÏÏÎÎÊÊÀÀÇÇÀÀÒÒÅÅËËÈÈ    

            ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  3399,,  òò..  22  îîòò  ÇÇÑÑ))  

 

P Ôèíàíñîâè ïîêàçàòåëè 

 

Ïîñòèãíàòèòå îò äðóæåñòâîòî ôèíàíñîâè ïîêàçàòåëè çà 2017 ã. ñïðÿìî 2016 ã. ñà êàêòî ñëåäâà: 

OP!(E(,EQ 

N: Ïîêàçàòåëè: 
2017 2016 2017/2016 

 ãîäèíà  ãîäèíà ñòîéíîñò ïðîöåíò 

1 Ôèíàíñîâ ðåçóëòàò 8 17 -9 -52,9% 

2 Íåòíè ïðèõîäè îò ïðîäàæáè 0 0 0 0,0% 

3 Îáùî ïðèõîäè îò îïåðàòèâíà äåéíîñò 386 404 -18 -4,5% 

4 Îáùî ïðèõîäè 386 404 -18 -4,5% 

5 Îáùî ðàçõîäè çà îïåðàòèâíà äåéíîñò 89 89 0 0,0% 

6 Îáùî ðàçõîäè 378 387 -9 -2,3% 

7 Ñîáñòâåí êàïèòàë 23 735 23 727 8 0,0% 

8 Ïàñèâè (äúëãîñðî÷íè è êðàòêîñðî÷íè) 3 141 2 764 377 13,6% 

9 Îáùà ñóìà íà àêòèâèòå 26 876 26 491 385 1,5% 

10 Êðàòêîòðàéíè àêòèâè 179 180 -1 -0,6% 

11 Êðàòêîñðî÷íè çàäúëæåíèÿ 3 141 2 764 377 13,6% 

12 Êðàòêîñðî÷íè âçåìàíèÿ 139 134 5 3,7% 

13 Êðàòêîñðî÷íè ôèíàíñîâè àêòèâè (áåç ïàðè÷íè ñðåäñòâà) 0 0 0 0,0% 

14 Ïàðè÷íè ñðåäñòâà 5 11 -6 -54,5% 

15 Ìàòåðèàëíè çàïàñè 35 35 0 0,0% 

16 Äúëãîñðî÷íè çàäúëæåíèÿ 0 0 0 0,0% 

Ðåíòàáèëíîñò: 

17 Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ïðèõîäèòå îò ïðîäàæáè (1/2) - - - - 

18  Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë (1/7) 0,0003 0,0007 -0,0004 -53,0% 

19 Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ïàñèâèòå (1/8) 0,0025 0,0062 -0,0036 -58,6% 

20 Êîåô. íà êàïèòàëèçàöèÿ íà àêòèâèòå (1/9) 0,0003 0,0006 -0,0003 -53,6% 

Åôåêòèâíîñò: 

21 Êîåô. íà åôåêòèâíîñò íà ðàçõîäèòå (4/6) 1,0212 1,0439 -0,0228 -2,2% 

22 

Êîåôèöèåíò íà åôåêòèâíîñò íà ðàçõîäèòå îò îïåðàòèâíà äåéíîñò 

(3/5) 4,3371 4,5393 -0,2022 -4,5% 

Ëèêâèäíîñò: 

23 Êîåô. íà îáùà ëèêâèäíîñò (10/11) 0,0570 0,0651 -0,0081 -12,5% 

24 Êîåô. íà áúðçà ëèêâèäíîñò  (12+13+14)/11 0,0458 0,0525 -0,0066 -12,6% 

25 Êîåô. íà íåçàáàâíà ëèêâèäíîñò (13+14)/11 0,0016 0,0040 -0,0024 -60,0% 

26 Êîåô. íà àáñîëþòíà ëèêâèäíîñò (14/11) 0,0016 0,0040 -0,0024 -60,0% 

Ôèíàíñîâà àâòîíîìíîñò: 

27 Êîåô. íà ôèíàíñîâà àâòîíîìíîñò (7/8) 7,5565 8,5843 -1,0278 -12,0% 

28 Êîåô. íà ïëàòåæîñïîñîáíîñò (9/8) 8,5565 9,5843 -1,0278 -10,7% 
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  2017 2016 

Îáùî ïðèõîäè îò îïåðàòèâíà äåéíîñò 386,00 404,00 

Îáùî ðàçõîäè çà îïåðàòèâíà äåéíîñò 89,00 89,00 

 

 
 

 

  

IB$%M%/MK 

  2017 2016 

Îáùî ïðèõîäè 386 404 

Îáùî ðàçõîäè 378 387 

Ôèíàíñîâ ðåçóëòàò 8 17 
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  2017 2016 

Êîåô. íà ôèíàíñîâà àâòîíîìíîñò (7/8) 7,56 8,58 

Êîåô. íà ïëàòåæîñïîñîáíîñò (9/8) 8,56 9,58 

 

 
 

 

 

 

  2017 2016 

Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ïðèõîäèòå îò ïðîäàæáè (1/2) - - 

 Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë (1/7) 0,000 0,001 

Êîåô. íà ðåíòàáèëíîñò íà ïàñèâèòå (1/8) 0,003 0,006 

Êîåô. íà êàïèòàëèçàöèÿ íà àêòèâèòå (1/9) 0,000 0,001 
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  2017 2016 

Êîåô. íà åôåêòèâíîñò íà ðàçõîäèòå (4/6) 1,021 1,044 

Êîåôèöèåíò íà åôåêòèâíîñò íà ðàçõîäèòå îò îïåðàòèâíà äåéíîñò (3/5) 4,337 4,539 

 

 

 
 

 

 

 

  2017 2016 

Êîåô. íà îáùà ëèêâèäíîñò (10/11) 0,057 0,065 

Êîåô. íà áúðçà ëèêâèäíîñò  (12+13+14)/11 0,046 0,052 

Êîåô. íà íåçàáàâíà ëèêâèäíîñò (13+14)/11 0,002 0,004 

Êîåô. íà àáñîëþòíà ëèêâèäíîñò (14/11) 0,002 0,004 
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Ñòîéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî çà 2017 ã. ñïðÿìî 2016 ã. å êàêòî ñëåäâà: 

 

  

I%0/"K 

  2017 2016 

Ñòîéíîñò íà 100% îò ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë 23 735 000 23 727 000 

Áðîé àêöèè 18 428 734 18 428 734 

Ñòîéíîñò íà 1 àêöèÿ 1,29 1,29 

 

 
 

 

  

I%0/"K 

  2017 2016 

Ñòîéíîñò íà 1 àêöèÿ 1,29 1,29 
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P Íåôèíàíñîâè ïîêàçàòåëè 

Ø Îðãàíèçàöèîííà ñòðóêòóðà 

 

N1ON) P1EF>6<)>F)FQR6N><E6H< 

 PS<H)>F)G6E<QHNE6H< 

6TUPL>6H<L>6)G6E<QHNE6 

 V<HNSNG6H<L 

 

Ø ×èñëåíîñò è ñòðóêòóðà íà ïåðñîíàëà: 
 

Ñòðóêòóðà íà ïåðñîíàëà ïî êàòåãîðèè 

 

I#,'CK 

Êàòåãîðèÿ 2017 2016 

Îáùî, â ò.÷. 7 5 

Ðúêîâîäèòåëè 6 4 

Ñïåöèàëèñòè 1 1 

Òåõíèöè è ïðèëîæíè ñïåöèàëèñòè 0 0 

Ïîìîùåí àäìèíèñòðàòèâåí ïåðñîíàë 0 0 

Ïåðñîíàë, çàåò ñ óñëóãè çà íàñåëåíèåòî, òúðãîâèÿòà è îõðàíàòà 0 0 

Êâàëèôèöèðàíè ðàáîòíèöè â ñåëñêîòî, ãîðñêîòî, ëîâíîòî è ðèáíîòî 

ñòîïàíñòâî 
0 0 

Êâàëèôèöèðàíè ðàáîòíèöè è ñðîäíè íà òÿõ çàíàÿò÷èè 0 0 

Ìàøèííè îïåðàòîðè è ìîíòàæíèöè 0 0 

Ïðîôåñèè, íåèçèñêâàùè ñïåöèàëíà êâàëèôèêàöèÿ 0 0 
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Ø Ïðîèçâîäèòåëíîñò íà òðóäà: 

  

IB$%M%/MK 

Ïðîèçâîäèòåëíîñò íà òðóäà  

Ãîäèíè 2017 2016 

Ñðåäíîñïèñú÷åí ñúñòàâ 7 5 

Íåòíè ïðèõîäè îò ïðîäàæáè 0 0 

Íåòíè ïðèõîäè îò ïðîäàæáè / 1 ëèöå  0 0 

 

 
 

 

Ø Ðåíòàáèëíîñò íà òðóäà: 

  

IB$%M%/MK 

Ðåíòàáèëíîñò íà òðóäà  

Ãîäèíè 2017 2016 

Ñðåäíîñïèñú÷åí ñúñòàâ 7 5 

Ôèíàíñîâ ðåçóëòàò 8 17 

Ôèíàíñîâ ðåçóëòàò / 1 ëèöå  1 3 
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Ø Èçäðúæêà íà åäíî ëèöå îò ñðåäíîñïèñú÷íèÿ ñúñòàâ íà ïåðñîíàëà: 

  

IB$%M%/MK 

Èçäðúæêà íà åäíî ëèöå îò ñðåäíîñïèñú÷íèÿ ñúñòàâ íà ïåðñîíàëà 

Ãîäèíè 2017 2016 

Ïåðñîíàë 7 5 

Âúçíàãðàæäåíèÿ è îñèãóðîâêè* 40 40 

Èçäðúæêà íà 1 ëèöå, ëâ. 5.71 8.00 

W)N!)'!50!")2").,$B';$!0)$),"2B';$!0     

 

 
 

 

Ø Èçäðúæêà íà åäíî ëèöå îò ñðåäíîñïèñú÷íèÿ ñúñòàâ íà ïåðñîíàëà ñïðÿìî 
ïðîèçâîäèòåëíîñò íà òðóäà è ðåíòàáèëíîñò íà òðóäà: 

  

I%0/"K 

Ãîäèíè 2017 2016 

Èçäðúæêà íà åäíî ëèöå îò ïåðñîíàëà 5.71 8.00 

Ïðîèçâîäèòåëíîñò íà òðóäà (ñïðÿìî íåòíè ïðèõîäè îò ïðîäàæáè) 0 0 

Ðåíòàáèëíîñò íà òðóäà (ñïðÿìî ôèíàíñîâ ðåçóëòàò) 1 143 3 400 
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Ø Ïîëèòèêà ïî îïàçâàíå íà îêîëíàòà ñðåäà 

 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïîëàãà óñèëèÿ çà ïîñòèãàíå íà íåïðåêúñíàòî ïîäîáðåíèå íà åêîëîãè÷íèòå 

ïîêàçàòåëè è ðåçóëòàòíîñòòà ñè ñïðÿìî îêîëíàòà ñðåäà ïðè ïðè îñúùåñòâÿâàíå íà äåéíîñòòà ñè. 

Îñíîâíèòå ïðèíöèïè è ïðèîðèòåòè íà ïîëèòèêàòà ïî îïàçâàíå íà îêîëíàòà ñðåäà ñà:  

· îöåíêà âëèÿíèåòî âúðõó îêîëíàòà ñðåäà íà îñúùåñòâÿâàíèòå îò äðóæåñòâîòî äåéíîñòè, 

ïðåäëàãàíèòå ñòîêè /ïðîäóêòè / óñëóãè; 

· ñúîòâåòñòâèå ñ íîðìàòèâíèòå èçèñêâàíèÿ ïî îïàçâàíå íà îêîëíàòà ñðåäà, èìàùè îòíîøåíèå 

êúì äåéíîñòèòå è ïðîöåñèòå íà äðóæåñòâîòî è òåõíèòå àñïåêòè; 

· ñïàçâàíå íà âñè÷êè íîðìàòèâíè àêòîâå è âúòðåøíè ðàçïîðåäáè çà îïàçâàíå íà îêîëíàòà 

ñðåäà; 

· ñëåäåíå íà êëþ÷îâèòå õàðàêòåðèñòèêè  íà  ïðîöåñèòå  è  äåéíîñòèòå,  èìàùè  çíà÷èìî 

âúçäåéñòâèå âúðõó îêîëíàòà ñðåäà è âçåìàíå íà ïðåäïàçíè ìåðêè ñðåùó ïîòåíöèàëíî 

çàìúðñÿâàíå íà îêîëíàòà ñðåäà; 

· ïðåäñòàâÿíå íà ïàçàðà íà åêîëîãè÷íî áåçîïàñíè ïðîäóêòè è óñëóãè, â êîèòî íå ñå èçïîëçâàò 

èëè ñå èçïîëçâàò ïî-ìàëêî âðåäíè âåùåñòâà, êîèòî èçèñêâàò ïî-ìàëêî ïðèðîäíè ðåñóðñè è 

êîíñóìèðàò ïî-ìàëêî åíåðãèÿ; 

· èêîíîìèÿ íà åíåðãèÿ, ìàòåðèàëè è õàðòèÿ âúâ âñè÷êè äåéíîñòè; 

· åôåêòèâíî óïðàâëåíèå íà ãåíåðèðàíèòå îòïàäúöè, íàìàëÿâàíåòî è ðåöèêëèðàíåòî èì; 

· àíãàæèðàíîñòòà è ñúïðè÷àñòíîñòòà íà ðàáîòåùèòå â äðóæåñòîâîòî ïî îòíîøåíèå íà 

ïîëèòèêà çà îïàçâàíå íà îêîëíàòà ñðåäà; 

· îáó÷åíèå  è  çàñèëâàíå  íà  ïåðñîíàëíàòà  îòãîâîðíîñò íà ðàáîòåùèòå êúì îïàçâàíå íà 

îêîëíàòà ñðåäà; 

· ïîïóëÿðèçàöèÿ íà êîíöåïöèÿòà çà �çåëåíà îêîëíà ñðåäà� ñðåä ïåðñîíàëà, êëèåíòèòå è 

äîñòàâ÷èöèòå íà äðóæåñòâîòî. 

Âñè÷êè äàííè è ñòîéíîñòè, èçïîëçâàíè ïðè èç÷èñëåíèå íà ôèíàíñîâèòå è íåôèíàíñîâèòå 

ïîêàçàòåëè ñà ïðåäñòàâåíè â ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ çà 2017 ã. è 

âñè÷êè îò ñúùåñòâåíî çíà÷åíèå ðàçÿñíåíèÿ ïî îòíîøåíèå íà ñóìèòå íà ðàçõîäèòå ñà îïîâåñòåíè 

â ïðèëîæåíèåòî êúì ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò. 

 

IIVV..  ÍÍÀÀÓÓ××ÍÍÎÎÈÈÇÇÑÑËËÅÅÄÄÎÎÂÂÀÀÒÒÅÅËËÑÑÊÊÀÀ  ÈÈ  ÐÐÀÀÇÇÂÂÎÎÉÉÍÍÀÀ  ÄÄÅÅÉÉÍÍÎÎÑÑÒÒ    

((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  3399,,  òò..55  îîòò  ÇÇÑÑ))  

 

Ïðåç 2017 ã. �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ  íå å ðàçâèâàëî äåéñòâèÿ, ñâúðçàíè ñ íàó÷íîèçñëåäîâàòåëñêàòà 

è ðàçâîéíà äåéíîñò. 

 

VV..  ÂÂÀÀÆÆÍÍÈÈ  ÑÑÚÚÁÁÈÈÒÒÈÈßß,,  ÊÊÎÎÈÈÒÒÎÎ  ÑÑÀÀ  ÍÍÀÀÑÑÒÒÚÚÏÏÈÈËËÈÈ  ÑÑËËÅÅÄÄ  ÄÄÀÀÒÒÀÀÒÒÀÀ,,  ÊÊÚÚÌÌ  ÊÊÎÎßßÒÒÎÎ  ÅÅ  ÑÑÚÚÑÑÒÒÀÀÂÂÅÅÍÍ  

ÃÃÎÎÄÄÈÈØØÍÍÈÈßßÒÒ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂ  ÎÎÒÒ××ÅÅÒÒ    

((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  3399,,  òò..  33  îîòò  ÇÇÑÑ))  

 

Ñëåä ñúñòàâÿíåòî íà Ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò çà îò÷åòíàòà 2017 ã. â �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íå ñà 

íàñòúïèëè âàæíè ñúáèòèÿ, îñâåí ïîñî÷åíèòå ïî-äîëó: 

Íà èçâúíðåäíî Îáùî ñúáðàíèå, ïðîâåäåíî íà 20.02.2018 ã., áå âçåòî ðåøåíèå çà ïðîìåíè â 

ñúñòàâà íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå. Áÿõà îñâîáîäåíè êàòî ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå 

Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà, Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ è Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà è èçáðàíè 

òðèìà íîâè ÷ëåíîâå: Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, Íàäÿ Ðàäåâà Äèí÷åâà è Èâàéëî Èâàíîâ Êóçìàíîâ. 

Ïðîìåíèòå ñà âïèñàíè â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿ ïî âïèñâàíèÿòà íà 26.02.2018 ã. ïîä 

íîìåð 20180226120815. 

Èçïúëíèòåëíè äèðåêòîðè êúì ìîìåíòà íà èçãîòâÿíåòî íà îò÷åòà ñà Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è 

Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî çàåäíî è ïîîòäåëíî. 
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VVII..  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  ÇÇÀÀ  ÏÏÐÐÈÈÄÄÎÎÁÁÈÈÂÂÀÀÍÍÅÅ  ÍÍÀÀ  ÑÑÎÎÁÁÑÑÒÒÂÂÅÅÍÍÈÈ  ÀÀÊÊÖÖÈÈÈÈ,,  ÈÈÇÇÈÈÑÑÊÊÂÂÀÀÍÍÀÀ  ÏÏÎÎ  ÐÐÅÅÄÄÀÀ  ÍÍÀÀ  ××ËË..  

118877ÄÄ  ÎÎÒÒ  ÒÒÇÇ      

((ññúúããëë..  ÷÷ëë..3399,,  òò..66  îîòò  ÇÇÑÑ))  

 

*+R8"#$>!C)?$)5"!289!.!.&)!)5"&P,B"(&+!))5"&?)'82!+$.$)-89-.,&+!)$D>!!: 

Ïðåç ïåðèîäà Äðóæåñòâîòî íå å èâúðøâàëî îáðàòíî èçêóïóâàíå íà ñîáñòâåíè àêöèè: 

 

 /D>!!  

 9"87 �SSS)(,E 

Ñàëäî íà 01 ÿíóàðè 2016 (30 880) (59) 

Îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè (52 300) (102) 

Ðàçõîäè ïî îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 

Ïðîäàäåíè îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 

Ñàëäî íà 31 äåêåìâðè 2016 (83 180) (161) 

Ñàëäî íà 01 ÿíóàðè 2017 (83 180) (161) 

Îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 

Ðàçõîäè ïî îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 

Ïðîäàäåíè îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 

Ñàëäî íà 31 Äåêåìâðè 2017 (83 180) (161) 

 

 

Óñëîâèÿòà çà îáðàòíî èçêóïóâàíå íà àêöèè, ïðèåòè ñ ðåøåíèå íà Îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå 

îò 21.05.2014 ã. ñà:  

1. Ìàêñèìàëåí áðîé àêöèè, ïîäëåæàùè íà îáðàòíî èçêóïóâàíå: äî 3% îò îáùèÿ áðîé 

èçäàäåíè îò Äðóæåñòâîòî àêöèè, çà öåëèÿ ñðîê íà èçêóïóâàíå;  

2. Ñðîê çà èçâúðøâàíå íà èçêóïóâàíåòî: äî 5 /ïåò/ ãîäèíè îò ïðèåìàíå íà ðåøåíèåòî çà 

îáðàòíî èçêóïóâàíå íà ñîáñòâåíè àêöèè íà �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ;  

3. Ìèíèìàëåí ðàçìåð íà öåíàòà íà èçêóïóâàíå: 1,50 ëâ.;  

4. Ìàêñèìàëåí ðàçìåð íà öåíàòà íà èçêóïóâàíå: 2,40 ëâ.; 

 

 

*+R8"#$>!C)?$)5"!.&T$,$+!.&)-89-.,&+!)$D>!! DB#)D"$C)+$)8.U&.+!C)5&"!82: 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïðèòåæàâà 83 180 áð. ñîáñòâåíè àêöèè, 

ïðåäñòàâëÿâàùè 0.45 % îò êàïèòàëà íà äðóæåñòâîòî. Àêöèèòå ñà ñ íîìèàëíà ñòîéíîñò 1 ëâ. çà 

àêöèÿ. 

 

 

VVIIII..  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  ÇÇÀÀ  ÑÑÊÊËËÞÞ××ÅÅÍÍÈÈ  ÑÑÚÚÙÙÅÅÑÑÒÒÂÂÅÅÍÍÈÈ  ÑÑÄÄÅÅËËÊÊÈÈ    

                ((ññúúããëë..  òò..  33  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç 2017 ã. ñà ïîëó÷åíè çàåìè îò ñâúðçàíè ëèöà, ïîäðîáíî îïîâåñòåíè â ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ 

îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî, îáùî â ðàçìåð íà 510 õèë.ëâ. 

Ïðåç îò÷åòíàòà 2017 ã. �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íÿìà ñêëþ÷åíè äðóãè ñúùåñòâåíè ñäåëêè. 

 

 

VVIIIIII..  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  ÇÇÀÀ  ÑÑÄÄÅÅËËÊÊÈÈ,,  ÑÑÊÊËËÞÞ××ÅÅÍÍÈÈ  ÌÌÅÅÆÆÄÄÓÓ  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ  ÈÈ ÑÑÂÂÚÚÐÐÇÇÀÀÍÍÈÈ  

ËËÈÈÖÖÀÀ,,  ÑÑÄÄÅÅËËÊÊÈÈ  ÈÈÇÇÂÂÚÚÍÍ  ÎÎÁÁÈÈ××ÀÀÉÉÍÍÀÀÒÒÀÀ  ÌÌÓÓ  ÄÄÅÅÉÉÍÍÎÎÑÑÒÒ  ÈÈ  ÑÑÄÄÅÅËËÊÊÈÈ,,  ÊÊÎÎÈÈÒÒÎÎ  ÑÑÚÚÙÙÅÅÑÑÒÒÂÂÅÅÍÍÎÎ  ÑÑ  ÅÅ  

ÎÎÒÒÊÊËËÎÎÍÍßßÂÂÀÀÒÒ  ÎÎÒÒ  ÏÏÀÀÇÇÀÀÐÐÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÓÓÑÑËËÎÎÂÂÈÈßß    

                ((ññúúããëë..  òò..  44  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100  èè  ÷÷ëë..  224477,,  ààëë..  22,,  òò..  55  îîòò  ÒÒÇÇ))  

 

*+R8"#$>!C)?$)-D(VU&+!.&)-2&(D!)-B-)-,B"?$+!)(!>$: 
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J!2)+$)

-2&(D$.$ 
1,B"?$+8)(!>& 

L$"$D.&")+$))

-,B"?$+8-..$ 

6"&2(8T&+!&)?$)

-D(VU,$+&)+$)

-2&(D$.$ 

 08'8,8" 
1.87+8-.)

+$)-2&(D$.$ 

Ïîëó÷åí çàåì ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ Äðóãè 

ñâúðçàíè ëèöà 

- Äîãîâîð çà 

çàåì îò  

05.07.2017ã. 

250 õèë.ëâ. (â 

ò.÷. 5 õèë.ëâ. 

ëèõâè) 

Ïîëó÷åí çàåì ÑÈÐ ÎÎÄ Äðóãè 

ñâúðçàíè ëèöà 

- Äîãîâîð çà 

çàåì îò  

05.07.2017ã. 

247 õèë.ëâ. (â 

ò.÷. 2 õèë.ëâ. 

ëèõâè) 

Ïîëó÷åí çàåì Öàíêî Òîäîðîâ 

Öàêîâ 

Óïðàâëåíñêè 

ïåðñîíàë 

- Äîãîâîð çà 

çàåì îò 

30.06.2017ã. 

20 õèë. ëâ. 

Ïîåòèòå è ïðåäîñòàâåíè îò è êúì ñâúðçàíè ëèöà ãàðàíöèè ñà îïîâåñòåíè â ðàçäåë XII è XIII îò 

íàñòîÿùèÿ äîêëàä. 

 

*+R8"#$>!C)?$)-D(VU&+!.&)-2&(D!)!?,B+)89!U$7+$.$)2&7+8-.: 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íÿìà èçâúðøåíè ñäåëêè, êîèòî ñà èçâúí îáè÷àéíàòà ìó äåéíîñò èëè 

ñúùåñòâåíî ñå îòêëîíÿâàò îò ïàçàðíèòå óñëîâèÿ. 

*+R8"#$>!C) ?$) -D(VU&+!.&) -2&(D!@) D8!.8) -B3&-.,&+8) -&) 8.D(8+C,$.) 8.) 5$?$"+!.&)

4-(8,!C: 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íå äðóæåñòâîòî íå å ñêëþ÷èëî ñäåëêè, êîèòî ñúùåñòâåíî ñå îòêëîíÿâàò îò 

ïàçàðíèòå óñëîâèÿ. 

 

IIXX..  ÑÑÚÚÁÁÈÈÒÒÈÈßß  ÈÈ  ÏÏÎÎÊÊÀÀÇÇÀÀÒÒÅÅËËÈÈ  ÑÑ  ÍÍÅÅÎÎÁÁÈÈ××ÀÀÅÅÍÍ  ÕÕÀÀÐÐÀÀÊÊÒÒÅÅÐÐ                

            ((ññúúããëë..  òò..  55  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íå ñà ñå ñëó÷èëè ñúáèòèÿ è ïîêàçàòåëè ñ íåîáè÷àåí õàðàêòåð, êîèòî èìàò 

âëèÿíèå âúðõó ïðèõîäèòå, ðàçõîäèòå è ôèíàíñîâèÿ ðåçóëòàò íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ. 

 

XX..  ÑÑÄÄÅÅËËÊÊÈÈ,,  ÂÂÎÎÄÄÅÅÍÍÈÈ  ÈÈÇÇÂÂÚÚÍÍÁÁÀÀËËÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÎÎ                                                                    

          ((ññúúããëë..  òò..  66  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä â �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íÿìà ñäåëêè, âîäåíè èçâúíáàëàíñîâî. 

 

XXII..  ÄÄßßËËÎÎÂÂÈÈ  ÓÓ××ÀÀÑÑÒÒÈÈßß  ÍÍÀÀ  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ,,  ÎÎÑÑÍÍÎÎÂÂÍÍÈÈ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒÈÈÖÖÈÈÈÈ  ÂÂ  ÑÑÒÒÐÐÀÀÍÍÀÀÒÒÀÀ  ÈÈ  

××ÓÓÆÆÁÁÈÈÍÍÀÀ,,  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒÈÈÖÖÈÈÈÈ  ÂÂ  ÄÄßßËËÎÎÂÂÈÈ  ÖÖÅÅÍÍÍÍÈÈ  ÊÊÍÍÈÈÆÆÀÀ  ÈÈÇÇÂÂÚÚÍÍ  ÍÍÅÅÃÃÎÎÂÂÀÀÒÒÀÀ  ÃÃÐÐÓÓÏÏÀÀ  

ÏÏÐÐÅÅÄÄÏÏÐÐÈÈßßÒÒÈÈßß  ÈÈ  ÈÈÇÇÒÒÎÎ××ÍÍÈÈÖÖÈÈÒÒÅÅ  //  ÍÍÀÀ××ÈÈÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÈÈÐÐÀÀÍÍÅÅ    

          ((ññúúããëë..  òò..  77  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Äðóæåñòâîòî ïðèòåæàâà 45 % îò êàïèòàëà íà Ãàëàòåêñ ÀÄ, ÅÈÊ 103003885. Èíâåñòèöèÿòà å 

êëàñèôèöèðàíà êàòî äúëãîñðî÷åí ôèíàíñîâ àêòèâ íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà. Áàëàíñîâàòà 

ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèÿòà å 2 288 õèë.ëâ. 

 

*+R8"#$>!C)?$)8-+8,+!.&)!+,&-.!>!!),)-."$+$.$)!)U4T9!+$: 

J!2 
*2&+.!R!D$>!8++!)

2$++!)) 

1.87+8-.)+$)

!+,&-.!>!C.$ 

*?.8U+!>!)!)+$U!+!)

+$)R!+$+-!"$+&

Íåäâèæèìè èìîòè 

Çåìè Ãð.Âàðíà 24 323 õèë.ëâ. 
Ñîáñòâåíè è 

ïðèâëå÷åíè ñðåäñòâà 
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XXIIII..  ÑÑÊÊËËÞÞ××ÅÅÍÍÈÈ  îîòò  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ,,  ÄÄÚÚÙÙÅÅÐÐÍÍÎÎ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎ  ÈÈËËÈÈ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎ  ÌÌÀÀÉÉÊÊÀÀ  

ÄÄÎÎÃÃÎÎÂÂÎÎÐÐÈÈ  ÇÇÀÀ  ÇÇÀÀÅÅÌÌ    ÂÂ  ÊÊÀÀ××ÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ  ÍÍÀÀ  ÇÇÀÀÅÅÌÌÎÎÏÏÎÎËËÓÓ××ÀÀÒÒÅÅËËÈÈ    

            ((ññúúããëë..  òò..  88  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Êúì 31.12.2017 ã. �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ èìà ðàçðåøåí áàíêîâ êðåäèò�îâúðäðàôò, êàêòî ñëåäâà: 

� Äàòà íà äîãîâîð � 07 Þëè 2014 ã.; 

� Ðàçìåð íà ðàçðåøåíèÿ ëèìèò êúì 31.12.2017 ã. � äî 1 650 õèë. åâðî; 

� Ñðîê íà ïîãàñÿâàíå � 07.07.2018 ã., åäíîêðàòíî â êðàÿ íà ïåðèîäà; 

� Ëèõâåíè óñëîâèÿ - ðåäîâåí ëèõâåí ïðîöåíò: 7,5%; ëèõâåí ïðîöåíò çà ïðîñðî÷åíà 

ãëàâíèöà: íåðàçðåøåí îâúðäðàôò - 35%; 

Öåë íà êðåäèòà � çà ïðèäîáèâàíå íà íåäâèæèì èìîò è îáîðîòíè ñðåäñòâà; 

� Îáåçïå÷åíèÿ:  

- ïúðâà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî, 

ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 24 323 õèë.ëâ.; 

- âòîðà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî, 

ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 24 323 õèë.ëâ.; 

- òðåòà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî, 

ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 24 323 õèë.ëâ.; 

- ïúðâè ïî ðåä çàëîã ïî ðåäà íà ÇÎÇ íà òúðãîâñêî ïðåäïðèÿòèå �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ êàòî ñúâêóïíîñò 

îò ïðàâà, çàäúëæåíèÿ è ôàêòè÷åñêè îòíîøåíèÿ;  

- ïúðâè ïî ðåä îñîáåí çàëîã ïî ðåäà íà ÇÎÇ íà ïðèòåæàâàíèòå îò Ðåãàëà èíâåñò ÀÄ  101 891 áðîÿ 

ïîèìåííè áåçíàëè÷íè àêöèè ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 2 288 õèë.ëâ., ïðåäñòàâëÿâàùè 45% 

îò êàïèòàëà íà Ãàëàòåêñ ÀÄ, åìèñèÿ BG11GAVAAT10;  

� Âàëóòà, â êîÿòî ñå èçâúðøâàò ïëàùàíèÿòà � åâðî.    

Ñîëèäàðíî îòãîâîðíè ñúäëúæíèöè ïî êðåäèòà ñà "ÑÈÐ" ÅÎÎÄ è "Ðîñèì" ÅÎÎÄ.  

Áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà áàíêîâèòå çàåìè ñå ïðèåìà çà ðàçóìíà ïðèáëèçèòåëíà îöåíêà íà 

ñïðàâåäëèâàòà èì ñòîéíîñò. 

Ñêëþ÷åíèòå îò Äðóæåñòâîòî çàåìè ñúñ ñâúðçàíè ëèöà ñà ïîäðîáíî îïîâåñòåíè â ïîÿñíåíèÿòà êúì 

ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò. 

 

Êîíòðàãåíòè Ñòîéíîñò 

õèë.ëâ. 
Äî 1ã. Íàä 1 ã. Íåïîãàñåíà 

ãëàâíèöà 

Ëèõâåí % 

Íåñâúðçàíè ëèöà 2 850 2 850 - 2 850 7,5 % 

Ñâúðçàíè ëèöà    510    510 -     249 4 % 

Îáùî: 3 360 3 360 - 3 095 7,5 % 

 

 

XXIIIIII..  ÑÑÊÊËËÞÞ××ÅÅÍÍÈÈ  îîòò  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ,,  ÄÄÚÚÙÙÅÅÐÐÍÍÎÎ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎ  ÈÈËËÈÈ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎ  ÌÌÀÀÉÉÊÊÀÀ  

ÄÄÎÎÃÃÎÎÂÂÎÎÐÐÈÈ  ÇÇÀÀ  ÇÇÀÀÅÅÌÌ  ÂÂ  ÊÊÀÀ××ÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ  ÍÍÀÀ  ÇÇÀÀÅÅÌÌÎÎÄÄÀÀÒÒÅÅËËÈÈ,, ÄÄÎÎÃÃÎÎÂÂÎÎÐÐÈÈ  ÇÇÀÀ  ÇÇÀÀÅÅÌÌ,,  

ÂÂÊÊËËÞÞ××ÈÈÒÒÅÅËËÍÍÎÎ  ÏÏÐÐÅÅÄÄÎÎÑÑÒÒÀÀÂÂßßÍÍÅÅ  ÍÍÀÀ  ÃÃÀÀÐÐÀÀÍÍÖÖÈÈÈÈ  ÎÎÒÒÂÂÑÑßßÊÊÀÀÊÊÚÚÂÂ  ÂÂÈÈÄÄ,,  ÂÂ  ÒÒÎÎÂÂÀÀ  ××ÈÈÑÑËËÎÎ  ÍÍÀÀ  

ÑÑÂÂÚÚÐÐÇÇÀÀÍÍÈÈ  ËËÈÈÖÖÀÀ                  

            ((ññúúããëë..  òò..  99  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  11  00))  

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íÿìà ñêëþ÷åíè äîãîâîðè çà çàåìè â êà÷åñòâîòî ñè íà 

çàåìîäàòåë è íå å ïðåäîñòàâÿëî ãàðàíöèè. 

 

 

XXIIVV..  ÈÈÇÇÏÏÎÎËËÇÇÂÂÀÀÍÍÅÅ  ÍÍÀÀ  ÑÑÐÐÅÅÄÄÑÑÒÒÂÂÀÀÒÒÀÀ  ÎÎÒÒ  ÈÈÇÇÂÂÚÚÐÐØØÅÅÍÍÀÀ  ÍÍÎÎÂÂÀÀ  ÅÅÌÌÈÈÑÑÈÈßß  ÖÖÅÅÍÍÍÍÈÈ  ÊÊÍÍÈÈÆÆÀÀ ÏÏÐÐÅÅÇÇ  

ÎÎÒÒ××ÅÅÒÒÍÍÀÀÒÒÀÀ  ÃÃÎÎÄÄÈÈÍÍÀÀ                                                                                                                                                      

            ((ññúúããëë..  òò..  1100  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íå å èçâúðøèë íîâà åìèñèÿ îò öåííè êíèæà. 
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XXVV..  ÀÀÍÍÀÀËËÈÈÇÇ  ÍÍÀÀ  ÑÑÚÚÎÎÒÒÍÍÎÎØØÅÅÍÍÈÈÅÅÒÒÎÎ  ÌÌÅÅÆÆÄÄÓÓ  ÏÏÎÎÑÑÒÒÈÈÃÃÍÍÀÀÒÒÈÈÒÒÅÅ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÈÈ  ÐÐÅÅÇÇÓÓËËÒÒÀÀÒÒÈÈ,,  

ÎÎÒÒÐÐÀÀÇÇÅÅÍÍÈÈ  ÂÂÚÚÂÂ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÈÈßß  ÎÎÒÒ××ÅÅÒÒ  ÇÇÀÀ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÀÀÒÒÀÀ  ÃÃÎÎÄÄÈÈÍÍÀÀ  ÈÈ  ÏÏÎÎ--ÐÐÀÀÍÍÎÎ  

ÏÏÓÓÁÁËËÈÈÊÊÓÓÂÂÀÀÍÍÈÈ  ÏÏÐÐÎÎÃÃÍÍÎÎÇÇÈÈ  ÇÇÀÀ  ÒÒÅÅÇÇÈÈ  ÐÐÅÅÇÇÓÓËËÒÒÀÀÒÒÈÈ                                    ((ññúúããëë..  òò..  1111  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

  
OP!(E(,EQ 

N: Ïîêàçàòåëè: 2017 Ïðîãíîçè 
Ñúîòíîøåíèå

ñòîéíîñò ïðîöåíò 

1 Îáùî ïðèõîäè 386 0 0 0,0% 

6 Îáùî ðàçõîäè 378 0 0 0,0% 

7 Ôèíàíñîâ ðåçóëòàò 8 0 0 0,0% 

 

 

 

XXVVII..  ÀÀÍÍÀÀËËÈÈÇÇ  ÈÈ  ÎÎÖÖÅÅÍÍÊÊÀÀ  ÍÍÀÀ  ÏÏÎÎËËÈÈÒÒÈÈÊÊÀÀÒÒÀÀ  ÎÎÒÒÍÍÎÎÑÑÍÍÎÎ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂËËÅÅÍÍÈÈÅÅ  ÍÍÀÀ  ÔÔÈÈÍÍÀÀÍÍÑÑÎÎÂÂÈÈÒÒÅÅ  

ÐÐÅÅÑÑÓÓÐÐÑÑÈÈ      

            ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..3399,,  òò..88  îîòò  ÇÇÑÑ  èè  òò..  1122  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ø Ïîëèòèêàòà  îòíîñíî óïðàâëåíèå íà ôèíàíñîâèòå ðåñóðñè íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ êàñàå 
ñïîñîáíîñòòà ìó äà: 

� èçïúëíÿâà çàäúëæåíèÿòà ñè íàâðåìåííî; 

� ðåàëèçèðà äîáðà ñúáèðàåìîñò íà âçåìàíèÿòà; 

� ãåíåðèðà ïðèõîäè, à îòòàì è ïå÷àëáà; 

� ôèíàíñèðà ïðèîðèòåòíî êëþ÷îâè èíâåñòèöèîííè ïðîåêòè; 

� äà èíâåñòèðà â ðåíòàáèëíè èíâåñòèöèè. 

 

Ø Ïîëèòèêàòà  îòíîñíî óïðàâëåíèå íà ôèíàíñîâèòå ðåñóðñè íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ îò÷èòà 
âëèÿíèåòî íà êëþ÷îâè ôàêòîðè êàòî: 

� ìåæäóôèðìåíèòå âçåìàíèÿ è çàäúëæåíèÿ; 

� ñúáèðàåìîñò íà âçåìàíèÿòà; 

� öåíîâà ïîëèòèêà; 

� òúðãîâñêà ïîëèòèêà; 

� ïîëèòèêàòà íà õåäæèðàíå; 
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� äàíú÷íà ïîëèòèêà è ïîëçâàíåòî íà äàíú÷íè îáëåê÷åíèÿ; 

� ïëàùàíå íà ñàíêöèè; 

� òåõíîëîãè÷íàòà îáåçïå÷åíîñò íà äðóæåñòâîòî; 

� ñòèìóëèðàíå è ðåãóëèðàíå íà ïðîèçâîäñòâîòî è ïîòðåáëåíèåòî; 

� ïàçàðè çà ðåàëèçàöèÿ íà ïðîèçâåäåíàòà ïðîäóêöèÿ / ïðåäëàãàíèòå óñëóãè; 

� êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòòà íà äðóæåñòâîòî; 

� âçàèìîîòíîøåíèÿ ñ ôèíàíñîâî-êðåäèòíè èíñòèòóöèè; 

� äúðæàâíè ñóáñèäèè çà ïîäïîìàãàíå íà äåéíîñòòà; 

� ðàçâèòèå íà ìåæäóíàðîäíèòå îòíîøåíèÿ. 

 

Ø Ïîëèòèêàòà  îòíîñíî óïðàâëåíèå íà ôèíàíñîâèòå ðåñóðñè íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ âêëþ÷âà 
ñëåäíèòå ïðèíöèïè: 

� ñòðèêòíî ñïàçâàíå íà äåéñòâàùîòî çàêîíîäàòåëñòâî; 

� ìîíèòîðèíã íà êëþ÷îâè ôèíàíñîâè ïîêàçàòåëè; 

� îáåçïå÷àâàíå íà ìåíèäæìúíòà ñ ôèíàíñîâî - ñ÷åòîâîäíà èíôîðìàöèÿ çà âçåìàíå íà 

ðåøåíèÿ; 

� ñâîåâðåìåííî îñèãóðÿâàíå íà íåîáõîäèìèòå ôèíàíñîâè ðåñóðñè çà ðàçâèòèå íà 

äðóæåñòâîòî ïðè âúçìîæíî íàé-èçãîäíè óñëîâèÿ; 

� åôåêòèâíî èíâåñòèðàíå íà ðàçïîëàãàåìèòå ðåñóðñè (ñîáñòâåíè è ïðèâëå÷åíè); 

� óïðàâëåíèå íà êàïèòàëà è àêòèâèòå íà äðóæåñòâàòà (âêëþ÷èòåëíî è ïðèâëå÷åíèòå 

êàïèòàëè); 

� ôèíàíñîâî îáåçïå÷àâàíå íà ñúõðàíåíèåòî è ïðîñïåðèòåòà íà äðóæåñòâîòî. 

 

 

Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà ñëåäíèòå çàäúëæíèÿ: 

 

J!2 1.87+8-. 
1"8D)+$)

58'$-C,$+& 

Áàíêîâ çàåì 2 850 õèë.ëâ. 07.07.2018ã. 

Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ 4 õèë.ëâ. ì.01.2018ã. 

Çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà 265 õèë.ëâ. ì.07-ì.12.2018ã. 

Çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàë è îñèãóðèòåëíè èíñòèòóöèè 7 õèë.ëâ. ì.01.2018ã. 

Äàíú÷íè çàäúëæåíèÿ 15 õèë.ëâ. ì.01.2018ã. 

 

 

Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà ñëåäíèòå âúçìîæíîñòè çà òÿõíîòî ïîêðèâàíå: 

 

1.87+8-.)+$),?&#$+!C.$ 
1.87+8-.)+$)5$"!U+!.&)

-"&2-.,$ 

1.87+8-.)+$)

?$2B(T&+!C.$ 

134 õèë.ëâ. 5 õèë.ëâ. 3 141 õèë.ëâ. 

 

Îò òàáëèöèòå ïî-ãîðå å âèäíî, ÷å Äðóæåñòâîòî å â ñúñòîÿíèå äà ïîãàñè òåêóùèòå ñè òúðãîâñêè 

çàäúëæåíèÿ è çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàë è îñèãóðèòåëíè èíñòèòóöèè. 

Ïî îòíîøåíèå íà çàäúëæåíèÿòà ïî çàåìè êúì áàíêè è ñâúðçàíè ëèöà, Äðóæåñòâîòî âúçíàìåðÿâà 

äà ïðåäîãîâîðè óñëîâèÿòà ïî ïîëçâàíèÿ êðåäèò-îâúðäðàôò è êðåäèòèòå îò ñâúðçàíè ëèöà è äà 

óäúëæè ñðîêà íà äîãîâîðèòå ñ îùå åäíà ãîäèíà. Ïðåäâèä, ÷å äðóæåñòâîòî îáñëóæâà êðåäèòà ñè 

ðåäîâíî è å ëîÿëåí êëèåíò, ðúêîâîäñòâîòî íå âèæäà ïðè÷èíè áàíêàòà, êàêòî è ñâúðçàíèòå ëèöà, 

êîèòî ñà îñíîâíè àêöèîíåðè äà îòêàæàò ïðåäîãîâàðÿíåòî. Ñîëèäàðíè äëúæíèöè ïî áàíêîâèÿ 

êðåäèò ñà äâàìà îò îñíîâíèòå àêöèîíåðè íà äðóæåñòâîòî - ÑÈÐ ÅÎÎÄ è ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ. 

Ðúêîâîäñòâîòî å ïîëó÷èëî óâåðåíèå îò òÿõ, ÷å àêî ïî íÿêàêâè ïðè÷èíè ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ ÀÄ ñå 

îêàæå â íåâúçìîæíîñò äà îñèãóðÿâà ñàìî ñðåäñòâàòà, íåîáõîäèìè çà äåéíîñòòà ñè, ñúùèòå ùå 

ïðåäîñòàâÿò íóæíîòî ôèíàíñèðàíå. Äðóæåñòâîòî å çàïî÷íàëî ïðîöåäóðè ïî ðåàëèçèðàíå íà 
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èíâåñòèöèîííèòå íàìåðåíèÿ çà èçãðàæäàíå íà ÷àñò îò ïðåäâèäåíèòå çà èçãðàæäàíå ñãðàäè, âúðõó 

ïðèòåæàâàíèòå îò äðóæåñòâîòî çåìè íà òåðèòîðèÿòà íà êâ.151, ïî ïëàíà íà 29-òè ì.ð., ãð.Âàðíà 

/êâ.Àñïàðóõîâî, ìåñòíîñò Âèëèòå/. Êúì ìîìåíòà Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà âëÿçëî â ñèëà ðàçðåøåíèå 

çà ñòðîåæ íà ìíîãîôàìèëíà æèëèùíà ñãðàäà, â ÓÏÈ V-2665, 2612 /èäåíòèôèêàòîð 10135.5506.894/ 

ñ ÐÇÏ 11 851 êâ.ì. è çàñòðîåíà ïëîù îò 1 581,34 êâ.ì. 

 

 

XXVVIIII..  ÎÎÖÖÅÅÍÍÊÊÀÀ  ÍÍÀÀ  ÂÂÚÚÇÇÌÌÎÎÆÆÍÍÎÎÑÑÒÒÈÈÒÒÅÅ  ÇÇÀÀ  ÐÐÅÅ  ÀÀËËÈÈÇÇÀÀÖÖÈÈßß  ÍÍÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒÈÈÖÖÈÈÎÎÍÍÍÍÈÈ  ÍÍÀÀÌÌÅÅÐÐÅÅÍÍÈÈßß  

                  ((ññúúããëë..  òò..  1133  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ èìà ñëåäíèòå èíâåñòèöèîííè íàìåðåíèÿ è âúçìîæíîñòè çà òÿõíîòî 

ðåàëèçèðàíå: 

 

*+,&-.!>!8++8)

+$#&"&+!& 
H&( 1.87+8-. 

I$U!+)+$)

R!+$+-!"$+& 

%$?#&")+$)

"$?58($'$&#!.&)

-"&2-.,$ 

JB?#8T+!)

5"8#&+!),)

-."4D.4"$.$)

+$)R!+$+-!"$+& 

Èçãðàæäàíå íà 

ìíîãîôàìèëíà 

æèëèùíà ñãðàäà 

Ðåàëèçèðàíå 

íà ïðèõîäè îò 

ïðîäàæáè 

5 800 õèë.ëâ. 

Ñîáñòâåíè è 

ïðèâëå÷åíè 

ñðåäñòâà 

 

377 õèë.ëâ. 
Íå ñå 

ïðåäâèæäàò 

 

 

XXVVIIIIII..  ÍÍÀÀÑÑÒÒÚÚÏÏÈÈËËÈÈ  ÏÏÐÐÎÎÌÌÅÅÍÍÈÈ  ÂÂ  ÎÎÑÑÍÍÎÎÂÂÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÏÏÐÐÈÈÍÍÖÖÈÈÏÏÈÈ  ÍÍÀÀ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂËËÅÅÍÍÈÈÅÅ    

                    ((ññúúããëë..  òò..  1144  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íå ñà íàñòúïèëè ïðîìåíè â îñíîâíèòå ïðèíöèïè íà óïðàâëåíèå íà 

äðóæåñòâîòî. 

 

 

XXIIXX..  ÎÎÑÑÍÍÎÎÂÂÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÕÕÀÀÐÐÀÀÊÊÒÒÅÅÐÐÈÈÑÑÒÒÈÈÊÊÈÈ  ÍÍÀÀ  ÏÏÐÐÈÈËËÀÀÃÃÀÀÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÑÑÈÈÑÑÒÒÅÅÌÌÀÀ  ÇÇÀÀ  ÂÂÚÚÒÒÐÐÅÅØØÅÅÍÍ  ÊÊÎÎÍÍÒÒÐÐÎÎËË  ÈÈ  

ÑÑÈÈÑÑÒÒÅÅÌÌÀÀ  ÇÇÀÀ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂËËÅÅÍÍÈÈÅÅ  ÍÍÀÀ  ÐÐÈÈÑÑÊÊÀÀ    

                  ((ññúúããëë..  òò..  1155  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ñèñòåìà çà âúòðåøåí êîíòðîë è óïðàâëåíèå íà ðèñêà íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ãàðàíòèðà ïðàâèëíîòî 

èäåíòèôèöèðàíå íà ðèñêîâåòå, ñâúðçàíè ñ äåéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî è ïîäïîìàãà åôåêòèâíîòî èì 

óïðàâëåíèå, îáåçïå÷àâà àäåêâàòíîòî ôóíêöèîíèðàíå íà ñèñòåìèòå çà îò÷åòíîñò è ðàçêðèâàíå íà 

èíôîðìàöèÿ. 

 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ èìà ðàçðàáîòåíà è ôóíêöèîíèðàùà ñèñòåìà çà âúòðåøåí êîíòðîë è 

óïðàâëåíèå íà ðèñêà, êîÿòî ãàðàíòèðà ïðàâèëíîòî èäåíòèôèöèðàíå íà ðèñêîâåòå, ñâúðçàíè ñ 

äåéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî è ïîäïîìàãà åôåêòèâíîòî èì óïðàâëåíèå, îáåçïå÷àâà àäåêâàòíîòî 

ôóíêöèîíèðàíå íà ñèñòåìèòå çà îò÷åòíîñò è ðàçêðèâàíå íà èíôîðìàöèÿ. Ñèñòåìàòà çà âúòðåøåí 

êîíòðîë å ñúîáðàçåíà ñ ìàùàáèòå è âèäà íà äåéíîñòòà è å ðàçáðàáîòåíà ñ öåë äà àäðåñèðà áèçíåñ 

ðèñêîâåòå, êîèòî çàñòðàøàâà ïîñòèãàíåòî íà êîÿòî è äà å áèëî îò öåëèòå íà ïðåäïðèÿòèåòî, 

ñâúðçàíè ñ: 

! íàäåæäíîñòòà íà ôèíàíñîâîòî îò÷èòàíå íà ïðåäïðèÿòèåòî; 

! åôåêòèâíîñòòà è åôèêàñíîñòòà íà íåãîâàòà äåéíîñò; 

! ñïàçâàíå îò ñòðàíà íà ïðåäïðèÿòèåòî íà ïðèëîæèìèòå çàêîíè è íîðìàòèâíè ðàçïîðåäáè. 

 

Ðúêîâîäñòâîòî íîñè îïåðàòèâíàòà îòãîâîðíîñò çà âñè÷êè äåéíîñòè è áèçíåñ ïðîöåñè â 

ïðåäïðèÿòèåòî, êàêòî è çà ðàçðàáîòâàíåòî, âíåäðÿâàíåòî è ïîääúðæàíåòî íà ñèñòåìàòà çà 

âúòðåøåí êîíòðîë. Ñëóæèòåëè â Äðóæåñòâîòî ñúùî ó÷àñòâàò â îñúùåñòâÿâàíåòî íà âúòðåøíèÿ 
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êîíòðîë ñúîáðàçíî ôóíêöèîíàëíèòå ñè êîìïåòåíòíîñòè êàòî äîêëàäâàò íà ðúêîâîäñòâîòî çà âñè÷êè 

ïðîáëåìè â äåéíîñòèòå è ïðîöåñèòå èëè íàðóøåíèÿ â ïîëèòèêèòå íà ôèðìàòà. 

 

Âúòðåøíèÿò êîíòðîë è óïðàâëåíèåòî íà ðèñêà ñà äèíàìè÷íè è èòåðàòèâíè ïðîöåñè, îñúùåñòâÿâàíè 

îò óïðàâèòåëíèòå è íàäçîðíèòå îðãàíè, ñúçäàäåíè äà îñèãóðÿò ðàçóìíà ñòåïåí íà ñèãóðíîñò ïî 

îòíîøåíèå íà ïîñòèãàíå íà öåëèòå íà îðãàíèçàöèÿòà â ïîñîêà ïîñòèãàíå íà åôåêòèâíîñò è 

åôèêàñíîñò íà îïåðàöèèòå; íàäåæäíîñò íà ôèíàíñîâèòå îò÷åòè; ñïàçâàíå è ïðèëàãàíå íà 

ñúùåñòâóâàùèòå çàêîíîâè è ðåãóëàòîðíè ðàìêè. 

 

 

Ñèñòåìàòà çà âúòðåøåí êîíòðîë è óïðàâëåíèå íà ðèñêà íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ ÀÄ âêëþ÷âà: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Åäíà îò îñíîâíèòå öåëè íà âúâåäåíàòà ñèñòåìàòà çà âúòðåøåí êîíòðîë è óïðàâëåíèå íà ðèñêà å äà 

ïîäïîìàãà ìåíèäæìúíòà è äðóãè çàèíòåðåñîâàíè ñòðàíè ïðè îöåíêà íàäåæäíîñòòà íà ôèíàíñîâèòå 

îò÷åòè íà äðóæåñòâîòî. 

 

Îñíîâíèòå õàðàêòåðèñòèêè íà ñèñòåìàòà çà âúòðåøåí êîíòðîë è óïðàâëåíèå íà ðèñêà â ïðîöåñà íà 

èçãîòâÿíå íà ôèíàíñîâèòå îò÷åòè çà 2017 ã., ñà: 

 

Êîìïîíåíòè Ïðèíöèïè 

Ñðåäà íà êîíòðîë Îïðåäåëÿíå íà ñðåäàòà, â êîÿòî äðóæåñòâîòî ôóíêöèîíèðà: 

� èíäóñòèÿ, ðåãóëàòîðíè ôàêòîðè, îáùà ðàìêà çà ôèíàíñîâî 

îò÷èòàíå; 

� åñòåñòâîòî íà ïðåäïðèÿòèåòî � äåéíîñò, ñîáñòâåíîñò, 

îðãàíèçàöèîííî � óïðàâëåíñêà ñòðóêòóðà, èíâåñòèöèîííà 

ïîëèòèêà, ñòðóêòóðà íà ôèíàíñèðàíå; 

� èçáîð è ïðèëàãàíå íà ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà; 

� áèçíåñ íàìåðåíèÿ / áèçíåñ ïðîãðàìà è  ðåçóëòàòè; 

� îöåíêà íà ôèíàíñîâèòå ïîêàçàòåëè. 

Îöåíêà íà ðèñêà Èäåíòèôèöèðàíå è îöåíêà íà ðèñêîâåòå îò ñúùåñòâåíè 

Ñðåäà íà êîíòðîë 

Îöåíêà íà ðèñêà 

 

Êîíòðîë íà äåéíîñòèòå 

 

Èíôîðìàöèÿ è êîìóíèêàöèÿ 

 

Äåéíîñòè ïî ìîíèòîðèíãà 

 

1. Àíãàæèìåíòè çà ïî÷òåíîñò è åòè÷íè öåííîñòè. 

2. Íåçàâèñèìîñò íà Êîðïîðàòèâíîòî ðúêîâîñòâî. 

3. Ñòðóêòóðè, âåðèãè íà îò÷èòàíå, âëàñòè è îòãîâîðíîñòè. 

4. Ïðèâëè÷à, ðàçâèâà è çàäúðæà êîìïåòåíòíè õîðà. 

5. Õîðàòà, êîèòî íîñÿò îòãîâîðíîñò çà âúòðåøíèÿ êîíòðîë. 

6. Îïðåäåëÿíå íà ÿñíè öåëè. 

7. Èäåíòèôèöèðàíå íà ðèñêà çà ïîñòèãàíå íà öåëèòå. 

8. Ðàçãëåæäàíå íà âúçìîæíîñòèòå çà èçìàìè. 

9. Èäåíòèôèöèðàíå è àíàëèç íà çíà÷èìè èçìåíåíèÿ. 

10. Ñåëåêòèðàíå è ðàçâèâàíå íà êîíòðîëíè äåéíîñòè. 

11. Ñåëåêòèðàíå è ðàçâèâàíå íà ÈÒ êîíòðîëè. 

12. Êîíòðîëè, âúâåäåíè ÷ðåç ïîëèòèêè è ïðîöóäåðè. 

13. Ïðèäîáèâàíå, ãåíåðèðàíå è èçïîëçâàíå íà êà÷åñòâåíà èíôîðìàöèÿ. 

14. Âúòðåøåí îáìåí íà èíôîðìàöèÿ çà âúòðåøíèÿ êîíòðîë. 

15. Âúíøåí îáìåí íà èíôîðìàöèÿ çà âúòðåøíèÿ êîíòðîë. 

16. Èçâúðøâàíå íà òåêóùè è/èëè ñàìîñòîÿòåëíè îöåíêè. 

17. Îöåíêà è êîìóíèêèðàíå çà ïðîïóñêèòå âúâ âúòðåøíèÿ êîíòðîë. 

ÊÊîîììïïîîííååííòòèè  

ÏÏððèèííööèèïïèè  
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îòêëîíåíèÿ íà íèâî �ôèíàíñîâ îò÷åò� è �âÿðíîñò íà îò÷èòàíå 

íà ñäåëêè è îïåðàöèè, ñàëäà ïî ñìåòêè è îïîâåñòÿâàíèÿ�. 

Êîíòðîë íà äåéíîñòèòå Ñïàçâàíå íà ïðàâèëàòà è ïðîöåäóðè, êîðåñïîíäèðàùè ñ: 

� Îòîðèçàöèÿòà; 

� Ïðåãëåäèòå íà ðåçóëòàòèòå îò äåéíîñòòà; 

� Îáðàáîòêà íà èíôîðìàöèÿòà; 

� Ôèçè÷åñêèòå êîíòðîëè; 

� Ðàçïðåäåëåíèå íà çàäúëæåíèÿòà 

Èíôîðìàöèÿ è êîìóíèêàöèÿ Ïðèëàãàíå íà èíôîðìàöèîííèòå ñèñòåìè � àâòîìàòèçèðàíè èëè 

íåàâòîìàòèçèðàíè çà: èíèöèèðàíå, îòðàçÿâàíå, îáðàáîòêà è 

îò÷èòàíå íà ñäåëêè è îïåðàöèè èëè äðóãè ôèíàíñîâè äàííè, 

âêëþ÷åíè âúâ ôèíàíñîâèÿ îò÷åò; îñèãóðÿâàíå è íàâðåìåííîñò, 

íàëè÷èå è òî÷íîñò íà èíôîðìàöèÿòà, àíàëèç, òåêóùî 

íàáëþäåíèå íà ðåçóëòàòèòå îò äåéíîñòòà, ïîëèòèêèòå è 

ïðîöåäóðèòå, åôåêòèâíîòî ðàçïðåäåëåíèå íà çàäúëæåíèÿòà 

÷ðåç ïðèëîæèìèòå ñèñòåìè çà ñèãóðíîñò â ïðèëîæèìèòå 

ïðîãðàìè, áàçè äàííè è îïåðàöèîííà ñèñòåìà, âúòðåøíèÿ è 

âúíøíèÿ îáìåí íà èíôîðìàöèÿòà. 

Äåéíîñòè ïî ìîíèòîðèíãà Òåêóùî íàáëþäåíèå íà âúâåäåíèòå ñèñòåìè è êîíòðîëè, 

òÿõíàòà åôåêòèâíîñò âúâ âðåìåòî, èçâåæäàíå íà ïðîáëåìè èëè 

î÷åðòàâàíå íà îáëàñòè, íóæäàåùè ñå îò ïîäîáðåíèå. 

 

 

XXXX..  ÏÏÐÐÎÎÌÌÅÅÍÍÈÈ  ÂÂ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂÈÈÒÒÅÅËËÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÈÈ  ÍÍÀÀÄÄÇÇÎÎÐÐÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÎÎÐÐÃÃÀÀÍÍÈÈ    

              ((ññúúããëë..  òò..  1166  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Ïðåç îò÷åòíàòà 2017 ã. â  íå ñà íàñòúïèëè ïðîìåíè â óïðàâèòåëíèòå è íàäçîðíèòå îðãàíè íà �ÐÅÃÀËÀ 

ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ 

Íà èçâúíðåäíî Îáùî ñúáðàíèå, ïðîâåäåíî íà 20.02.2018 ã., å âçåòî ðåøåíèå çà ïðîìåíè â ñúñòàâà 

íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå. Îñâîáîäåíè ñà êàòî ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå Èâåëèíà Áåëåâà 

Ðàõíåâà, Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ è Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà è ñà èçáðàíè òðèìà íîâè 

÷ëåíîâå: Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, Íàäÿ Ðàäåâà Äèí÷åâà è Èâàéëî Èâàíîâ Êóçìàíîâ. Ïðîìåíèòå ñà 

âïèñàíè â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿ ïî âïèñâàíèÿòà íà 26.02.2018 ã. ïîä íîìåð 

20180226120815. 

Èçïúëíèòåëíè äèðåêòîðè êúì 31.12.2017 ã. ñà Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà, 

êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî ñàìî çàåäíî, à êúì ìîìåíòà íà èçãîòâøíåòî íà îò÷åòà Öàíêî 

Òîäîðîâ Öàêîâ è Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî çàåäíî è ïîîòäåëíî. 

 

 

XXXXII..  ÐÐÀÀÇÇÌÌÅÅÐÐ  ÍÍÀÀ  ÂÂÚÚÇÇÍÍÀÀÃÃÐÐÀÀÆÆÄÄÅÅÍÍÈÈßßÒÒÀÀ,,  ÍÍÀÀÃÃÐÐÀÀÄÄÈÈÒÒÅÅ  ÈÈ//ÈÈËËÈÈ  ÏÏÎÎËËÇÇÈÈÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÂÂÑÑÅÅÊÊÈÈ  ÎÎÒÒ  

××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂÈÈÒÒÅÅËËÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÈÈ  ÊÊÎÎÍÍÒÒÐÐÎÎËËÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÎÎÐÐÃÃÀÀÍÍÈÈ    

                    ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  224477ää,,  òò..11  îîòò  ÒÒÇÇ  èè  òò..  1177  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

*+R8"#$>!C) ?$) 58(4U&+!.&) ,B?+$'"$T2&+!C) +$) U(&+8,&.&) +$) 45"$,!.&(+!.&) !)

D8+."8(+!.&)8"'$+!)+$)�%NW/=/)*IJN1F�)/0: 

 

68(4U$.&( 
14#$),)

(&,$) 
<-+8,$+!& 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ � Ïðåäñåäàòåë íà Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå äî 

26.02.2018 ã. è Èçïúëíèòåëåí äèðåêòîð 
9 600 

Ãîäèøíî âúçíàãðàæäåíèå 

çà 2017 ã. 

Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà � ×ëåí íà Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå è Èçïúëíèòåëåí 

äèðåêòîð äî 26.02.2018 ã. 
9 600 

Ãîäèøíî âúçíàãðàæäåíèå 

çà 2017 ã. 

Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà  - ×ëåí íà Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå äî 

26.02.2018 ã. 
3 557 

Ãîäèøíî âúçíàãðàæäåíèå 

çà 2017 ã. 
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Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ  - ×ëåí íà Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå è ÷ëåí íà Îäèòåí 

êîìèòåò äî 26.02.2018 ã. 
3822 

Ãîäèøíî âúçíàãðàæäåíèå 

çà 2017 ã. 

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä ÷ëåíîâåòå íà óïðàâèòåëíèòå è êîíòðîëíèòå îðãàíè íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íå 

ñà ïîëó÷àâàëè íåïàðè÷íè âúçíàãðàæäåíèÿ, íÿìà âúçíèêíàëè óñëîâíè è ðàçñðî÷åíè 

âúçíàãðàæäåíèÿ, êàêòî è çàäúëæåíèÿ çà èçïëàùàíå íà ïåíñèè, îáåçùåòåíèÿ ïðè ïåíñèîíèðàíå èëè 

äðóãè ïîäîáíè îáåçùåòåíèÿ. 

 

 

XXXXIIII..  ÏÏÐÐÈÈÒÒÅÅÆÆÀÀÂÂÀÀÍÍÈÈ  ÎÎÒÒ  ××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂÈÈÒÒÅÅËËÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÈÈ  ÊÊÎÎÍÍÒÒÐÐÎÎËËÍÍÈÈÒÒÅÅ  ÎÎÐÐÃÃÀÀÍÍÈÈ,,  

ÏÏÐÐÎÎÊÊÓÓÐÐÈÈÑÑÒÒÈÈÒÒÅÅ  ÈÈ  ÂÂÈÈÑÑØØÈÈßß  ÐÐÚÚÊÊÎÎÂÂÎÎÄÄÅÅÍÍ  ÑÑÚÚÑÑÒÒÀÀÂÂ,,  ÀÀÊÊÖÖÈÈÈÈ  ÈÈ  ÎÎÁÁËËÈÈÃÃÀÀÖÖÈÈÈÈ  ÍÍÀÀ  ÄÄÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ  

ÈÈ  ÏÏÐÐÅÅÄÄÎÎÑÑÒÒÀÀÂÂÅÅÍÍÈÈ  ÈÈÌÌ  ÎÎÒÒ  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ  ÎÎÏÏÖÖÈÈÈÈ  ÂÂÚÚÐÐÕÕÓÓ  ÍÍÅÅÃÃÎÎÂÂÈÈ  ÖÖÅÅÍÍÍÍÈÈ  ÊÊÍÍÈÈÆÆÀÀ          

                      ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  224477ää,,  òò..22  îîòò  ÒÒÇÇ  èè  òò..  1188  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

 

*+R8"#$>!C)?$)5"!.&T$,$+!.&)8.)U(&+8,&.&))+$)45"$,!.&(+!.&)!)D8+."8(+!.&)8"'$+!@)

5"8D4"!-.!.&)!),!-A!C)"BD8,82&+)-B-.$,)$D>!!)+$)�%NW/=/)*IJN1F�)/0: 

 

P Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå: 

*#&@)5"&?!#&@)R$#!(!C) 
G"87)

$D>!! 

I8#!+$(+$)

-.87+8-. 

X)8.)

D$5!.$($ 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ - êàòî åäíîëè÷åí ñîáñòâåíèê íà Ðîñèì ÅÎÎÄ 6 925 576 6 925 576 37.58 % 

 

XXXXIIIIII..  ÏÏÐÐÈÈÄÄÎÎÁÁÈÈÒÒÈÈ  ÈÈ  ÏÏÐÐÅÅÕÕÂÂÚÚÐÐËËÅÅÍÍÈÈ  ÎÎÒÒ  ××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÑÑÚÚÂÂÅÅÒÒÈÈÒÒÅÅ,,  ÏÏÐÐÅÅÇÇ  ÃÃÎÎÄÄÈÈÍÍÀÀÒÒÀÀ,,  ÀÀÊÊÖÖÈÈÈÈ  

ÈÈ  ÎÎÁÁËËÈÈÃÃÀÀÖÖÈÈÈÈ  ÍÍÀÀ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ..  ÏÏÐÐÀÀÂÂÀÀ  ÍÍÀÀ  ××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÑÑÚÚÂÂÅÅÒÒÈÈÒÒÅÅ  ÄÄÀÀ  ÏÏÐÐÈÈÄÄÎÎÁÁÈÈÂÂÀÀÒÒ  

ÀÀÊÊÖÖÈÈÈÈ  ÈÈ  ÎÎÁÁËËÈÈÃÃÀÀÖÖÈÈÈÈ  ÍÍÀÀ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎÒÒÎÎ                                                            ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  224477,,  òò..22  èè  òò..33  îîòò  ÒÒÇÇ))  

 

*+R8"#$>!C)?$)5"!289!.!.&)$D>!!)+$)�%NW/=/)*IJN1F�)/0)8.)U(&+8,&.&))+$)-B,&.!.&: 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íÿìà ïðèäîáèòè àêöèè íà äðóæåñòâîòî îò ÷ëåíîâåòå íà íåãîâèòå  

óïðàâèòåëíè è êîíòðîëíè îðãàíè. 

 

*+R8"#$>!C)?$)5"&P,B"(&+!.&)$D>!!)+$)�%NW/=/)*IJN1F�)/0)8.)U(&+8,&.&))+$)-B,&.!.&: 

 

P Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå: 

*#&@)5"&?!#&@)R$#!(!C) 
G"87)

$D>!! 

H&+$)+$)

5"&P,B"- 

(C+& 

<-+,$+!&)?$)

5"!289!,$+& 

Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ - êàòî åäíîëè÷åí ñîáñòâåíèê íà Ðîñèì ÅÎÎÄ 3 307 566 2,60 Ïîêóïêà 

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Ðîñèì ÅÎÎÄ å ïðèäîáèëî 3 307 566 áð. àêöèè îò êàïèòàëà íà �ÐÅÃÀËÀ 

ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ, ñ êîåòî óâåëè÷àâà äÿëîâîòî ñè ó÷àñòèå ñúñ 17.95 % ñïðÿìî 31.12.2016 ã. 

 

*+R8"#$>!C) ?$) 5"$,$.$) +$) U(&+8,&.&) +$) -B,&.!.&) 2$) 5"!289!,$.)$D>!!) !) 89(!'$>!!) +$))

�%NW/=/)*IJN1F� /0: 

Íÿìà èçðè÷íè îãðàíè÷åíèÿ çà ÷ëåíîâåòå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà Äðóæåñòâîòî äà ìîãàò äà 

ïðèäîáèâàò ñâîáîäíî àêöèè îò êàïèòàëà íà Äðóæåñòâîòî. 

 

XXXXIIVV..  ÓÓ××ÀÀÑÑÒÒÈÈÅÅÒÒÎÎ  ÍÍÀÀ  ××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅÒÒÅÅ  ÍÍÀÀ  ÑÑÚÚÂÂÅÅÒÒÈÈÒÒÅÅ  ÂÂ  ÒÒÚÚÐÐÃÃÎÎÂÂÑÑÊÊÈÈ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÀÀ  ÊÊÀÀÒÒÎÎ  

ÍÍÅÅÎÎÃÃÐÐÀÀÍÍÈÈ××ÅÅÍÍÎÎ  ÎÎÒÒÃÃÎÎÂÂÎÎÐÐÍÍÈÈ  ÑÑÚÚÄÄÐÐÓÓÆÆÍÍÈÈÖÖÈÈ,,  ÏÏÐÐÈÈÒÒÅÅÆÆÀÀÂÂÀÀÍÍÅÅÒÒÎÎ  ÍÍÀÀ  ÏÏÎÎÂÂÅÅ××ÅÅ  ÎÎÒÒ  2255  ÍÍÀÀ  ÑÑÒÒÎÎ  

ÎÎÒÒ  ÊÊÀÀÏÏÈÈÒÒÀÀËËÀÀ  ÍÍÀÀ  ÄÄÐÐÓÓÃÃÎÎ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÎÎ,,  ÊÊÀÀÊÊÒÒÎÎ  ÈÈ  ÓÓ××ÀÀÑÑÒÒÈÈÅÅÒÒÎÎ  ÈÈÌÌ  ÂÂ  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂËËÅÅÍÍÈÈÅÅÒÒÎÎ  ÍÍÀÀ  
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ÄÄÐÐÓÓÃÃÈÈ  ÄÄÐÐÓÓÆÆÅÅÑÑÒÒÂÂÀÀ  ÈÈËËÈÈ  ÊÊÎÎÎÎÏÏÅÅÐÐÀÀÖÖÈÈÈÈ  ÊÊÀÀÒÒÎÎ  ÏÏÐÐÎÎÊÊ  ÓÓÐÐÈÈÑÑÒÒÈÈ,,  ÓÓÏÏÐÐÀÀÂÂÈÈÒÒÅÅËËÈÈ  ÈÈËËÈÈ  ××ËËÅÅÍÍÎÎÂÂÅÅ  

ÍÍÀÀ  ÑÑÚÚÂÂÅÅÒÒÈÈ                                                                      ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  224477,,  òò..44  îîòò  ÒÒÇÇ))  

 

1B,&.)+$)2!"&D.8"!.&: 

×ëåí íà  ÑÄ Äðóæåñòâî 
Ó÷àñòèå â 
êàïèòàëà 

Ó÷àñòèå â óïðàâëåíèåòî 

 !"#$%&$'$($)% !#$) *$+,-%.//0 100% 12(!),345 

 6!%7"84"4(,"9%//0 50% - 

 
6!%:3($;%//0 

<=>%?(4@%6!%
7"84"4(,"9%

//0 
12(!),345 

 6A-B%//0 50% - 

 C!(,-4#+%%//0 46% 12(!),345 

 
&4)!%//0 

<DE=<>%?(4@%
C!(,-4#+%//0 

12(!),345 

 :'(184",4%F:2$(34"%
#51G%C,#,"9F 

- 2(4'+4'!345 

 :'(184",4%FHI59!(+#!%
!+$J,!J,K%@!%
(!@)54#!345",%,%
L!@!(3",%,9(,F 

- 
M54"%"!%#$54#3,)4"%
$(9!"%"!%12(!)54",4 

 
N5!3",%2K+IJ,%A0 - 

M54"%"!%12(!),3454"%
+I)43 

 :'(184",4%FHI59!(+#!%
O4'4(!J,K%2$%
2!"#(!3,$"F 

- 
M54"%"!%12(!),3454"%

+I)43 

 
PP%F/34?4+3)$F - 

M54"%"!%#$54#3,)4"%
$(9!"%"!%12(!)54",4 

7)45,"!%H454)!%*!L"4)! 7)4+3!%#$"+153%.//0 100% Q2(!),345% 

:!)!%*!'$+5!)$)%6$4) :7*%.//0 - Q2(!),345% 

 

1D(VU&+!)5"&?)8.U&.+!C)5&"!82 8.)2"4T&-.,8.8)28'8,8"!)58)U(E)YZS)9)8.)FB"'8,-D!C)?$D8+: 

Ïðåç îò÷åíèÿ ïåðèîä íå ñà ñêëþ÷âàíè äîãîâîðè ïî ÷ë.240 á îò ÒÇ. 

 

 

XXXXVV..  ÈÈÇÇÂÂÅÅÑÑÒÒÍÍÈÈ  ÍÍÀÀ  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ  ÄÄÎÎÃÃÎÎÂÂÎÎÐÐÅÅÍÍÎÎÑÑÒÒÈÈ,,  ÂÂ  ÐÐÅÅÇÇÓÓËËÒÒÀÀÒÒ  ÍÍÀÀ  ÊÊÎÎÈÈÒÒÎÎ  ÂÂ  

ÁÁÚÚÄÄÅÅÙÙ  ÏÏÅÅÐÐÈÈÎÎÄÄ  ÌÌÎÎÃÃÀÀÒÒ  ÄÄÀÀ  ÍÍÀÀÑÑÒÒÚÚÏÏßßÒÒ  ÏÏÐÐÎÎÌÌÅÅÍÍÈÈ  ÂÂ  ÏÏÐÐÈÈÒÒÅÅÆÆÀÀÂÂÀÀÍÍÈÈßß  ÎÎÒÒÍÍÎÎÑÑÈÈÒÒÅÅËËÅÅÍÍ  ÄÄßßËË  

ÀÀÊÊÖÖÈÈÈÈ  ÈÈËËÈÈ  ÎÎÁÁËËÈÈÃÃÀÀÖÖÈÈÈÈ  ÎÎÒÒ  ÍÍÀÀÑÑÒÒÎÎßßÙÙÈÈ  ÀÀÊÊÖÖÈÈÎÎÍÍÅÅÐÐÈÈ  ÈÈËËÈÈ  ÎÎÁÁËËÈÈÃÃÀÀÖÖÈÈÎÎÍÍÅÅÐÐÈÈ                                      

                      ((ññúúããëë..  òò..  1199  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ íå ñà èçâåñòíè äîãîâîðåíîñòè (âêëþ÷èòåëíî è ñëåä ïðèêëþ÷âàíå íà 

ôèíàíñîâàòà ãîäèíà) â ðåçóëòàò íà êîèòî â áúäåù ïåðèîä ìîãàò äà íàñòúïÿò ïðîìåíè â 

ïðèòåæàâàíèÿ îòíîñèòåëåí äÿë àêöèè èëè îáëèãàöèè îò íàñòîÿùè àêöèîíåðè èëè îáëèãàöèîíåðè. 

 

 

XXXXVVII..  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  ÇÇÀÀ  ÂÂÈÈÑÑßßÙÙÈÈ  ÑÑÚÚÄÄÅÅÁÁÍÍÈÈ,,  ÀÀÄÄÌÌÈÈÍÍÈÈÑÑÒÒÐÐÀÀÒÒÈÈÂÂÍÍÈÈ  ÈÈ  ÀÀÐÐÁÁÈÈÒÒÐÐÀÀÆÆÍÍÈÈ  

ÏÏÐÐÎÎÈÈÇÇÂÂÎÎÄÄÑÑÒÒÂÂÀÀ                                                ((ññúúããëë..  òò..  2200  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Äðóæåñòâîòî íÿìà âèñÿùè ñúäåáíè, àäìèíèñòðàòèâíè èëè àðáèòðàæíè ïðîèçâîäñòâà, êàñàåùè 

íåãîâè âçåìàíèÿ è/èëè çàäúëæåíèÿ â ðàçìåð íàé-ìàëêî 10 íà ñòî îò ñîáñòâåíèÿ ìó êàïèòàë. 
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XXXXVVIIII..  ÄÄÀÀÍÍÍÍÈÈ  ÇÇÀÀ  ÄÄÈÈÐÐÅÅÊÊÒÒÎÎÐÐÀÀ  ÇÇÀÀ  ÂÂÐÐÚÚÇÇÊÊÈÈ  ÑÑ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒÈÈÒÒÎÎÐÐÈÈÒÒÅÅ      

                        ((ññúúããëë..  òò..  2211  îîòò  ÏÏððèèëëîîææååííèèåå  ¹¹  1100))  

 

Íà îñíîâàíèå ÷ë. 116ã îò ÇÏÏÖÊ Êîðïîðàòèâíîòî ðúêîâîäñòâî íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ å 

ñêëþ÷èëî òðóäîâ äîãîâîð ñ Äèðåêòîð çà âðúçêè ñ èíâåñòèòîðèòå, êàêòî ñëåäâà: 

 

7-4E%2(4@,-4E%O!-,5,K:   .54"!%&$'$($)!%&$'$($)! 

A'(4+%@!%#$(4+2$"'4"J,K:   R(SC!("!E%15SR4$(9,%:3!-!3$)%B 

&454O$"T   +359 52 370 598 

.-mail:   regalainvest@gmail.com 

 

 

XXXXVVIIIIII..  ÏÏÅÅÐÐÑÑÏÏÅÅÊÊÒÒÈÈÂÂÈÈ  ÇÇÀÀ  ÐÐÀÀÇÇÂÂÈÈÒÒÈÈÅÅ  ÍÍÀÀ  ��ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ      

                        ((ññúúããëë..  ÷÷ëë..  3399,,  òò..44  îîòò  ÇÇÑÑ  èè  ÷÷ëë..  224477,,  ààëë..  33  îîòò  ÒÒÇÇ))  

 

Èíâåñòèöèîííèòå íàìåðåíèÿ íà Äðóæåñòâîòî â êðàòêîñðî÷åí ïëàí ñà ñâúðçàíè ñ ïðîìÿíà ñòàòóòà 

íà ÷àñò îò ïðèòåæàâàíèòå çåìè, ðàçðàáîòâàíå íà ïîäðîáíè óñòðîéñòâåíè ïëàíîâå è ïðîåêò çà 

çàñòðîÿâàíå. Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. äðóæåñòâîòî ðàçïîëàãà êàêòî ñ ïðèâëå÷åíè, òàêà è ñúñ 

ñîáñòâåíè ñðåäñòâà â ðàçìåð íà 185 õèë. ëâ. Äðóæåñòâîòî ïëàíèðà äà èçãðàäè ìíîãîôàìèëíà 

æèëèùíà ñãðàäà, â ÓÏÈ V-2665, 2612 /èäåíòèôèêàòîð 10135.5506.894/, ñ ÐÇÏ 11 851 êâ.ì. è 

çàñòðîåíà ïëîù îò 1 581,34 êâ.ì., çà êîÿòî èìà âëÿçëî â ñèëà ðàçðåøèòåëíî çà ñòðîåæ.   

 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Äðóæåñòâîòî íÿìà èçãîòâåíè è ïóáëèêóâàíè ïðîãíîçíè ôèíàíñîâè 

ðåçóëòàòè.  
 

Èíâåñòèöèîííà ïîëèòèêà: 
o Ñòðàòåãè÷åñêè õîðèçîíò íà èíâåñòèöèèòå: ïðèâëè÷àíå íà èíâåñòèòîðè, êà÷åñòâåíî 

æèëèùíî ñòðîèòåëñòâî, ïîäîáðÿâàíå íà èíôðàñòðóêòóðàòà â ðàéîíà; 

o Öåëåñúîáðàçíîñò è ïðèîðèòåò íà êëþ÷îâè èíâåñòèöèîííè ìåðîïðèÿòèÿ, êàêòî ñëåäâà: 

Ïåðèîä íà 
ðåàëèçàöèÿ 

Èíâåñòèöèîííè 
ìåðîïðèÿòèÿ 

Ñòîéíîñò íà 
èíâåñòèöèèòå 

Î÷àêâàí äîõîä îò 
èíâåñòèöèèòå 

2018 � 2020 ã. Ñòðîèòåëñòâî 5 800 õèë.ëâ. 13 300 õèë.ëâ. 

 

Öåíîâà ïîëèòèêà: 

o Ñëåäÿùè êîíêóðåíöèÿòà öåíè; 

o Èçïîëçâàíå íà �Ïàçàðíî-îðèåíòèåðàí ìåòîä íà öåíîîáðàçóâàíå�; 

o Ïðèëàãàíå íà ìåòîä â öåíîîáðàçóâàíåòî �Ðàçõîäè Ïëþñ�; 

o Ïðèíöèï íà öåíîâè îòñòúïêè; 

o Ïðåôåðåíöèàëíè öåíè çà êîíòðàãåíòè ñ äúëãîñðî÷íà äîãîâîðåíîñò;  

o Ñèñòåìà íà îòñòúïêè çà êîëè÷åñòâà; 

o Ãúâêàâîñò íà ðàçïëàùàíèÿòà; 

 

Ðåêëàìíà ïîëèòèêà: 

o Ðåêëàìåí áþäæåò, îáâúðçàí ñ ðåàëèçèðàíèòå ïðèõîäè; 

o Ðåêëàìåí êàíàë íà ïðèíöèïà íà ñíåæíàòà òîïêà, ò.å. êëèåíò = äîâîëåí êëèåíò = äâàìà 

êëèåíòè; 

o ÏÐ äåéíîñòè; 

o Óïðàâëåíèå íà âðúçêèòå ñ êëèåíòè; 

o Ïðèëàãàí ïðîìîöèîíàëåí ìèêñ (êîìáèíàöèÿ îò: Ðåêëàìà + Ëè÷íè ïðîäàæáè + 

Ñòèìóëèðàíå íà ïðîäàæáèòå + PR àêòèâíîñò); 
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Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ íÿìà ñêëþ÷åíè äúëãîñðî÷íè äîãîâîðè ñ êîíòðàãåíòè è òàêèâà çà ñäåëêè îò 

ñúùåñòâåíî çíà÷åíèå çà äåéíîñòòà. 

 

 

XXXXIIXX..  ÄÄÐÐÓÓÃÃÀÀ  ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß  ÏÏÎÎ  ÏÏÐÐÅÅÖÖÅÅÍÍÊÊÀÀ  ÍÍÀÀ  ��..ÐÐÅÅÃÃÀÀËËÀÀ  ÈÈÍÍÂÂÅÅÑÑÒÒ��  ÀÀÄÄ    

 

Âúðõó èíâåñòèöèîííèòå èìîòè íà Äðóæåñòâîòî èìà òåæåñòè, òúé êàòî ñúùèòå ñà ïðåäîñòàâåíè êàòî 

îáåçïå÷åíèå ïî êðåäèò-âúðäðàôò. Ïîäðîáíà èíôîðìàöèÿ çà ïàðàìåòðèòå íà êðåäèòà è 

ïðåäîñòàâåíèòå îáåçïå÷åíèÿ å îïîâåñòåíà â ïîÿñíåíèÿòà êúì ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò. 

 

Ïðîìåíèòå â öåíàòà íà àêöèèòå íà äðóæåñòâîòî ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä ñà, êàêòî ñëåäâà: 
Ñðåäíàòà áîðñîâà öåíà íà àêöèÿ íà äðóæåñòâîòî êúì 01.01.2017 ã. å 2,00 ëâ., à êúì ïîñëåäíèÿ 

ðàáîòåí äåí íà 2017 ã. å 2,60 ëâ. 

 

Âàæíè ñúáèòèÿ çà ïåðèîäà 01 ßíóàðè 2017 ã. äî 31 Äåêåìâðè 2017 ã.: 
 

Íà 07/03/2017 

Íà çàñåäàíèå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå å îäîáðåí Ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò è Äîêëàäà çà 

äåéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî çà 2016 ã. 

 

Íà 03/05/2017 

Íà çàñåäàíèå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå å âçåòî ðåøåíèå çà ñâèêâàíå íà ðåäîâíî Îáùî ñúáðàíèå íà 

àêöèîíåðèòå íà 12.06.2017 ã. ïðè ñëåäíèÿ äíåâåí ðåä: 

1. Ïðèåìàíå íà ãîäèøíèÿ äîêëàä íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå çà äåéíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî ïðåç 

2016 ã.  

2. Ïðèåìàíå íà  äîêëàäà íà ðåãèñòðèðàíèÿ îäèòîð çà èçâúðøåíà ïðîâåðêà íà ãîäèøíèÿ 

ôèíàíñîâ îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî çà 2016 ã.  

3. Ïðèåìàíå íà îäèòèðàíèÿ ãîäèøåí ôèíàíñîâ îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî çà 2016 ã.  

4. Îò÷åò çà äåéíîñòòà íà äèðåêòîðà çà âðúçêè ñ èíâåñòèòîðèòå ïðåç 2016 ã.  

5. Îò÷åò çà äåéíîñòòà íà îäèòíèÿ êîìèòåò íà Äðóæåñòâîòî ïðåç 2016 ã.  

6. Îò÷åò çà ïðèëàãàíå íà Ïîëèòèêà çà âúçíàãðàæäåíèÿòà íà ÷ëåíîâåòå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå 

íà �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ ïðåç 2016 ã.  

7. Ïðèåìàíå íà ðåøåíèå çà ïîòâúðæäàâàíå íà  âñè÷êè óïðàâëåíñêè äåéñòâèÿ è ðåøåíèÿ íà 

÷ëåíîâåòå íà ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå çà ïåðèîäà 01.01.2016 ã.- 31.12.2016 ã. âêëþ÷èòåëíî.  

8. Îñâîáîæäàâàíå îò îòãîâîðíîñò íà ÷ëåíîâåòå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå çà äåéíîñòòà èì ïðåç 

2016 ã.  

9. Èçáîð íà ðåãèñòðèðàí îäèòîð íà Äðóæåñòâîòî çà ïðîâåðêà è çàâåðêà íà ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ 

îò÷åò íà äðóæåñòâîòî çà 2017 ã.  

10.Ïðèåìàíå íà ðåøåíèå çà ðàçïðåäåëÿíå íà ôèíàíñîâèÿ ðåçóëòàò íà Äðóæåñòâîòî çà 2016 ã.  

11.Ïðèåìàíå íà ðåøåíèå çà îñâîáîæäàâàíå íà ÷ëåíîâåòå íà äîñåãàøíèÿ îäèòåí êîìèòåò. 

12. Ïðèåìàíå íà ðåøåíèå çà èçáîð íà îäèòåí êîìèòåò è îïðåäåëÿíå íà ìàíäàòà ìó è 

âúçíàãðàæäåíèÿòà íà ÷ëåíîâåòå íà Îäèòíèÿ êîìèòåò. 

13. Ïðèåìàíå íà ñòàòóò íà Îäèòíèÿ êîìèòåò ñúîáðàçíî èçèñêâàíèÿòà íà Çàêîíà çà íåçàâèñèìèÿ 

ôèíàíñîâ îäèò. 

 

Íà 12/06/2017 

Íà ïðîâåäåíî Îáùî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå áÿõà âçåòè ñëåäíèòå ðåøåíèÿ: 

ÎÑÀ ïðèå Ãîäèøíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò è äîêëàäà çà äåéíîñòòà íà äðóæåñòâîòî çà 2016 ã.; èçáðà çà 

îäèòîð íà äðóæåñòâîòî çà 2017 ã. îäèòîðñêî ïðåäïðèÿòèå �Àêòèâ� ÎÎÄ, ñúñ ñåäàëèùå è àäðåñ íà 

óïðàâëåíèå: ãð. Âàðíà 9000, óë. �Äóíàâ� ¹ 5, âïèñàíî â òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð ïðè Àãåíöèÿòà ïî 

âïèñâàíèÿòà ñ ÅÈÊ 813194075; îñâîáîäè äîñåãàøíèòå ÷ëåíîâå íà îäèòíèÿ êîìèòåò íà äðóæåñòâîòî 

è èçáðà íîâè, ñúîáðàçíî èçèñêâàíèÿòà íà Çàêîíà çà íåçàâèñèìèÿ ôèíàíñîâ îäèò. 
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Íà 06/07/2017  

Ïîäïèñàí å àíåêñ êúì äîãîâîð çà êðåäèò-îâúðäðàôò, êîéòî äðóæåñòâîòî ïîëçâà. Ñðîêúò íà äîãîâîðà 

å óäúëæåí äî 07.07.2018 ã.; ðåäîâíàòà ãîäèøíà ëèõâà å ïðîìåíåíà, êàòî íîâàòà å â ðàçìåð ðàâåí íà 

ñáîðà îò ÁËÏ (4%) ïëþñ íàäáàâêà 3,5 ïóíêòà; ðàçðåøåíèÿ ëèìèò å íàìàëåí íà 1 400 000 åâðî. 

 

Íà 15/08/2017  

Íà ïðîâåäåíî çàñåäàíèå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå íà �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ å âçåòî ðåøåíèå 

äðóæåñòâîòî äà êàíäèäàòñòâà ïðåä ÒÁ ÖÊÁ Àä è äà ó÷àñòâà â ïðîöåäóðà çà ïðåäîãîâàðÿíå íà 

ïîëçâàíèÿ îò äðóæåñòâîòî êðåäèò � îâúðäðàôò, êàòî ñå ïðîìåíÿò ñëåäíèòå ïàðàìåòðè:  

- Äà ñå óâåëè÷è ðàçðåøåíèÿ ëèìèò çà ïîëçâàíå íà îâúðäðàôòà ñ 250 000 EUR, êàòî 

äåéñòâàùèÿò ëèìèò ñòàíå 1 650 000 EUR, ñúñ ñðîê íà ïîëçâàíå äî 07.07.2018ã. 

- Çà îáåçïå÷àâàíåòî íà óâåëè÷åíèåòî äà ñå ó÷ðåäè òðåïî ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà (ïðè ïúðâà 

è âòîðà ïî ðåä ïî ñúùèÿ êðåäèò) íà ïðèòåæàâàíèòå îò �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ íåäâèæèìè 

èìîòè. 

- Êàòî äîïúëíèòåëíî îáåçïå÷åíèå ïî êðåäèòà äà ñå ó÷ðåäè ïúðâè ïî ðåä îñîáåí çàëîã âúðõó 

ïðèòåæàâàíèòå îò �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ 101 891 áð. ïîèìåííè áåçíàëè÷íè àêöèè, ñ áàë. 

Ñòîéíîñò 2 288 õèë. ëâ., ïðåäñòàâëÿâàùè 45% îò êàïèòàëà íà �Ãàëàòåêñ� ÀÄ. 

 

Íà 21/09/2017  

Ïîäïèñàí å àíåêñ êúì äîãîâîð çà êðåäèò-îâúðäðàôò, êîéòî äðóæåñòâîòî ïîëçâà. Ñðîêúò íà äîãîâîðà 

ñå çàïàçâà /äî 07.07.2018 ã./; ðåäîâíàòà ãîäèøíà ëèõâà íå å ïðîìåíåíà; ðàçðåøåíèÿ ëèìèò å 

óâåëè÷åí íà 1 650 000 åâðî. 

 

 

 























Ðåãàëà èíâåñò ÀÄ 
Ôèíàíñîâ îò÷åò 
31 äåêåìâðè 2017 ã.  
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Ïîÿñíåíèÿ êúì ôèíàíñîâèÿ îò÷åò 
1. Ïðåäìåò íà äåéíîñò 

Îñíîâíàòà äåéíîñò íà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ñå ñúñòîè â óïðàâëåíèå íà ñîáñòâåíè àêòèâè 
� çåìÿ: îòäàâàíå ïîä íàåì, ïîêóïêî-ïðîäàæáà. 

�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ å âïèñàíî â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿòà ïî âïèñâàíèÿòà íà 
18.10.2013 ã. ñ ÅÈÊ 202780647, ñåäàëèùå è àäðåñ íà óïðàâëåíèå ãðàä Âàðíà, óë. Ãåîðãè 
Ñòàìàòîâ ¹ 1.  
Äðóæåñòâîòî å ó÷ðåäåíî ñ ðåøåíèå íà ÎÑÀ ÷ðåç ðàçäåëÿíå ïî ñìèñúëà íà ÷ë. 262á îò 
Òúðãîâñêèÿ çàêîí íà �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ íà äâå íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà 
� �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ ÊÎÌÏÀÍÈß ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ. Â 
ðåçóëòàò íà ðàçäåëÿíåòî ïðåîáðàçóâàùîòî ñå äðóæåñòâî �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� 
ÀÄ ñå ïðåêðàòÿâà áåç ëèêâèäàöèÿ, à äâåòå íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ 
è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ ÊÎÌÏÀÍÈß ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ ñòàâàò íåãîâè ïðàâîïðèåìíèöè çà 
÷àñòè îò èìóùåñòâîòî ìó, ñúãëàñíî ïðåäâèäåíîòî â ïëàíà çà ïðåîáðàçóâàíå ïî ÷ë. 262ä, àë. 3 
è 262æ îò Òúðãîâñêèÿ çàêîí, êàêòî è ñâúðçàíè ëèöà. Ñàìîòî ïðåîáðàçóâàëî ñå äðóæåñòâî 
�Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ å ó÷ðåäåíî ÷ðåç ïðàâîïðèåìñòâî â ðåçóëòàò íà 
ïðåîáðàçóâàíå íà äðóæåñòâî ñ îãðàíè÷åíà îòãîâîðíîñò �Àñåí Íèêîëîâ 1� ÎÎÄ â �Àñåí 
Íèêîëîâ 1� ÀÄ, âïîñëåäñòâèå ñ íàèìåíîâàíèå - �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ, ãð. 
Âàðíà. 
Àêöèîíåðèòå â ïðåîáðàçóâàùîòî ñå äðóæåñòâî ñòàâàò àêöèîíåðè âúâ âñÿêî îò äâåòå 
íîâîó÷ðåäåíè äðóæåñòâà �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ è �ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÀ ÊÎÌÏÀÍÈß 
ÃÀËÀÒÀ� ÀÄ êàòî ïðèäîáèâàò àêöèè â òÿõ ïðîïîðöèîíàëíî íà äåëà èì â êàïèòàëà íà 
ïðåîáðàçóâàùîòî ñå äðóæåñòâî. 
Ïðåîáðàçóâàùîòî ñå �Èíâåñòèöèîííà Êîìïàíèÿ Ãàëàòà� ÀÄ å ïóáëè÷íî äðóæåñòâî ïî 
ñìèñúëà íà ÷ë. 110 îò Çàêîíà çà ïóáëè÷íîòî ïðåäëàãàíå íà öåííè êíèæà (�ÇÏÏÖÊ�). 
Ñúãëàñíî ÷ë. 122, àë. 1 è ÷ë. 110, àë. 2 ÇÏÏÖÊ è òúé êàòî å ó÷ðåäåíî â ðåçóëòàò íà 
ïðåîáðàçóâàíå íà ïóáëè÷íî äðóæåñòâî,�ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïðèäîáèâà ñòàòóò íà 
ïóáëè÷íî äðóæåñòâî ïî ñèëàòà íà çàêîíà. Äðóæåñòâîòî îñúùåñòâÿâà ñâîÿòà äåéíîñò ïðè 
ñïàçâàíå è íà ðàçïîðåäáèòå íà ÇÏÏÖÊ, ÇÏÇÔÈ, ïîäçàêîíîâèòå íîðìàòèâíè àêòîâå ïî 
ïðèëàãàíåòî èì, êàêòî è íà îñòàíàëèòå íîðìàòèâíè àêòîâå, ðåãóëèðàùè äåéíîñòòà íà 
ïóáëè÷íèòå äðóæåñòâà. 
Ïðåäìåòúò íà äåéíîñò íà äðóæåñòâîòî å: ñòðîèòåëñòâî è ïðîäàæáà íà íåäâèæèìè èìîòè; 
âúòðåøíî è âúíøíîòúðãîâñêà äåéíîñò; òðàíñïîðò íà ïúòíèöè è òîâàðè â ñòðàíàòà è ÷óæáèíà; 
ñïåäèöèîííà, ëèçèíãîâà, êîìèñèîííà è èíôîðìàöèîííà äåéíîñò; õîòåëèåðñòâî è 
ðåñòîðàíòüîðñòâî; âúòðåøåí ìåæäóíàðîäåí òóðèçúì è òóðîïåðàòîðñêà äåéíîñò ñëåä ëèöåíç; 
òúðãîâñêî ïðåäñòàâèòåëñòâî è ïîñðåäíè÷åñòâî â ñòðàíàòà è ÷óæáèíà; ïðîèçâîäñòâî íà ñòîêè 
è óñëóãè; ñäåëêè ñ èíòåëåêòóàëíà ñîáñòâåíîñò; ðåêëàìíà è èçäàòåëñêà äåéíîñò; êàêòî è âñÿêà 
äðóãà äåéíîñò, ðàçðåøåíà îò çàêîíà. 
 

Äðóæåñòâîòî ñå óïðàâëÿâà îò åäíîñòåïåííà ñèñòåìà çà óïðàâëåíèå - Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå. 
Êúì 31.12.2017 ã.  Ñúâåò íà äèðåêòîðèòå å â ñúñòàâ êàêòî ñëåäâà: 

· Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ 

· Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà 

· Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ 

· Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà 
Íà èçâúíðåäíî Îáùî ñúáðàíèå, ïðîâåäåíî íà 20.02.2018 ã., áå âçåòî ðåøåíèå çà ïðîìåíè â 
ñúñòàâà íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå. Áÿõà îñâîáîäåíè êàòî ÷ëåíîâå íà Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå 
Èâåëèíà Áåëåâà Ðàõíåâà, Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ è Ðàëèöà Àëåêñàíäðîâà Êîðåí÷åâà è èçáðàíè 
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òðèìà íîâè ÷ëåíîâå: Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, Íàäÿ Ðàäåâà Äèí÷åâà è Èâàéëî Èâàíîâ 
Êóçìàíîâ. Ïðîìåíèòå ñà âïèñàíè â Òúðãîâñêèÿ ðåãèñòúð êúì Àãåíöèÿ ïî âïèñâàíèÿòà íà 
26.02.2018 ã. ïîä íîìåð 20180226120815. 
Èçïúëíèòåëíè äèðåêòîðè êúì 31.12.2017 ã. ñà Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Èâåëèíà Áåëåâà 
Ðàõíåâà, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî ñàìî çàåäíî, à êúì ìîìåíòà íà èçãîòâÿíåòî íà 
îò÷åòà - Öàíêî Òîäîðîâ Öàêîâ è Ðàäîñëàâ Íèêîëîâ Êîåâ, êîèòî ïðåäñòàâëÿâàò äðóæåñòâîòî 
çàåäíî è ïîîòäåëíî. 
Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå å ñ ìàíäàò äî 10 Þíè 2021ã. 
 
Çà îò÷åòíèÿ ïåðèîä ëèöàòà, íàòîâàðåíè ñ îáùî óïðàâëåíèå â �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ è 
óïðàæíÿâàùè íàäçîð íàä ïðîöåñà íà ôèíàíñîâî îò÷èòàíå, ñà êàêòî ñëåäâà: 

! Îäèòåí êîìèòåò, !"#!$ %&$31.12.2017 '.$($)$*%*#+): 
Ñàâà Ðàäîñëàâîâ Êîåâ 
Íàäÿ Ðàäåâà Äèí÷åâà 
Ñâåòëà Çàõàðèåâà Äèìèòðîâà 

,-(/*(/+#(45+$6/7#578$ !&7#(# ( Ñâåòëà Çàõàðèåâà Äèìèòðîâà. 
 

Êúì 31 Äåêåìâðè 2017 ã. àêöèèòå íà Äðóæåñòâîòî ñà ðåãèñòðèðàíè íà Áúëãàðñêàòà ôîíäîâà 
áîðñà. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. Äðóæåñòâîòî èìà íàçíà÷åíî ïî òðóäîâ äîãîâîð åäíî ëèöå. 

 

2. Îñíîâà çà èçãîòâÿíå íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò 

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî å ñúñòàâåí â ñúîòâåòñòâèå ñ Ìåæäóíàðîäíèòå ñòàíäàðòè 
çà ôèíàíñîâî îò÷èòàíå (ÌÑÔÎ), ðàçðàáîòåíè è ïóáëèêóâàíè îò Ñúâåòà ïî ìåæäóíàðîäíè 
ñ÷åòîâîäíè ñòàíäàðòè (ÑÌÑÑ) è ïðèåòè îò Åâðîïåéñêèÿ ñúþç (ÌÑÔÎ, ïðèåòè îò ÅÑ).Ïî 
ñìèñúëà íà ïàðàãðàô 1, òî÷êà 8 îò Äîïúëíèòåëíèòå ðàçïîðåäáè íà Çàêîíà çà ñ÷åòîâîäñòâîòî, 
ïðèëîæèì â Áúëãàðèÿ, òåðìèíúò �ÌÑÔÎ, ïðèåòè îò ÅÑ� ïðåäñòàâëÿâàò Ìåæäóíàðîäíèòå 
ñ÷åòîâîäíè ñòàíäàðòè (ÌÑÑ), ïðèåòè â ñúîòâåòñòâèå ñ Ðåãëàìåíò (ÅÎ) 1606/2002 íà 
Åâðîïåéñêèÿ ïàðëàìåíò è íà Ñúâåòà. 

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò å ñúñòàâåí â áúëãàðñêè ëåâà, êîåòî å ôóíêöèîíàëíàòà âàëóòà íà 
Äðóæåñòâîòî.Âñè÷êè ñóìè ñà ïðåäñòàâåíè â õèëÿäè ëåâà (�000ëâ.)(âêëþ÷èòåëíî ñðàâíèòåëíàòà 
èíôîðìàöèÿ çà 2016 ã.), îñâåí àêî íå å ïîñî÷åíî äðóãî.  

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò å èíäèâèäóàëåí. 

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò å ñúñòàâåí ïðè ñïàçâàíå íà ïðèíöèïà íà äåéñòâàùî ïðåäïðèÿòèå. 
 
Êúì äàòàòà íà èçãîòâÿíå íà íàñòîÿùèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò ðúêîâîäñòâîòî å íàïðàâèëî ïðåöåíêà 
íà ñïîñîáíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî äà ïðîäúëæè ñâîÿòà äåéíîñò êàòî äåéñòâàùî ïðåäïðèÿòèå 
íà áàçà íà íàëè÷íàòà èíôîðìàöèÿ çà ïðåäâèäèìîòî áúäåùå. Ñëåä èçâúðøåíèÿ ïðåãëåä íà 
äåéíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî Ñúâåòúò íà äèðåêòîðèòå î÷àêâà, ÷å Äðóæåñòâîòî ùå ìîæå äà 
îñèãóðè äîñòàòú÷íî ôèíàíñîâè ðåñóðñè, çà äà ïðîäúëæè îïåðàòèâíàòà ñè äåéíîñò â áëèçêî 
áúäåùå. Ðúêîâîäñòâîòî âúçíàìåðÿâà ïðè íåîáõîäèìîñò äà ïðåäîãîâîðè óñëîâèÿòà ïî 
ïîëçâàíèÿ êðåäèò-îâúðäðàôò è äà óäúëæè ñðîêà íà äîãîâîðà ñ îùå åäíà ãîäèíà. Ïðåäâèä, ÷å 
äðóæåñòâîòî îáñëóæâà êðåäèòà ñè ðåäîâíî è å ëîÿëåí êëèåíò, ðúêîâîäñòâîòî íå âèæäà 
ïðè÷èíè áàíêàòà äà îòêàæå ïðåäîãîâàðÿíåòî. Ðúêîâîäñòâîòî å ïîëó÷èëî óâåðåíèå îò äâàìà 
îò îñíîâíèòå àêöèîíåðè íà äðóæåñòâîòî - ÑÈÐ ÅÎÎÄ è ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ, êîèòî ñà è 
ñîëèäàðíè äëúæíèöè ïî êðåäèò, ÷å àêî ïî íÿêàêâè ïðè÷èíè ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ ÀÄ ñå îêàæå 
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â íåâúçìîæíîñò äà îñèãóðÿâà ñàìî ñðåäñòâàòà, íåîáõîäèìè çà äåéíîñòòà ñè, ñúùèòå ùå 
ïðåäîñòàâÿò íóæíîòî ôèíàíñèðàíå. 
Äðóæåñòâîòî å çàïî÷íàëî ïðîöåäóðè ïî ðåàëèçèðàíå íà èíâåñòèöèîííèòå íàìåðåíèÿ çà 
èçãðàæäàíå íà ÷àñò îò ïðåäâèäåíèòå çà èçãðàæäàíå ñãðàäè, âúðõó ïðèòåæàâàíèòå îò 
äðóæåñòâîòî çåìè íà òåðèòîðèÿòà íà êâ.151, ïî ïëàíà íà 29-òè ì.ð., ãð.Âàðíà /êâ.Àñïàðóõîâî, 
ìåñòíîñò Âèëèòå/. Êúì ìîìåíòà Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà âëÿçëî â ñèëà ðàçðåøåíèå çà ñòðîåæ 
íà ìíîãîôàìèëíà æèëèùíà ñãðàäà, â ÓÏÈ V-2665, 2612 /èäåíòèôèêàòîð 10135.5506.894/. 
Ñãðàäàòà å ñ ÐÇÏ 11 851 êâ.ì. è çàñòðîåíà ïëîù îò 1 581,34 êâ.ì. 
Äðóæåñòâîòî ïðîäúëæàâà äà ïðèëàãà ïðèíöèïà çà äåéñòâàùî ïðåäïðèÿòèå ïðè èçãîòâÿíåòî 
íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò. 
 

3. Ïðîìåíè â ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà 

3.1. Íîâè ñòàíäàðòè, èçìåíåíèÿ è ðàçÿñíåíèÿ êúì ÌÑÔÎ, êîèòî ñà âëåçëè â ñèëà 
îò 1 ÿíóàðè 2017 ã. 

Äðóæåñòâîòî ïðèëàãà ñëåäíèòå íîâè ñòàíäàðòè, èçìåíåíèÿ è ðàçÿñíåíèÿ êúì ÌÑÔÎ, 
ðàçðàáîòåíè è ïóáëèêóâàíè îò Ñúâåòà ïî ìåæäóíàðîäíè ñ÷åòîâîäíè ñòàíäàðòè, êîèòî èìàò 
åôåêò âúðõó ôèíàíñîâèÿ îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî è ñà çàäúëæèòåëíè çà ïðèëàãàíå îò ãîäèøíèÿ 
ïåðèîä, çàïî÷âàù íà 1 ÿíóàðè 2017 ã.: 

ÌÑÑ 7 �Îò÷åòè çà ïàðè÷íèòå ïîòîöè� (èçìåíåí) â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2017 ã., ïðèåò îò 
ÅÑ 

Òåçè èçìåíåíèÿ èçèñêâàò äîïúëíèòåëíî îïîâåñòÿâàíå, êîåòî ùå ïîçâîëè íà ïîëçâàòåëèòå íà 
ôèíàíñîâè îò÷åòè äà îöåíÿò ïðîìåíèòå â çàäúëæåíèÿ, ïðîèçòè÷àùè îò ôèíàíñîâàòà 
äåéíîñò. Äðóæåñòâîòî êàòåãîðèçèðà òåçè ïðîìåíè êàòî ïðîìåíè, ïðîèçòè÷àùè îò ïàðè÷íè 
ïîòîöè è íåïàðè÷íè ïðîìåíè ñ äîïúëíèòåëíè êàòåãîðèè ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà ÌÑÑ 7 
(âæ. ïîÿñíåíèå 27). 

ÌÑÑ 12 �Äàíúöè âúðõó äîõîäà� (èçìåíåí) â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2017 ã., ïðèåò îò ÅÑ 

Òåçè èçìåíåíèÿ ñà âúâ âðúçêà ñ ïðèçíàâàíåòî íà îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè çà íåèçïîëçâàíè 
çàãóáè è ïîÿñíÿâàò êàê äà ñå îò÷èòàò ñ÷åòîâîäíî îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè îòíîñíî äúëãîâè 
èíñòðóìåíòè, îöåíÿâàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò. 

3.2. Ñòàíäàðòè, èçìåíåíèÿ è ðàçÿñíåíèÿ, êîèòî âñå îùå íå ñà âëåçëè â ñèëà è íå ñå 

ïðèëàãàò îò ïî-ðàííà äàòà îò Äðóæåñòâîòî 

Êúì äàòàòà íà îäîáðåíèå íà òîçè ôèíàíñîâ îò÷åò ñà ïóáëèêóâàíè íîâè ñòàíäàðòè, èçìåíåíèÿ è 
ðàçÿñíåíèÿ êúì ñúùåñòâóâàùè âå÷å ñòàíäàðòè, íî íå ñà âëåçëè â ñèëà èëè íå ñà ïðèåòè îò ÅÑ çà 
ôèíàíñîâàòà ãîäèíà, çàïî÷âàùà íà 1 ÿíóàðè 2017 ã., è íå ñà áèëè ïðèëîæåíè îò ïî-ðàííà äàòà îò 
Äðóæåñòâîòî. Íå ñå î÷àêâà òå äà èìàò ñúùåñòâåí åôåêò âúðõó ôèíàíñîâèòå îò÷åòè íà 
Äðóæåñòâîòî. Ðúêîâîäñòâîòî î÷àêâà âñè÷êè ñòàíäàðòè è èçìåíåíèÿ äà áúäàò ïðèåòè â 
ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà íà Äðóæåñòâîòî ïðåç ïúðâèÿ ïåðèîä, çàïî÷âàù ñëåä äàòàòà íà 
âëèçàíåòî èì â ñèëà.  

Ïðîìåíèòå ñà ñâúðçàíè ñúñ ñëåäíèòå ñòàíäàðòè: 

· ÌÑÔÎ 2 �Ïëàùàíå íà áàçàòà íà àêöèè� (èçìåíåí) â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2018 ã., âñå îùå íå 
å ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 4 �Çàñòðàõîâàòåëíè äîãîâîðè� (èçìåíåí) â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2018 ã., ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 9 �Ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè� â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2018 ã., ïðèåò îò ÅÑ 
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· ÌÑÔÎ 9 �Ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè� (èçìåíåí) � Îò÷èòàíå íà õåäæèðàíåòî,  â ñèëà îò 1 
ÿíóàðè 2018 ã., ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 9 �Ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè� (èçìåíåí) � Ïðåäïëàùàíèÿ ñ îòðèöàòåëíî 
êîìïåíñèðàíå,  â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2019 ã., âñå îùå íå å ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 10 �Êîíñîëèäèðàíè ôèíàíñîâè îò÷åòè� è ÌÑÑ 28 �Èíâåñòèöèè â àñîöèèðàíè 
ïðåäïðèÿòèÿ è ñúâìåñòíè ïðåäïðèÿòèÿ� (èçìåíåíè), äàòàòà íà âëèçàíå â ñèëà îùå íå å 
îïðåäåëåíà, âñå îùå íå ñà ïðèåòè îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 14 �Îòñðî÷åíè ñìåòêè ïðè ðåãóëèðàíè öåíè� â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2016 ã., âñå îùå 
íå å ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 15 �Ïðèõîäè îò äîãîâîðè ñ êëèåíòè� â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2018 ã., ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 15 �Ïðèõîäè îò äîãîâîðè ñ êëèåíòè� (èçìåíåí) â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2018 ã.,ïðèåò 
îò ÅÑ 

· ÌÑÔÎ 16 �Ëèçèíãè� â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2019 ã.,ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÑ 28 �Èíâåñòèöèè â àñîöèèðàíè ïðåäïðèÿòèÿ è ñúâìåñòíè ïðåäïðèÿòèÿ� (èçìåíåí) 
� Äúëãîñðî÷íè ó÷àñòèÿ â àñîöèèðàíè è ñúâìåñòíè ïðåäïðèÿòèÿ â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 2019 
ã., âñå îùå íå å ïðèåò îò ÅÑ 

· ÌÑÑ 40 �Èíâåñòèöèîííè èìîòè� (èçìåíåí) � Òðàíñôåð íà èíâåñòèöèîííè èìîòè â ñèëà 
îò 1 ÿíóàðè 2018 ã.,âñå îùå íå å ïðèåò îò ÅÑ 

· ÊÐÌÑÔÎ 22 �Ñäåëêè è àâàíñîâè ïëàùàíèÿ â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà� â ñèëà îò 1 ÿíóàðè 
2018 ã.,âñå îùå íå å ïðèåò îò ÅÑ 

· Ãîäèøíè ïîäîáðåíèÿ íà ÌÑÔÎ 2014-2016 ã.  

 

4. Ñ÷åòîâîäíà ïîëèòèêà 

4.1. Îáùè ïîëîæåíèÿ 

Íàé-çíà÷èìèòå ñ÷åòîâîäíè ïîëèòèêè, ïðèëàãàíè ïðè èçãîòâÿíåòî íà òîçè ôèíàíñîâ îò÷åò, 
ñà ïðåäñòàâåíè ïî-äîëó.  

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò å èçãîòâåí ïðè ñïàçâàíåíà ïðèíöèïèòå çà îöåíÿâàíå íàâñè÷êè âèäîâå 
àêòèâè, ïàñèâè, ïðèõîäè è ðàçõîäè ñúãëàñíî ÌCÔÎ. Áàçèòå çà îöåíêà ñà îïîâåñòåíè 
ïîäðîáíî ïî-íàòàòúê â ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà êúì ôèíàíñîâèÿ îò÷åò.  

Ñëåäâà äà ñå îòáåëåæè, ÷å ïðè èçãîòâÿíåòî íà ïðåäñòàâåíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò ñà èçïîëçâàíè 
ñ÷åòîâîäíè îöåíêè è äîïóñêàíèÿ. Âúïðåêè ÷å òå ñà áàçèðàíè íà èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâåíà 
íà ðúêîâîäñòâîòî êúì äàòàòà íà èçãîòâÿíå íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò, ðåàëíèòå ðåçóëòàòè ìîãàò äà 
ñå ðàçëè÷àâàò îò íàïðàâåíèòå îöåíêè è äîïóñêàíèÿ. 

4.2. Ïðåäñòàâÿíå íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò 

Ôèíàíñîâèÿò îò÷åò å ïðåäñòàâåí â ñúîòâåòñòâèå c ÌCC 1 �Ïðåäñòàâÿíå íà ôèíàíñîâè îò÷åòè� 
(ðåâèçèðàí 2007 ã.).  

Äðóæåñòâîòî ïðèå äà ïðåäñòàâÿ îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä 
â åäèíåí îò÷åò. 

Â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå ñå ïðåäñòàâÿò äâà ñðàâíèòåëíè ïåðèîäà, êîãàòî 
Äðóæåñòâîòî:  

à) ïðèëàãà ñ÷åòîâîäíà ïîëèòèêà ðåòðîñïåêòèâíî; 

á) ïðåèç÷èñëÿâà ðåòðîñïåêòèâíî ïîçèöèè âúâ ôèíàíñîâèÿ îò÷åò; èëè 
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 â) ïðåêëàcèôèöèðà ïîçèöèè âúâ ôèíàíñîâèÿ îò÷åò, 

êîãàòî òîâà èìà ñúùåñòâåí åôåêò âúðõó èíôîðìàöèÿòà â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå 
êúì íà÷àëîòî íà ïðåäõîäíèÿ ïåðèîä. 

 

4.3. Èíâåñòèöèè â äúùåðíè ïðåäïðèÿòèÿ 

 Äúùåðíè ïðåäïðèÿòèÿ ñà âñè÷êè ïðåäïðèÿòèÿ, êîèòî ñå íàìèðàò ïîä êîíòðîëà íà 
Äðóæåñòâîòî. Íàëèöå å êîíòðîë, êîãàòî Äðóæåñòâîòî å èçëîæåíî íà, èëè èìà ïðàâà âúðõó, 
ïðîìåíëèâàòà âúçâðúùàåìîñò îò íåãîâîòî ó÷àñòèå â ïðåäïðèÿòèåòî, â êîåòî å èíâåñòèðàíî, 
è èìà âúçìîæíîñò äà îêàæå âúçäåéñòâèå âúðõó òàçè âúçâðúùàåìîñò ïîñðåäñòâîì ñâîèòå 
ïðàâîìîùèÿ âúðõó ïðåäïðèÿòèåòî, â êîåòî å èíâåñòèðàíî. Â èíäèâèäóàëíèÿ ôèíàíñîâ îò÷åò 
íà Äðóæåñòâîòî èíâåñòèöèèòå â äúùåðíè ïðåäïðèÿòèÿ ñå îò÷èòàò ïî ñåáåñòîéíîñò. 
 Äðóæåñòâîòî ïðèçíàâà äèâèäåíò îò äúùåðíî ïðåäïðèÿòèå â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà â 
ñâîèòå èíäèâèäóàëíè ôèíàíñîâè îò÷åòè, êîãàòî áúäå óñòàíîâåíî ïðàâîòî ìó äà ïîëó÷è 
äèâèäåíòà. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. Äðóæåñòâîòî íå ïðèòåæàâà èíâåñòèöèè â äúùåðíè ïðåäïðèÿòèÿ. 

 

4.4. Èíâåñòèöèè â àñîöèèðàíè è ñúâìåñòíè ïðåäïðèÿòèÿ  

Ñúâìåñòíî ïðåäïðèÿòèå å äîãîâîðíî ñïîðàçóìåíèå, ïî ñèëàòà íà êîåòî Äðóæåñòâîòî è äðóãè 
íåçàâèñèìè ñòðàíè ñå çàåìàò ñúñ ñòîïàíñêà äåéíîñò, êîÿòî ïîäëåæè íà ñúâìåñòåí êîíòðîë è 
ñòðàíèòå ïðèòåæàâàùè ñúâìåñòåí êîíòðîë âúðõó ïðåäïðèÿòèåòî èìàò ïðàâî íà íåòíèòå 
àêòèâè íà ïðåäïðèÿòèåòî. 

Àñîöèèðàíè ñà òåçè ïðåäïðèÿòèÿ, âúðõó êîèòî Äðóæåñòâîòî å â ñúñòîÿíèå äà îêàçâà 
çíà÷èòåëíî âëèÿíèå, íî êîèòî íå ñà íèòî äúùåðíè ïðåäïðèÿòèÿ, íèòî ñúâìåñòíî 
êîíòðîëèðàíè ïðåäïðèÿòèÿ. Èíâåñòèöèèòå â àñîöèèðàíè ïðåäïðèÿòèÿ ñå îò÷èòàò ïî 
ñåáåñòîéíîñòíèÿ ìåòîä. 

Äðóæåñòâîòî ïðèçíàâà äèâèäåíò îò ñúâìåñòíî êîíòðîëèðàíî ïðåäïðèÿòèå èëè àñîöèèðàíî 
ïðåäïðèÿòèå â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà â ñâîèòå èíäèâèäóàëíè ôèíàíñîâè îò÷åòè, êîãàòî áúäå 
óñòàíîâåíî ïðàâîòî ìó äà ïîëó÷è äèâèäåíòà. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. Äðóæåñòâîòî ïðèòåæàâà èíâåñòèöèè â àñîöèèðàíè ïðåäïðèÿòèÿ, êàòî 
ñúùèòå ñà êëàñèôèöèðàíè êàòî ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà. 

Äðóæåñòâîòî íå ïðèòåæàâà èíâåñòèöèè â ñúâìåñòíè ïðåäïðèÿòèÿ. 

 

4.5. Ñäåëêè â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà 

Ñäåëêèòå â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà ñå îò÷èòàò âúâ ôóíêöèîíàëíàòà âàëóòà íà Äðóæåñòâîòî ïî 
îôèöèàëíèÿ îáìåíåí êóðñ êúì äàòàòà íà ñäåëêàòà (îáÿâåíèÿ ôèêñèíã íà Áúëãàðñêà íàðîäíà 
áàíêà). Ïå÷àëáèòå è çàãóáèòå îò êóðñîâè ðàçëèêè, êîèòî âúçíèêâàò ïðè óðåæäàíåòî íà òåçè 
ñäåëêè è ïðåîöåíÿâàíåòî íà ïàðè÷íèòå ïîçèöèè â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà êúì êðàÿ íà îò÷åòíèÿ 
ïåðèîä, ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà. 

Íåïàðè÷íèòå ïîçèöèè, îöåíÿâàíè ïî èñòîðè÷åñêà öåíà â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà, ñå îò÷èòàò ïî 
îáìåííèÿ êóðñ êúì äàòàòà íà ñäåëêàòà (íå ñà ïðåîöåíåíè). Íåïàðè÷íèòå ïîçèöèè, îöåíÿâàíè 
ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ÷óæäåñòðàííà âàëóòà, ñå îò÷èòàò ïî îáìåííèÿ êóðñ êúì äàòàòà, íà 
êîÿòî å îïðåäåëåíà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò. 
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4.6. Ïðèõîäè 

Ïðèõîäèòå ñå îöåíÿâàò ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà ïîëó÷åíîòî èëè ïîäëåæàùîòî íà 
ïîëó÷àâàíå âúçíàãðàæäåíèå, êàòî íå ñå âêëþ÷âàò äàíúê äîáàâåíà ñòîéíîñò, âñè÷êè òúðãîâñêè 
îòñòúïêè è êîëè÷åñòâåíè ðàáàòè, íàïðàâåíè îò Äðóæåñòâîòî.  

Ïðè ñäåëêè, êîèòî âêëþ÷âàò ïðîäàæáàòà íà íÿêîëêî âèäà ïðîäóêòè è óñëóãè 
(ìíîãîêîìïîíåíòíè ñäåëêè), Äðóæåñòâîòî ïðèëàãà êðèòåðèèòå çà ïðèçíàâàíå íà ïðèõîä, 
ïðåäñòàâåíè ïî-äîëó, çà âñåêè îòäåëåí êîìïîíåíò îò òàêúâ âèä ñäåëêà çà ïðîäàæáà, çà äà 
îòðàçè íåéíàòà ñúùíîñò. Ïîëó÷åíîòî âúçíàãðàæäåíèå îò òàêúâ âèä ñäåëêà çà ïðîäàæáà, ñå 
ðàçïðåäåëÿ ìåæäó îòäåëíèòå êîìïîíåíòè íà áàçàòà íà ñúîòíîøåíèåòî íà ñïðàâåäëèâèòå èì 
ñòîéíîñòè. 

Ïðèõîäúò ñå ïðèçíàâà, êîãàòî ñà èçïúëíåíè ñëåäíèòå óñëîâèÿ: 

· Ñóìàòà íà ïðèõîäà ìîæå äà áúäå íàäåæäíî îöåíåíà; 
· Âåðîÿòíî å èêîíîìè÷åñêèòå ïîëçè îò ñäåëêàòà äà áúäàò ïîëó÷åíè; 
· Íàïðàâåíèòå ðàçõîäè èëè òåçè, êîèòî ïðåäñòîè äà áúäàò íàïðàâåíè,ìîãàò íàäåæäíî äà 

áúäàò îöåíåíè; 

· Êðèòåðèèòå çà ïðèçíàâàíå, êîèòî ñà ñïåöèôè÷íè çà âñÿêà îòäåëíà äåéíîñò íà 
Äðóæåñòâîòî, ñà èçïúëíåíè. Òå ñà îïðåäåëåíè â çàâèñèìîñò îò ïðîäóêòèòå èëè óñëóãèòå, 
ïðåäîñòàâåíè íà êëèåíòà, è íà äîãîâîðíèòå óñëîâèÿ, êàêòî ñà èçëîæåíè ïî-äîëó. 

4.6.1. Ïðîäàæáà íà ñòîêè  

Ïðèõîä îò ïðîäàæáà íà ñòîêè ñå ïðèçíàâà, êîãàòî Äðóæåñòâîòî å ïðåõâúðëèëî íà êóïóâà÷à 
çíà÷èìèòå ïîëçè è ðèñêîâå îò ñîáñòâåíîñòòà íà ïðåäîñòàâåíèòå ñòîêè. Ñ÷èòà ñå, ÷å 
çíà÷èìèòå ðèñêîâå è ïîëçè ñà ïðåõâúðëåíè íà êóïóâà÷à, êîãàòî êëèåíòúò å ïðèåë ñòîêèòå áåç 
âúçðàæåíèå. 

Ïðèõîäèòå îò ïðîäàæáà íà ñòîêè, êîèòî íå ñà îáâúðçàíè ñ äîãîâîð çà áúäåùà ñåðâèçíà 
ïîääðúæêà, ñå ïðèçíàâàò êúì ìîìåíòà íà äîñòàâêàòà. Êîãàòî ñòîêèòå èçèñêâàò 
ïðèñïîñîáÿâàíå êúì íóæäèòå íà êëèåíòà, ìîäèôèêàöèÿ èëè âíåäðÿâàíå, ïðèõîä ñå ïðèçíàâà 
ïî ìåòîäà íà ïðîöåíò íà çàâúðøåíîñò, îïèñàí ïî-äîëó. 

Êîãàòî ïðîäàæáàòà íà ñòîêè âêëþ÷âà ïîîùðåíèÿ çà ëîÿëíè êëèåíòè, ïîëó÷åíîòî 
âúçíàãðàæäåíèå ñå ðàçïðåäåëÿ ìåæäó îòäåëíèòå êîìïîíåíòè íà äîãîâîðà çà ïðîäàæáà íà áàçà 
íà òÿõíàòà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò. Ïðèõîä îò òîçè âèä ïðîäàæáè ñå ïðèçíàâà, êîãàòî êëèåíòúò 
çàìåíè ïîëó÷åíèòå ïîîùðåíèÿ ñ ïðîäóêòè, äîñòàâåíè îò Äðóæåñòâîòî.  

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Äðóæåñòâîòî íå å ðåàëèçèðàëî ïðèõîäè îò ïðîäàæáà íà ñòîêè. 

4.6.2. Ïðåäîñòàâÿíå íà óñëóãè 

Äðóæåñòâîòî íå å îáâúðçàíî ñ äúëãîñðî÷åí äîãîâîð çà ïðåäîñòàâÿíå íà óñëóãè.  

Ïðèõîäèòå îò óñëóãè ñå ïðèçíàâàò, êîãàòî óñëóãèòå ñà ïðåäîñòàâåíè â ñúîòâåòñòâèå ñúñ 
ñòåïåíòà íà çàâúðøåíîñò íà äîãîâîðà êúì äàòàòà íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò (çà ïîâå÷å 
èíôîðìàöèÿ îòíîñíî ìåòîäà ñòåïåí íà çàâúðøåíîñò âèæòå ïî-äîëó). 

Ïðèõîäúò îò íàåìè îò ïðåäîñòàâÿíå íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè íà Äðóæåñòâîòî ïî äîãîâîðè 
çà îïåðàòèâåí ëèçèíã ñå ïðèçíàâà íà áàçà íà ëèíåéíèÿ ìåòîä çà ïåðèîäà íà ëèçèíãà. 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Äðóæåñòâîòî íå å ðåàëèçèðàëî ïðèõîäè îò ïðîäàæáà íà óñëóãè. 

4.6.3. Ïðèõîäèîò ëèõâè è äèâèäåíòè 

Ïðèõîäèòå îò ëèõâè ñå îò÷èòàò òåêóùî ïî ìåòîäà íà åôåêòèâíèÿ ëèõâåí ïðîöåíò. Ïðèõîäèòå 
îò äèâèäåíòè ñå ïðèçíàâàò â ìîìåíòà íà âúçíèêâàíå íà ïðàâîòî çà ïîëó÷àâàíå íà ïëàùàíåòî. 
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4.7. Îïåðàòèâíè ðàçõîäè 

Îïåðàòèâíèòå ðàçõîäè ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà ïðè ïîëçâàíåòî íà óñëóãèòå èëè 
íà äàòàòà íà âúçíèêâàíåòî èì. Ðàçõîäèòå çà ãàðàíöèè ñå ïðèçíàâàò è ñå ïðèñïàäàò îò 
ñâúðçàíèòå ñ òÿõ ïðîâèçèè ïðè ïðèçíàâàíåòî íà ñúîòâåòíèÿ ïðèõîä.  

4.8. Ðàçõîäè çà ëèõâè è ðàçõîäè ïî çàåìè 

Ðàçõîäèòå çà ëèõâè ñå îò÷èòàò òåêóùî ïî ìåòîäà íà åôåêòèâíèÿ ëèõâåí ïðîöåíò. 

Ðàçõîäèòå ïî çàåìè îñíîâíî ïðåäñòàâëÿâàò ëèõâè ïî çàåìèòå íà Äðóæåñòâîòî. Âñè÷êè 
ðàçõîäè ïî çàåìè, êîèòî äèðåêòíî ìîãàò äà áúäàò îòíåñåíè êúì çàêóïóâàíåòî, ñòðîèòåëñòâîòî 
èëè ïðîèçâîäñòâîòî íà åäèí îòãîâàðÿù íà óñëîâèÿòà àêòèâ, ñå êàïèòàëèçèðàò ïðåç ïåðèîäà, 
â êîéòî ñå î÷àêâà àêòèâúò äà áúäå çàâúðøåí è ïðèâåäåí â ãîòîâíîñò çà èçïîëçâàíå èëè 
ïðîäàæáà. Îñòàíàëèòå ðàçõîäè ïî çàåìè ñëåäâà äà ñå ïðèçíàâàò êàòî ðàçõîä çà ïåðèîäà, â 
êîéòî ñà âúçíèêíàëè, â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîäíà ðåä 
�Ôèíàíñîâè ðàçõîäè�.  

Êîãàòî ñà ïîëó÷åíè çàåìè áåç êîíêðåòíî öåëåâî ïðåäíàçíà÷åíèå è òå ñà èçïîëçâàíè çà 
ïðèäîáèâàíåòî íà åäèí îòãîâàðÿù íà óñëîâèÿòà àêòèâ, ðàçìåðúò íà ðàçõîäèòå ïî çàåìè, êîèòî 
ìîãàò äà ñå êàïèòàëèçèðàò, ñå îïðåäåëÿ ÷ðåç ïðèëàãàíå íà ïðîöåíò íà êàïèòàëèçàöèÿ êúì 
ðàçõîäèòå ïî òîçè àêòèâ. Ïðîöåíòúò íà êàïèòàëèçàöèÿ å ñðåäíîïðåòåãëåíàòà âåëè÷èíà íà 
ðàçõîäèòå ïî çàåìè, îòíåñåíè êúì çàåìèòå íà Äðóæåñòâîòî, êîèòî ñà íåïîãàñåíè ïðåç 
ïåðèîäà, êàòî ñå èçêëþ÷àò çàåìèòå, ïîëó÷åíè ñïåöèàëíî çà öåëèòå íà ïðèäîáèâàíå íà åäèí 
îòãîâàðÿù íà óñëîâèÿòà àêòèâ. 
 

4.9. Ïå÷àëáà èëè çàãóáà îò ïðåóñòàíîâåíè äåéíîñòè 

Ïðåóñòàíîâåíà äåéíîñò å êîìïîíåíò íà Äðóæåñòâîòî, êîéòî èëè å îñâîáîäåí, èëè å 
êëàñèôèöèðàí êàòî äúðæàí çà ïðîäàæáà, è:  

· ïðåäñòàâëÿâà îïðåäåëåí âèä îñíîâíà äåéíîñò èëè îáõâàùà äåéíîñòè îò îïðåäåëåíà 
ãåîãðàôñêà îáëàñò;  

· å ÷àñò îò îòäåëåí ñúãëàñóâàí ïëàí çà ïðîäàæáà íà äàäåí âèä îñíîâíà äåéíîñò èëè íà 
äåéíîñòè îò îïðåäåëåíà ãåîãðàôñêà îáëàñò; èëè 

· ïðåäñòàâëÿâà äúùåðíî ïðåäïðèÿòèå, ïðèäîáèòî ñ öåë ïîñëåäâàùà ïðîäàæáà. 

Ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà îò ïðåóñòàíîâåíè äåéíîñòè, êàêòî è êîìïîíåíòèòå íà ïå÷àëáàòà èëè 
çàãóáàòà îò ïðåäõîäíè ïåðèîäè, ñà ïðåäñòàâåíè êàòî åäíà ñóìà â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè 
çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä. 

Êúì äàòàòà íà èçãîòâÿíå íà íàñòîÿùèòå ôèíàíñîâè îò÷åòè íå ñà íàëèöå ïðåóñòàíîâåíè 
äåéíîñòè. 

4.10. Íåìàòåðèàëíè àêòèâè 

Íåìàòåðèàëíèòå àêòèâè ñå îò÷èòàò ïî öåíà íà ïðèäîáèâàíå, âêëþ÷âàùà âñè÷êè ïëàòåíè 
ìèòà, íåâúçñòàíîâèìè äàíúöè è íàïðàâåíèòå ïðåêè ðàçõîäè âúâ âðúçêà ñ ïîäãîòîâêà íà àêòèâà 
çà åêñïëîàòàöèÿ, ïðè êîåòî êàïèòàëèçèðàíèòå ðàçõîäè ñå àìîðòèçèðàò âúç îñíîâà íà 
ëèíåéíèÿ ìåòîä ïðåç îöåíåíèÿ ñðîê íà ïîëåçåí æèâîò íà àêòèâèòå, òúé êàòî ñå ñ÷èòà, ÷å òîé 
å îãðàíè÷åí.  

Ïîñëåäâàùîòî îöåíÿâàíå ñå èçâúðøâà ïî öåíà íà ïðèäîáèâàíå, íàìàëåíà ñ íàòðóïàíèòå 
àìîðòèçàöèè è çàãóáè îò îáåçöåíêà. Íàïðàâåíèòå îáåçöåíêè ñå îò÷èòàò êàòî ðàçõîä è ñå 
ïðèçíàâàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä çà ñúîòâåòíèÿ 
ïåðèîä.  
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Ïîñëåäâàùèòå ðàçõîäè, êîèòî âúçíèêâàò âúâ âðúçêà ñ íåìàòåðèàëíèòå àêòèâè ñëåä 
ïúðâîíà÷àëíîòî èì ïðèçíàâàíå, ñå ïðèçíàâàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ 
âñåîáõâàòåí äîõîä çà ïåðèîäà íà òÿõíîòî âúçíèêâàíå, îñâåí àêî áëàãîäàðåíèå íà òÿõ àêòèâúò 
ìîæå äà ãåíåðèðà ïîâå÷å îò ïúðâîíà÷àëíî ïðåäâèäåíèòå áúäåùè èêîíîìè÷åñêè ïîëçè è 
êîãàòî òåçè ðàçõîäè ìîãàò íàäåæäíî äà áúäàò îöåíåíè è îòíåñåíè êúì àêòèâà. Àêî òåçè 
óñëîâèÿ ñà èçïúëíåíè, ðàçõîäèòå ñå äîáàâÿò êúì ñåáåñòîéíîñòòà íà àêòèâà. 

Îñòàòú÷íàòà ñòîéíîñò è ïîëåçíèÿò æèâîò íà íåìàòåðèàëíèòå àêòèâè ñå ïðåöåíÿâàò îò 
ðúêîâîäñòâîòî êúì âñÿêà îò÷åòíà äàòà. 

Àìîðòèçàöèÿòà ñå èç÷èñëÿâà, êàòî ñå èçïîëçâà ëèíåéíèÿò ìåòîä âúðõó îöåíåíèÿ ïîëåçåí ñðîê 
íà ãîäíîñò íà îòäåëíèòå àêòèâè. 

Ðàçõîäèòå çà àìîðòèçàöèÿ ñå âêëþ÷âàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ 
âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ðàçõîäè çà àìîðòèçàöèÿ�. 

Ðàçõîäè çà íàó÷íî-èçñëåäîâàòåëñêà äåéíîñò (èëè â íàó÷íî-èçñëåäîâàòåëñêà ôàçà ïî âúòðåøåí 
ïðîåêò) ñå ïðèçíàâàò êàòî ðàçõîäè â ìîìåíòà íà âúçíèêâàíåòî èì. 

Ðàçõîäèòå, êîèòî ìîãàò äà áúäàò îòíåñåíè äèðåêòíî êúì ôàçàòà íà ðàçðàáîòâàíå íà 
íåìàòåðèàëåí àêòèâ ñå êàïèòàëèçèðàò, àêî îòãîâàðÿò íà ñëåäíèòå êðèòåðèè: 

· Çàâúðøâàíåòî íà íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ å òåõíè÷åñêè èçïúëíèìî, òàêà ÷å òîé äà áúäå íà 
ðàçïîëîæåíèå çà ïîëçâàíå èëè ïðîäàæáà; 

· Äðóæåñòâîòî âúçíàìåðÿâà äà çàâúðøè íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ è äà ãî èçïîëçâà èëè 
ïðîäàäå; 

· Äðóæåñòâîòî èìà âúçìîæíîñò äà èçïîëçâà èëè äà ïðîäàäå íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ; 
· Íåìàòåðèàëíèÿò àêòèâ ùå ãåíåðèðà âåðîÿòíè áúäåùè èêîíîìè÷åñêè ïîëçè. Îñâåí òîâà 

ñúùåñòâóâà ïàçàð çà ïðîäóêöèÿòà íà íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ èëè çà ñàìèÿ íåìàòåðèàëåí 
àêòèâ, èëè àêî òîé áúäå èçïîëçâàí â äåéíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî, ùå ãåíåðèðà 
èêîíîìè÷åñêè ïîëçè; 

· Íàëè÷íè ñà àäåêâàòíè òåõíè÷åñêè, ôèíàíñîâè è äðóãè ðåñóðñè çà ïðèêëþ÷âàíå íà 
ðàçâîéíàòà äåéíîñò è çà ïîëçâàíåòî èëè ïðîäàæáàòà íà íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ; 

· Ðàçõîäèòå, îòíàñÿùè ñå äî íåìàòåðèàëíèÿ àêòèâ ïî âðåìå íà íåãîâîòî ðàçðàáîòâàíå, 
ìîãàò äà áúäàò íàäåæäíî îöåíåíè. 

Ðàçõîäèòå ïî ðàçðàáîòâàíåòî íà íåìàòåðèàëíè àêòèâè, êîèòî íå îòãîâàðÿò íà òåçè êðèòåðèè 
çà êàïèòàëèçèðàíå, ñå ïðèçíàâàò â ìîìåíòà íà âúçíèêâàíåòî èì. 

Âúòðåøíî ñúçäàäåíèòå ñîôòóåðíè ïðîäóêòè, ïðèçíàòè êàòî íåìàòåðèàëíè àêòèâè, ñå 
îöåíÿâàò ïîñëåäâàùî êàêòî çàêóïåíèòå íåìàòåðèàëíè àêòèâè.  

Ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà îò ïðîäàæáàòà íàíåìàòåðèàëíè àêòèâè ñå îïðåäåëÿ êàòî ðàçëèêà 
ìåæäó ïîñòúïëåíèÿòà îò ïðîäàæáàòà è áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå è ñå îòðàçÿâà â 
îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ïå÷àëáà/(Çàãóáà) îò 
ïðîäàæáà íà íåòåêóùè àêòèâè�. 

Èçáðàíèÿò  ïðàã  íà  ñúùåñòâåíîñò  çà  íåìàòåðèàëíèòå àêòèâè  íà Äðóæåñòâîòî å â ðàçìåð íà 
700 ëâ. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017ã . äðóæåñòâîòî íå ïðèòåæàâà íåìàòåðèàëíè àêòèâè. 
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4.11. Èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ  

Èìîòèòå, ìàøèíèòå è ñúîðúæåíèÿòà ñå îöåíÿâàò ïúðâîíà÷àëíî ïî ñåáåñòîéíîñò, âêëþ÷âàùà 
öåíàòà íà ïðèäîáèâàíå, êàêòî è âñè÷êè ïðåêè ðàçõîäè çà ïðèâåæäàíåòî íà àêòèâà â ðàáîòíî 
ñúñòîÿíèå.   

Ïîñëåäâàùîòî îöåíÿâàíå íà èìîòèòå, ìàøèíèòå è ñúîðúæåíèÿòà ñå èçâúðøâà ïî öåíà íà 
ïðèäîáèâàíå, íàìàëåíà ñ íàòðóïàíèòå àìîðòèçàöèè è çàãóáè îò îáåçöåíêà. Íàïðàâåíèòå 
îáåçöåíêè ñå îò÷èòàò êàòî ðàçõîä è ñå ïðèçíàâàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ 
âñåîáõâàòåí äîõîä çà ñúîòâåòíèÿ ïåðèîä.  

Ïîñëåäâàùèòå ðàçõîäè, ñâúðçàíè ñ îïðåäåëåí àêòèâ îò èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ, ñå 
ïðèáàâÿò êúì áàëàíñîâàòà ñóìà íà àêòèâà, êîãàòî å âåðîÿòíî Äðóæåñòâîòî äà èìà 
èêîíîìè÷åñêè ïîëçè, íàäâèøàâàùè ïúðâîíà÷àëíî îöåíåíàòà åôåêòèâíîñò íà 
ñúùåñòâóâàùèÿ àêòèâ. Âñè÷êè äðóãè ïîñëåäâàùè ðàçõîäè ñå ïðèçíàâàò çà ðàçõîä çà ïåðèîäà, 
â êîéòî ñà íàïðàâåíè. 

Îñòàòú÷íàòà ñòîéíîñò è ïîëåçíèÿò æèâîò íà èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ ñå ïðåöåíÿâàò îò 
ðúêîâîäñòâîòî êúì âñÿêà îò÷åòíà äàòà. 

Èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ, ïðèäîáèòè ïðè óñëîâèÿòà íà ôèíàíñîâ ëèçèíã, ñå 
àìîðòèçèðàò íà áàçà íà î÷àêâàíèÿ ïîëåçåí ñðîê íà ãîäíîñò, îïðåäåëåí ïîñðåäñòâîì 
ñðàâíåíèå ñ ïîäîáíè ñîáñòâåíè àêòèâè íà Äðóæåñòâîòî, èëè íà áàçà íà ëèçèíãîâèÿ äîãîâîð, 
àêî íåãîâèÿò ñðîê å ïî-êðàòúê.  

Àìîðòèçàöèÿòà íà èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ ñå èç÷èñëÿâà, êàòî ñå èçïîëçâà ëèíåéíèÿò 
ìåòîä âúðõó îöåíåíèÿ ïîëåçåí æèâîò íà îòäåëíèòå ãðóïè àêòèâè, êàêòî ñëåäâà: 

· Ñúîðúæåíèÿ    25 ãîäèíè 

Ðàçõîäèòå çà àìîðòèçàöèÿ ñå âêëþ÷âàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ 
âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ðàçõîäè çà àìîðòèçàöèÿ�. 

Ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà îò ïðîäàæáàòà íà èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ ñå îïðåäåëÿ êàòî 
ðàçëèêà ìåæäó ïîñòúïëåíèÿòà îò ïðîäàæáàòà è áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà àêòèâà è ñå ïðèçíàâà 
â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ïå÷àëáà/ (Çàãóáà) îò 
ïðîäàæáà íà íåòåêóùè àêòèâè�. 

Èçáðàíèÿò ïðàã íà ñúùåñòâåíîñò çà èìîòèòå, ìàøèíèòå è ñúîðúæåíèÿòà íà Äðóæåñòâîòî å â 
ðàçìåð íà 700 ëâ. 

4.12. Îò÷èòàíå íà ëèçèíãîâèòå äîãîâîðè 

Â ñúîòâåòñòâèå ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÌÑÑ 17 �Ëèçèíã� ïðàâàòà çà ðàçïîðåæäàíå ñ àêòèâà ñå 
ïðåõâúðëÿò îò ëèçèíãîäàòåëÿ âúðõó ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ â ñëó÷àèòå, â êîèòî 
ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿò ïîíàñÿ ñúùåñòâåíèòå ðèñêîâå è èçãîäè, ïðîèçòè÷àùè îò ñîáñòâåíîñòòà 
âúðõó íàåòèÿ àêòèâ.  

Ïðè ñêëþ÷âàíå íà äîãîâîð çà ôèíàíñîâ ëèçèíã àêòèâúò ñå ïðèçíàâà â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî 
ñúñòîÿíèå íà ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ ïî ïî-íèñêàòà îò äâåòå ñòîéíîñòè � ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò 
íà íàåòèÿ àêòèâ è íàñòîÿùàòà ñòîéíîñò íà ìèíèìàëíèòå ëèçèíãîâè ïëàùàíèÿ ïëþñ 
íåïðåäâèäåíè ïëàùàíèÿ, àêî èìà òàêèâà. Â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå  ñå îòðàçÿâà è 
ñúîòâåòíîòî çàäúëæåíèå ïî ôèíàíñîâ ëèçèíã, íåçàâèñèìî îò òîâà äàëè ÷àñò îò ëèçèíãîâèòå 
ïëàùàíèÿ ñå äúëæàò àâàíñîâî ïðè ñêëþ÷âàíå íà äîãîâîðà çà ôèíàíñîâ ëèçèíã. 

Âïîñëåäñòâèå ëèçèíãîâèòå ïëàùàíèÿ ñå ðàçïðåäåëÿò ìåæäó ôèíàíñîâ ðàçõîä è íàìàëåíèå íà 
íåïëàòåíîòî çàäúëæåíèå ïî ôèíàíñîâ ëèçèíã.  
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Ëèçèíã íà çåìÿ è ñãðàäè ñå êëàñèôèöèðà ïî îòäåëíî, êàòî ñå ðàçãðàíè÷àâàò êîìïîíåíòèòå 
çåìÿ è ñãðàäè ïðîïîðöèîíàëíî íà ñúîòíîøåíèåòî íà ñïðàâåäëèâèòå ñòîéíîñòè íà äÿëîâåòå 
èì â ëèçèíãîâèÿ äîãîâîð êúì äàòàòà, íà êîÿòî àêòèâèòå ñà ïðèçíàòè ïúðâîíà÷àëíî. 

Àêòèâèòå, ïðèäîáèòè ïðè óñëîâèÿòà íà ôèíàíñîâ ëèçèíã, ñå àìîðòèçèðàò â ñúîòâåòñòâèå ñ 
èçèñêâàíèÿòà íà ÌÑÑ 16 �Èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ� èëè ÌÑÑ 38 �Íåìàòåðèàëíè 
àêòèâè�.  

Ëèõâåíàòà ÷àñò îò ëèçèíãîâàòà âíîñêà ïðåäñòàâëÿâà ïîñòîÿíåí ïðîöåíò îò íåïîãàñåíîòî 
çàäúëæåíèå è ñå ïðèçíàâà â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà çà ïåðèîäà íà ëèçèíãîâèÿ äîãîâîð. 

Âñè÷êè îñòàíàëè ëèçèíãîâè äîãîâîðè ñå ñ÷èòàò çà îïåðàòèâíè ëèçèíãîâè äîãîâîðè. 
Ïëàùàíèÿòà ïî îïåðàòèâåí ëèçèíãîâ äîãîâîð ñå ïðèçíàâàò êàòî ðàçõîäè ïî ëèíåéíèÿ ìåòîä 
çà ñðîêà íà ñïîðàçóìåíèåòî. Ðàçõîäèòå, ñâúðçàíè ñ îïåðàòèâíèÿ ëèçèíã, íàïð. ðàçõîäè çà 
ïîääðúæêà è çàñòðàõîâêè, ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà â ìîìåíòà íà âúçíèêâàíåòî 
èì. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. Äðóæåñòâîòî íå å ñòðàíà ïî äîãîâîðè çà ôèíàíñîâ ëèçèíã. 

4.13. Òåñòîâå çà îáåçöåíêà íà íåìàòåðèàëíè àêòèâè è èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ 

Ïðè èç÷èñëÿâàíå ðàçìåðà íà îáåçöåíêàòà Äðóæåñòâîòî äåôèíèðà íàé-ìàëêàòà ðàçãðàíè÷èìà 
ãðóïà àêòèâè, çà êîÿòî ìîãàò äà áúäàò îïðåäåëåíè ñàìîñòîÿòåëíè ïàðè÷íè ïîòîöè (åäèíèöà, 
ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè). Â ðåçóëòàò íà òîâà íÿêîè îò àêòèâèòå ïîäëåæàò íà òåñò çà 
îáåçöåíêà íà èíäèâèäóàëíà áàçà, à äðóãè - íà áàçà íà åäèíèöà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè.  

Âñè÷êè àêòèâè è åäèíèöè, ãåíåðèðàùè ïàðè÷íè ïîòîöè, ñå òåñòâàò çà îáåçöåíêà ïîíå âåäíúæ 
ãîäèøíî. Âñè÷êè äðóãè îòäåëíè àêòèâè èëè åäèíèöè, ãåíåðèðàùè ïàðè÷íè ïîòîöè, ñå 
òåñòâàò çà îáåçöåíêà, êîãàòî ñúáèòèÿ èëè ïðîìÿíà â îáñòîÿòåëñòâàòà èíäèêèðàò, ÷å òÿõíàòà 
áàëàíñîâà ñòîéíîñò íå ìîæå äà áúäå âúçñòàíîâåíà. 

Çà çàãóáà îò îáåçöåíêà ñå ïðèçíàâà ñóìàòà, ñ êîÿòî áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà äàäåí àêòèâ èëè 
åäèíèöà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè, ïðåâèøàâà âúçñòàíîâèìàòà èì ñòîéíîñò, êîÿòî å ïî-
âèñîêàòà îò ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò, íàìàëåíà ñ ðàçõîäèòå ïî ïðîäàæáà íà äàäåí àêòèâ, è 
íåãîâàòà ñòîéíîñò â óïîòðåáà. Çà äà îïðåäåëè ñòîéíîñòòà â óïîòðåáà, ðúêîâîäñòâîòî íà 
Äðóæåñòâîòî èç÷èñëÿâà î÷àêâàíèòå áúäåùè ïàðè÷íè ïîòîöè çà âñÿêà åäèíèöà, ãåíåðèðàùà 
ïàðè÷íè ïîòîöè, è îïðåäåëÿ ïîäõîäÿùèÿ äèñêîíòîâ ôàêòîð ñ öåë êàëêóëèðàíå íà íàñòîÿùàòà 
ñòîéíîñò íà òåçè ïàðè÷íè ïîòîöè. Äàííèòå, èçïîëçâàíè ïðè òåñòâàíåòî çà îáåçöåíêà, ñå 
áàçèðàò íà ïîñëåäíèÿ îäîáðåí áþäæåò íà Äðóæåñòâîòî, êîðèãèðàí ïðè íåîáõîäèìîñò ñ öåë 
åëèìèíèðàíå íà åôåêòà îò áúäåùè ðåîðãàíèçàöèè è çíà÷èòåëíè ïîäîáðåíèÿ íà àêòèâè. 
Äèñêîíòîâèòå ôàêòîðè ñå îïðåäåëÿò çà âñÿêà îòäåëíà åäèíèöà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè, 
è îòðàçÿâàò ñúîòâåòíèÿ èì ðèñêîâ ïðîôèë, îöåíåí îò ðúêîâîäñòâîòî íà Äðóæåñòâîòî. 

Çàãóáèòå îò îáåçöåíêà íà åäèíèöà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè, ñå ïîñî÷âàò â íàìàëåíèå íà 
áàëàíñîâàòà ñóìà íà àêòèâèòå îò òàçè åäèíèöà. Çà âñè÷êè àêòèâè íà Äðóæåñòâîòî 
ðúêîâîäñòâîòî ïðåöåíÿâà ïîñëåäâàùî äàëè ñúùåñòâóâàò èíäèêàöèè çà òîâà, ÷å çàãóáàòà îò 
îáåçöåíêà, ïðèçíàòà â ïðåäõîäíè ãîäèíè, ìîæå âå÷å äà íå ñúùåñòâóâà èëè äà å íàìàëåíà. 
Îáåçöåíêà, ïðèçíàòà â ïðåäõîäåí ïåðèîä, ñå âúçñòàíîâÿâà, àêî âúçñòàíîâèìàòà ñòîéíîñò íà 
åäèíèöàòà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè, íàäâèøàâà íåéíàòà áàëàíñîâà ñòîéíîñò. 

4.14. Èíâåñòèöèîííè èìîòè 

Äðóæåñòâîòî îò÷èòà êàòî èíâåñòèöèîííè èìîòè çåìè, êîèòî ñå äúðæàò çà ïîëó÷àâàíå íà 
ïðèõîäè îò íàåì è /èëè çà óâåëè÷åíèå íà êàïèòàëà, ïî ìîäåëà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò. 
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Èíâåñòèöèîííèòå èìîòè ñå îöåíÿâàò ïúðâîíà÷àëíî ïî ñåáåñòîéíîñò, âêëþ÷âàùà ïîêóïíàòà 
öåíà è âñÿêàêâè ðàçõîäè, êîèòî ñà ïðÿêî ñâúðçàíè ñ èíâåñòèöèîííèÿ èìîò, íàïðèìåð 
õîíîðàðè çà ïðàâíè óñëóãè, äàíúöè ïî ïðåõâúðëÿíå íà èìîòà è äðóãè ðàçõîäè ïî ñäåëêàòà.  

Èíâåñòèöèîííèòå èìîòè ñå ïðåîöåíÿâàò íà ãîäèøíà áàçà è ñå âêëþ÷âàò â îò÷åòà çà 
ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå ïî ïàçàðíèòå èì ñòîéíîñòè. Òå ñå îïðåäåëÿò îò íåçàâèñèìè 
îöåíèòåëè ñ ïðîôåñèîíàëíà êâàëèôèêàöèÿ è çíà÷èòåëåí ïðîôåñèîíàëåí îïèò â çàâèñèìîñò 
îò õàðàêòåðà è ìåñòîíàõîæäåíèåòî íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè, áàçèðàéêè ñå íà äîêàçàòåëñòâà 
çà ïàçàðíèòå óñëîâèÿ.  

Âñÿêà ïå÷àëáà èëè çàãóáà îò ïðîìÿíà â ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò èëè îò ïðîäàæáà íà äàäåí 
èíâåñòèöèîíåí èìîò ñå ïðèçíàâà íåçàáàâíî â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà íà ðåä �Ïðîìÿíà â 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííè èìîòè�. 

Ïîñëåäâàùèòå ðàçõîäè, ñâúðçàíè ñ èíâåñòèöèîííè èìîòè, êîèòî âå÷å ñà ïðèçíàòè âúâ 
ôèíàíñîâèÿ îò÷åò íà Äðóæåñòâîòî, ñå ïðèáàâÿò êúì áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà èìîòèòå, êîãàòî 
å âåðîÿòíî Äðóæåñòâîòî äà ïîëó÷è áúäåùè èêîíîìè÷åñêè ïîëçè, íàäâèøàâàùè 
ïúðâîíà÷àëíî îöåíåíàòà ñòîéíîñò íà ñúùåñòâóâàùèòå èíâåñòèöèîííè èìîòè. Âñè÷êè äðóãè 
ïîñëåäâàùè ðàçõîäè ñå ïðèçíàâàò çà ðàçõîä â ïåðèîäà, â êîéòî ñà âúçíèêíàëè.   

Äðóæåñòâîòî îòïèñâà èíâåñòèöèîííèòå ñè èìîòè ïðè ïðîäàæáàòà èì èëè ïðè òðàéíîòî èì 
èçâàæäàíå îò óïîòðåáà, â ñëó÷àé ÷å íå ñå î÷àêâàò íèêàêâè èêîíîìè÷åñêè èçãîäè îò òÿõíîòî 
îñâîáîæäàâàíå. Ïå÷àëáèòå èëè çàãóáèòå, âúçíèêâàùè îò èçâàæäàíåòî èì îò óïîòðåáà èëè 
òÿõíàòà ïðîäàæáà, ñå ïðèçíàâàò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä 
è ñå îïðåäåëÿò êàòî ðàçëèêà ìåæäó íåòíèòå ïîñòúïëåíèÿ îò îñâîáîæäàâàíåòî íà àêòèâà è 
áàëàíñîâàòà ìó ñòîéíîñò. 

Ïðèõîäèòå îò íàåì è îïåðàòèâíèòå ðàçõîäè, ñâúðçàíè ñ èíâåñòèöèîííè èìîòè, ñå ïðåäñòàâÿò 
â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîäñúîòâåòíî íà ðåä �Ïðèõîäè� è 
ðåä �Äðóãè ðàçõîäè�, è ñå ïðèçíàâàò, êàêòî å îïèñàíî â ïîÿñíåíèå 4.6 è ïîÿñíåíèå 4.7. 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íå ñà ðåàëèçèðàíè ïðèõîäè îò íàåì. 

 

4.15. Ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè 

Ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè ñå ïðèçíàâàò, êîãàòî Äðóæåñòâîòî ñòàíå ñòðàíà ïî äîãîâîðíè 
ñïîðàçóìåíèÿ, âêëþ÷âàùè ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè. 

Ôèíàíñîâ àêòèâ ñå îòïèñâà, êîãàòî ñå çàãóáè êîíòðîë âúðõó äîãîâîðíèòå ïðàâà, êîèòî 
ñúñòàâëÿâàò ôèíàíñîâèÿ àêòèâ, ò.å. êîãàòî ñà èçòåêëè ïðàâàòà çà ïîëó÷àâàíå íà ïàðè÷íè 
ïîòîöè èëè å ïðåõâúðëåíà çíà÷èìàòà ÷àñò îò ðèñêîâåòå è èçãîäèòå îò ñîáñòâåíîñòòà. 

Ôèíàíñîâ ïàñèâ ñå îòïèñâà ïðè íåãîâîòî ïîãàñÿâàíå, èçïëàùàíå, ïðè àíóëèðàíå íà ñäåëêàòà 
èëè ïðè èçòè÷àíå íà äàâíîñòíèÿ ñðîê. 

Ïðè ïúðâîíà÷àëíî ïðèçíàâàíå íà ôèíàíñîâ àêòèâ è ôèíàíñîâ ïàñèâ Äðóæåñòâîòî ãè 
îöåíÿâà ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò ïëþñ ðàçõîäèòå ïî òðàíçàêöèÿòà ñ èçêëþ÷åíèå íà 
ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, 
êîèòî ñå ïðèçíàâàò ïúðâîíà÷àëíî ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò. 

Ôèíàíñîâèòå àêòèâè ñå ïðèçíàâàò íà äàòàòà íà ñäåëêàòà. 

Ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ôèíàíñîâèòå ïàñèâè ñå îöåíÿâàò ïîñëåäâàùî, êàêòî å ïîñî÷åíî ïî-
äîëó. 
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4.15.1. Ôèíàíñîâè àêòèâè 

Ñ öåë ïîñëåäâàùî îöåíÿâàíå íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè, ñ èçêëþ÷åíèå íà õåäæèðàùèòå 
èíñòðóìåíòè, òå ñå êëàñèôèöèðàò â ñëåäíèòå êàòåãîðèè:  

· êðåäèòè è âçåìàíèÿ; 
· ôèíàíñîâè àêòèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà; 
· èíâåñòèöèè, äúðæàíè äî ïàäåæ; 
· ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà. 

Ôèíàíñîâèòå àêòèâè ñå ðàçïðåäåëÿò êúì îòäåëíèòå êàòåãîðèè â çàâèñèìîñò îò öåëòà, ñ êîÿòî 
ñà ïðèäîáèòè. Êàòåãîðèÿòà íà äàäåí ôèíàíñîâ èíñòðóìåíò îïðåäåëÿ ìåòîäà ìó íà îöåíÿâàíå 
è äàëè ïðèõîäèòå è ðàçõîäèòå ñå îòðàçÿâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà èëè â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí 
äîõîä íà Äðóæåñòâîòî. Âñè÷êè ôèíàíñîâè àêòèâè ñ èçêëþ÷åíèå íà òåçè, îò÷èòàíè ïî 
ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, ïîäëåæàò íà òåñò çà îáåçöåíêà êúì äàòàòà íà 
ôèíàíñîâèÿ îò÷åò. Ôèíàíñîâèòå àêòèâè ñå îáåçöåíÿâàò, êîãàòî ñúùåñòâóâàò îáåêòèâíè 
äîêàçàòåëñòâà çà òîâà. Ïðèëàãàò ñå ðàçëè÷íè êðèòåðèè çà îïðåäåëÿíå íà çàãóáàòà îò îáåçöåíêà 
â çàâèñèìîñò îò êàòåãîðèÿòà íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè, êàêòî å îïèñàíî ïî-äîëó. 

Âñè÷êè ïðèõîäè è ðàçõîäè, ñâúðçàíè ñ ïðèòåæàâàíåòî íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè, ñå 
îòðàçÿâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà ïðè ïîëó÷àâàíåòî èì, íåçàâèñèìî îò òîâà êàê ñå îöåíÿâà 
áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâèÿ àêòèâ, çà êîéòî ñå îòíàñÿò, è ñå ïðåäñòàâÿò âîò÷åòà çà 
ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîäíà ðåäîâå �Ôèíàíñîâè ðàçõîäè�, 
�Ôèíàíñîâè ïðèõîäè� èëè �Äðóãè ôèíàíñîâè ïîçèöèè�, ñ èçêëþ÷åíèå íà çàãóáàòà îò 
îáåçöåíêà íà òúðãîâñêè âçåìàíèÿ, êîÿòî ñå ïðåäñòàâÿ íà ðåä �Äðóãè ðàçõîäè�. 

Êðåäèòè è âçåìàíèÿ 

Êðåäèòè è âçåìàíèÿ, âúçíèêíàëè ïúðâîíà÷àëíî â Äðóæåñòâîòî, ñà íåäåðèâàòèâíè ôèíàíñîâè 
èíñòðóìåíòè ñ ôèêñèðàíè ïëàùàíèÿ, êîèòî íå ñå òúðãóâàò íà àêòèâåí ïàçàð. Êðåäèòèòå è 
âçåìàíèÿòà ïîñëåäâàùî ñå îöåíÿâàò ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò, êàòî ñå èçïîëçâà ìåòîäúò íà 
åôåêòèâíàòà ëèõâà, íàìàëåíà ñ ðàçìåðà íà îáåçöåíêàòà. Âñÿêà ïðîìÿíà â ñòîéíîñòòà èì ñå 
îòðàçÿâà â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà çà òåêóùèÿ ïåðèîä. Ïàðèòå è ïàðè÷íèòå åêâèâàëåíòè, 
òúðãîâñêèòå è ïî-ãîëÿìàòà ÷àñò îò äðóãè âçåìàíèÿ íà Äðóæåñòâîòî ñïàäàò êúì òàçè êàòåãîðèÿ 
ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè. Äèñêîíòèðàíå íå ñå èçâúðøâà, êîãàòî åôåêòúò îò íåãî å 
íåçíà÷èòåëåí. 

Çíà÷èìè âçåìàíèÿ ñå òåñòâàò çà îáåçöåíêà ïî îòäåëíî, êîãàòî ñà ïðîñðî÷åíè êúì äàòàòà íà 
ôèíàíñîâèÿ îò÷åò èëè êîãàòî ñúùåñòâóâàò îáåêòèâíè äîêàçàòåëñòâà, ÷å êîíòðàãåíòúò íÿìà äà 
èçïúëíè çàäúëæåíèÿòà ñè. Âñè÷êè äðóãè âçåìàíèÿ ñå òåñòâàò çà îáåçöåíêà ïî ãðóïè, êîèòî ñå 
îïðåäåëÿò â çàâèñèìîñò îò èíäóñòðèÿòà è ðåãèîíà íà êîíòðàãåíòà, êàêòî è îò äðóãè êðåäèòíè 
ðèñêîâå, àêî ñúùåñòâóâàò òàêèâà. Â òîçè ñëó÷àé ïðîöåíòúò íà îáåçöåíêàòà ñå îïðåäåëÿ íà 
áàçàòà íà èñòîðè÷åñêè äàííè îòíîñíî íåïîãàñåíè çàäúëæåíèÿ íà êîíòðàãåíòè çà âñÿêà 
èäåíòèôèöèðàíà ãðóïà. Çàãóáàòà îò îáåçöåíêà íà òúðãîâñêèòå âçåìàíèÿ ñå ïðåäñòàâÿ îò÷åòà 
çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîäíà ðåä �Äðóãè ðàçõîäè�. 

Ôèíàíñîâè àêòèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà 

Ôèíàíñîâè àêòèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, ñà àêòèâè, 
êîèòî ñà äúðæàíè çà òúðãóâàíå èëè ñà îïðåäåëåíè ïðè ïúðâîíà÷àëíîòî èì ïðèçíàâàíå êàòî 
ôèíàíñîâè àêòèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà. Âñè÷êè 
äåðèâàòèâíè ôèíàíñîâè àêòèâè, îñâåí àêî íå ñà ñïåöèàëíî îïðåäåëåíè êàòî õåäæèðàùè 
èíñòðóìåíòè, ïîïàäàò â òàçè êàòåãîðèÿ. Àêòèâèòå îò òàçè êàòåãîðèÿ ñå îöåíÿâàò ïî 
ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò, ÷èéòî èçìåíåíèÿ ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà. Âñÿêà ïå÷àëáà 
èëè çàãóáà, ïðîèçòè÷àùà îò äåðèâàòèâíè ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè, å áàçèðàíà íà ïðîìåíè â 
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ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò, êîÿòî ñå îïðåäåëÿ îò òðàíçàêöèè íà àêòèâåí ïàçàð èëè ïîñðåäñòâîì 
îöåíú÷íè ìåòîäè ïðè ëèïñàòà íà àêòèâåí ïàçàð.  

Èíâåñòèöèè, äúðæàíè äî ïàäåæ 

Èíâåñòèöèè, äúðæàíè äî ïàäåæ, ñà íåäåðèâàòèâíè ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè ñ ôèêñèðàíè èëè 
îïðåäåëÿåìè ïëàùàíèÿ è îïðåäåëåíà äàòà íà ïàäåæà, ðàçëè÷íè îò êðåäèòè è âçåìàíèÿ. 
Èíâåñòèöèèòå ñå îïðåäåëÿò êàòî äúðæàíè äî ïàäåæ, àêî íàìåðåíèåòî íà ðúêîâîäñòâîòî íà 
Äðóæåñòâîòîå äà ãè äúðæè äî íàñòúïâàíå íà ïàäåæà èì. Èíâåñòèöèèòå, äúðæàíè äî ïàäåæ, 
ïîñëåäâàùî ñå îöåíÿâàò ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò ÷ðåç ìåòîäà íà åôåêòèâíàòà ëèõâà. Ïðè 
íàëè÷èåòî íà îáåêòèâíè äîêàçàòåëñòâà çà îáåçöåíêà íà èíâåñòèöèÿòà íà áàçàòà íà êðåäèòåí 
ðåéòèíã, ôèíàíñîâèòå àêòèâè ñå îöåíÿâàò ïî íàñòîÿùà ñòîéíîñò íà î÷àêâàíèòå áúäåùè 
ïàðè÷íè ïîòîöè. Âñè÷êè ïðîìåíè â ïðåíîñíàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèÿòà, âêëþ÷èòåëíî 
çàãóáàòà îò îáåçöåíêà, ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà. 

Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà 

Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà ñà íåäåðèâàòèâíè ôèíàíñîâè àêòèâè, êîèòî 
ñà îïðåäåëåíè êàòî ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà èëè íå ñïàäàò êúì íèòî 
åäíà îò îñòàíàëèòå êàòåãîðèè ôèíàíñîâè àêòèâè. Ôèíàíñîâèòå àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà 
ïðîäàæáà íà Äðóæåñòâîòî âêëþ÷âàò àêöèè, êîèòî Äðóæåñòâîòî ïðèòåæàâà îò êàïèòàëà íà 
Ãàëàòåêñ ÀÄ. Ôèíàíñîâèòå àêòèâè îò òàçè êàòåãîðèÿ ïîñëåäâàùî ñå îöåíÿâàò ïî ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò ñ èçêëþ÷åíèå íà òåçè, çà êîèòî íÿìà êîòèðîâêè íà ïàçàðíàòà öåíà íà àêòèâåí ïàçàð 
è ÷èÿòî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íå ìîæå äà áúäå íàäåæäíî îïðåäåëåíà. Ïîñëåäíèòå ñå îöåíÿâàò 
ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò ïî ìåòîäà íà åôåêòèâíèÿ ëèõâåí ïðîöåíò èëè ïî ñåáåñòîéíîñò, â 
ñëó÷àé ÷å íÿìàò ôèêñèðàí ïàäåæ. Ïðîìåíèòå â ñïðàâåäëèâàòà èì ñòîéíîñò ñå îòðàçÿâàò â 
äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä è ñå ïðåäñòàâÿò â ñúîòâåòíèÿ ðåçåðâ â îò÷åòà çà ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë, 
íåòíî îò äàíúöè, ñ èçêëþ÷åíèå íà çàãóáèòå îò îáåçöåíêà è âàëóòíè êóðñîâè ðàçëèêè íà 
ïàðè÷íè àêòèâè, êîèòî ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà. Êîãàòî ôèíàíñîâ àêòèâ íà 
ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà áúäå ïðîäàäåí èëè îáåçöåíåí, íàòðóïàíèòå ïå÷àëáè è çàãóáè, 
ïðèçíàòè â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä, ñå ðåêëàñèôèöèðàòîò ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë â ïå÷àëáàòà 
èëè çàãóáàòà çà îò÷åòíèÿ ïåðèîä è ñå ïðåäñòàâÿò êàòî ðåêëàñèôèöèðàùà êîðåêöèÿ â äðóãèÿ 
âñåîáõâàòåí äîõîä. Ëèõâè, èç÷èñëåíè ïî ìåòîäà íà åôåêòèâíàòà ëèõâà, è äèâèäåíòè ñå 
ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà êàòî �ôèíàíñîâè ïðèõîäè�. Âúçñòàíîâÿâàíå íà çàãóáè îò 
îáåçöåíêà ñå ïðèçíàâà â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä ñ èçêëþ÷åíèå íà äúëãîâèòå ôèíàíñîâè 
èíñòðóìåíòè, ïðè êîèòî âúçñòàíîâÿâàíåòî ñå ïðèçíàâà â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, ñàìî àêî 
âúçñòàíîâÿâàíåòî ìîæå îáåêòèâíî äà áúäå ñâúðçàíî ñúñ ñúáèòèå, íàñòúïèëî ñëåä ìîìåíòà íà 
ïðèçíàâàíå íà îáåçöåíêàòà. 

4.15.2. Ôèíàíñîâè ïàñèâè 

Ôèíàíñîâèòå ïàñèâè íà Äðóæåñòâîòî âêëþ÷âàò áàíêîâ çàåì îâúðäðàôò, òúðãîâñêè è äðóãè 
çàäúëæåíèÿ.  
Ôèíàíñîâèòå ïàñèâè ñå ïðèçíàâàò, êîãàòî ñúùåñòâóâà äîãîâîðíî çàäúëæåíèå çà ïëàùàíå íà 
ïàðè÷íè ñóìè èëè äðóã ôèíàíñîâ àêòèâ íà äðóãî ïðåäïðèÿòèå èëè äîãîâîðíî çàäúëæåíèå çà 
ðàçìÿíà íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè ñ äðóãî ïðåäïðèÿòèå ïðè ïîòåíöèàëíî íåáëàãîïðèÿòíè 
óñëîâèÿ. Âñè÷êè ðàçõîäè, ñâúðçàíè ñ ëèõâè, è ïðîìåíè â ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà 
ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè, àêî èìà òàêèâà, ñå ïðèçíàâàò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà íà ðåä 
�Ôèíàíñîâè ðàçõîäè� èëè �Ôèíàíñîâè ïðèõîäè�. 
Ôèíàíñîâèòå ïàñèâè ñå îöåíÿâàò ïîñëåäâàùî ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò, êàòî ñå èçïîëçâà 
ìåòîäúò íà åôåêòèâíàòà ëèõâà, ñ èçêëþ÷åíèå íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè, äúðæàíè çà 
òúðãóâàíå èëè îïðåäåëåíè çà îöåíÿâàíå ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, 
êîèòî ñå îöåíÿâàò ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò ñ îò÷èòàíå íà ïðîìåíèòå â ïå÷àëáàòà èëè 
çàãóáàòà. 
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Áàíêîâèòå çàåìè ñà âçåòè ñ öåë êðàòêîñðî÷íî ïîäïîìàãàíå íà äåéíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî. Òå 
ñà îòðàçåíè â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå íà Äðóæåñòâîòî, íåòíî îò ðàçõîäèòå ïî 
ïîëó÷àâàíåòî íà çàåìèòå. Ôèíàíñîâè ðàçõîäè êàòî ïðåìèÿ, ïëàòèìà ïðè óðåæäàíå íà äúëãà 
èëè îáðàòíîòî ìó èçêóïóâàíå, è ïðåêè ðàçõîäè ïî ñäåëêàòà ñå îòíàñÿò â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà 
èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä íà ïðèíöèïà íà íà÷èñëåíèåòî, êàòî ñå èçïîëçâà 
ìåòîäúò íà åôåêòèâíèÿ ëèõâåí ïðîöåíò, è ñå ïðèáàâÿò êúì ïðåíîñíàòà ñòîéíîñò íà 
ôèíàíñîâèÿ ïàñèâ äî ñòåïåíòà, â êîÿòî òå íå ñå óðåæäàò êúì êðàÿ íà ïåðèîäà, â êîéòî ñà 
âúçíèêíàëè. 
Òúðãîâñêèòå çàäúëæåíèÿ ñå ïðèçíàâàò ïúðâîíà÷àëíî ïî íîìèíàëíà ñòîéíîñò è âïîñëåäñòâèå 
ñå îöåíÿâàò ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò, íàìàëåíà ñ ïëàùàíèÿ ïî óðåæäàíå íà çàäúëæåíèåòî. 
Äèâèäåíòèòå, ïëàòèìè íà àêöèîíåðèòå, ñå ïðèçíàâàò, êîãàòî äèâèäåíòèòå ñà îäîáðåíè íà 
îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå. 

4.16. Ìàòåðèàëíè çàïàñè 

Êàòî ìàòåðèàëíè çàïàñè â Äðóæåñòâîòî ñå îò÷èòàò ïðèäîáèòèòå ìàòåðèàëè, íåçàâúðøåíî 
ïðîèçâîäñòâî è ñòîêè. Â ñåáåñòîéíîñòòà íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè ñå âêëþ÷âàò äèðåêòíèòå 
ðàçõîäè ïî çàêóïóâàíåòî èëè ïðîèçâîäñòâîòî èì, ïðåðàáîòêàòà è äðóãè ïðåêè ðàçõîäè, 
ñâúðçàíè ñ äîñòàâêàòà èì, êàêòî è ÷àñò îò îáùèòå ïðîèçâîäñòâåíè ðàçõîäè, îïðåäåëåíà íà 
áàçàòà íà íîðìàëåí ïðîèçâîäñòâåí êàïàöèòåò. Ôèíàíñîâèòå ðàçõîäè íå ñå âêëþ÷âàò â 
ñòîéíîñòòà íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè. Êúì êðàÿ íà âñåêè îò÷åòåí ïåðèîä ìàòåðèàëíèòå çàïàñè 
ñå îöåíÿâàò ïî ïî-íèñêàòà îò ñåáåñòîéíîñòòà èì è òÿõíàòà íåòíà ðåàëèçóåìà ñòîéíîñò. Ñóìàòà 
íà âñÿêà îáåçöåíêà íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè äî íåòíàòà èì ðåàëèçóåìà ñòîéíîñò ñå ïðèçíàâà 
êàòî ðàçõîä çà ïåðèîäà íà îáåçöåíêàòà.   

Íåòíàòà ðåàëèçóåìà ñòîéíîñò ïðåäñòàâëÿâà î÷àêâàíàòà ïðîäàæíà öåíà íà ìàòåðèàëíèòå 
çàïàñè, íàìàëåíà ñ î÷àêâàíèòå ðàçõîäè ïî ïðîäàæáàòà. Â ñëó÷àé ÷å ìàòåðèàëíèòå çàïàñè ñà 
áèëè âå÷å îáåçöåíåíè äî íåòíàòà èì ðåàëèçóåìà ñòîéíîñò è â ïîñëåäâàù îò÷åòåí ïåðèîä ñå 
îêàæå, ÷å óñëîâèÿòà äîâåëè äî îáåçöåíêàòà íå ñà âå÷å íàëèöå, òî ñå âúçïðèåìà íîâàòà èì íåòíà 
ðåàëèçóåìà ñòîéíîñò. Ñóìàòà íà âúçñòàíîâÿâàíåòî ìîæå äà áúäå ñàìî äî ðàçìåðà íà 
áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè ïðåäè îáåçöåíêàòà. Ñóìàòà íà îáðàòíî 
âúçñòàíîâÿâàíå íà ñòîéíîñòòà íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè ñå îò÷èòà êàòî íàìàëåíèå íà ðàçõîäèòå 
çà ìàòåðèàëè çà ïåðèîäà, â êîéòî âúçíèêâà âúçñòàíîâÿâàíåòî. 

Äðóæåñòâîòî îïðåäåëÿ ðàçõîäèòå çà ìàòåðèàëíè çàïàñè, êàòî èçïîëçâà ìåòîäà 
ñðåäíîïðåòåãëåíà ñòîéíîñò.  

Ïðè ïðîäàæáà íà ìàòåðèàëíèòå çàïàñè òÿõíàòà áàëàíñîâà ñòîéíîñò ñå ïðèçíàâà êàòî ðàçõîä 
â ïåðèîäà, â êîéòî å ïðèçíàò ñúîòâåòíèÿò ïðèõîä. 

Êúì 31.12.2017 ã., â Îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, íà ðåä "Íåçàâúðøåíî ïðîèçâîäñòâî�, 
ñà îò÷åòåíè 35 õèë.ëâ., ïðåäñòàâëÿâàùè ðàçõîäè âúâ âðúçêà ñúñ ñòðîèòåëñòâîòî íà 
ìíîãîôàìèëíà æèëèùíà ñãðàäà. 

4.17. Äàíúöè âúðõó äîõîäà 

Ðàçõîäèòå çà äàíúöè, ïðèçíàòè â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, âêëþ÷âàò ñóìàòà íà îòñðî÷åíèòå è 
òåêóùè äàíúöè, êîèòî íå ñà ïðèçíàòè â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä èëè äèðåêòíîâ ñîáñòâåíèÿ 
êàïèòàë. 

Òåêóùèòå äàíú÷íè àêòèâè è/èëè ïàñèâè ïðåäñòàâëÿâàò òåçè çàäúëæåíèÿ êúì èëè âçåìàíèÿ îò 
äàíú÷íèòå èíñòèòóöèè, îòíàñÿùè ñå çà òåêóùè èëè ïðåäõîäíè îò÷åòíè ïåðèîäè, êîèòî íå ñà 
ïëàòåíè êúì äàòàòà íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò. Òåêóùèÿò äàíúê å äúëæèì âúðõó îáëàãàåìèÿ äîõîä, 
êîéòî ñå ðàçëè÷àâà îò ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà âúâ ôèíàíñîâèòå îò÷åòè. Èç÷èñëÿâàíåòî íà 
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òåêóùèÿ äàíúê å áàçèðàí íà äàíú÷íèòå ñòàâêè è íà äàíú÷íèòå çàêîíè, êîèòî ñà â ñèëà êúì 
êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä. 

Îòñðî÷åíèòå äàíúöè ñå èç÷èñëÿâàò ïî ïàñèâíèÿ ìåòîä çà âñè÷êè âðåìåííè ðàçëèêè ìåæäó 
áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå è ïàñèâèòå è òÿõíàòà äàíú÷íà îñíîâà. Îòñðî÷åí äàíúê íå 
ñå ïðåäâèæäà ïðè ïúðâîíà÷àëíîòî ïðèçíàâàíå íà àêòèâ èëè ïàñèâ, îñâåí àêî ñúîòâåòíàòà 
òðàíçàêöèÿ íå çàñÿãà äàíú÷íàòà èëè ñ÷åòîâîäíàòà ïå÷àëáà.  

Îòñðî÷åíèòå äàíú÷íè àêòèâè è ïàñèâè íå ñå äèñêîíòèðàò. Ïðè òÿõíîòî èç÷èñëåíèå ñå 
èçïîëçâàò äàíú÷íè ñòàâêè, êîèòî ñå î÷àêâà äà áúäàò ïðèëîæèìè çà ïåðèîäà íà ðåàëèçàöèÿòà 
èì, ïðè óñëîâèå ÷å òå ñà âëåçëè â ñèëà èëè å ñèãóðíî, ÷å ùå âëåçíàò â ñèëà, êúì êðàÿ íà 
îò÷åòíèÿ ïåðèîä. 

Îòñðî÷åíèòå äàíú÷íè ïàñèâèñå ïðèçíàâàò â ïúëåí ðàçìåð. 

Îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè ñå ïðèçíàâàò, ñàìî àêî ñúùåñòâóâà âåðîÿòíîñò òå äà áúäàò óñâîåíè 
÷ðåç áúäåùè îáëàãàåìè äîõîäè. Îòíîñíî ïðåöåíêàòà íà ðúêîâîäñòâîòî çà âåðîÿòíîñòòà çà 
âúçíèêâàíå íà áúäåùè îáëàãàåìè äîõîäè, ÷ðåç êîèòî äà ñå óñâîÿò îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè, 
âèæòå ïîÿñíåíèå 4.24. 

Îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè è ïàñèâè ñå êîìïåíñèðàò, ñàìî êîãàòî Äðóæåñòâîòî èìà ïðàâî è 
íàìåðåíèå äà êîìïåíñèðà òåêóùèòå äàíú÷íè àêòèâè èëè ïàñèâè îò ñúùàòà äàíú÷íà 
èíñòèòóöèÿ. 

Ïðîìÿíàòà â îòñðî÷åíèòå äàíú÷íè àêòèâè èëè ïàñèâè ñå ïðèçíàâà êàòî êîìïîíåíò îò 
äàíú÷íèÿ ïðèõîä èëè ðàçõîä â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, îñâåí àêî òå íå ñà ñâúðçâàíè ñ 
ïîçèöèè, ïðèçíàòè â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä (íàïð. ïðåîöåíêà íà çåìÿ) èëè äèðåêòíî â 
ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë, ïðè êîåòî ñúîòâåòíèÿò îòñðî÷åí äàíúê ñå ïðèçíàâà â äðóãèÿ âñåîáõâàòåí 
äîõîä èëè â ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë. 

4.18. Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè 

Êàòî ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè ñå êëàñèôèöèðàò íàëè÷íèòå ïàðè â áðîé, ïàðè÷íè 
ñðåäñòâà ïî áàíêîâè ñìåòêè, áåçñðî÷íè äåïîçèòè è äåïîçèòè äî 3 ìåñåöà, êðàòêîñðî÷íè è 
âèñîêîëèêâèäíè èíâåñòèöèè, êîèòî ñà ëåñíî îáðàùàåìè â êîíêðåòíè ïàðè÷íè ñóìè è 
ñúäúðæàò íåçíà÷èòåëåí ðèñê îò ïðîìÿíà â ñòîéíîñòòà ñè. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. è ñðàâíèìèÿ ïåðèîä, ïàðè÷íèòå ñðåäñòâà íà Äðóæåñòâîòî ñå ñúñòîÿò 
îò ïàðè â áðîé è ïàðè÷íè ñðåäñòâà ïî áàíêîâè ñìåòêè. 

4.19. Íåòåêóùè àêòèâè è ïàñèâè, êëàñèôèöèðàíè êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà è 
ïðåóñòàíîâåíè äåéíîñòè 

Êîãàòî Äðóæåñòâîòî âúçíàìåðÿâà äà ïðîäàäå íåòåêóù àêòèâ èëè ãðóïà àêòèâè (ãðóïà çà 
îñâîáîæäàâàíå) è àêî ïðîäàæáàòà å ìíîãî âåðîÿòíî äà áúäå îñúùåñòâåíà â 12-ìåñå÷åí ñðîê, 
àêòèâúò èëè ãðóïàòà çà îñâîáîæäàâàíå ñå êëàñèôèöèðàò êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà è ñå 
ïðåäñòàâÿò îòäåëíî â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå. 

Ïàñèâè ñå êëàñèôèöèðàò êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà è ñå ïðåäñòàâÿò êàòî òàêèâà â îò÷åòà çà 
ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, ñàìî àêî ñà äèðåêòíî ñâúðçàíè ñ ãðóïàòà çà îñâîáîæäàâàíå. 

Àêòèâè, êëàñèôèöèðàíè êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà, ñå îöåíÿâàò ïî ïî-íèñêàòà îò òÿõíàòà 
áàëàíñîâà ñòîéíîñò íåïîñðåäñòâåíî ñëåä òÿõíîòî îïðåäåëÿíå êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà è 
òÿõíàòà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò, íàìàëåíà ñ ðàçõîäèòå ïî ïðîäàæáàòà èì. Íÿêîè àêòèâè, 
äúðæàíè çà ïðîäàæáà, êàòî ôèíàíñîâè àêòèâè èëè àêòèâè ïî îòñðî÷åíè äàíúöè, ïðîäúëæàâàò 
äà ñå îöåíÿâàò â ñúîòâåòñòâèå ñúñ ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà îòíîñíî òåçè àêòèâè íà 



Ðåãàëà èíâåñò ÀÄ 
Ôèíàíñîâ îò÷åò 
31 äåêåìâðè 2017 ã.  
 

 

20 

Äðóæåñòâîòî. Àêòèâèòå, êëàñèôèöèðàíè êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà, íå ïîäëåæàò íà 
àìîðòèçàöèÿ ñëåä òÿõíîòî êëàñèôèöèðàíå êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà. 

Ïå÷àëáèòå èëè çàãóáèòå, âúçíèêíàëè îò ïðîäàæáàòà èëè ïðåîöåíêàòà íà ïðåóñòàíîâåíè 
äåéíîñòè, ñå ïðåäñòàâÿò, êàêòî å îïèñàíî â ïîÿñíåíèå 4.9. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. â Äðóæåñòâîòî íå ñå îò÷èòàò íåòåêóùè àêòèâè è ïàñèâè, 
êëàñèôèöèðàíè êàòî äúðæàíè çà ïðîäàæáà è ïðåóñòàíîâåíè äåéíîñòè. 

 

4.20. Ñîáñòâåí êàïèòàë, ðåçåðâè è ïëàùàíèÿ íà äèâèäåíòè 

Àêöèîíåðíèÿò êàïèòàë íà Äðóæåñòâîòî îòðàçÿâà íîìèíàëíàòà ñòîéíîñò íà åìèòèðàíèòå 
àêöèè. 

Îáðàòíî èçêóïóâàíå è ïîâòîðíî èçäàâàíå íà îáèêíîâåíè àêöèè (èçêóïåíè ñîáñòâåíè 
àêöèè) 

Ïðè èçêóïóâàíå íà ñîáñòâåíè àêöèè, ïëàòåíàòà ñóìà, êîÿòî âêëþ÷âà äèðåêòíî ñâúðçàíèòå 
ðàçõîäè, íåòíî îò äàíúöè, ñå ïðèçíàâà êàòî íàìàëåíèå â ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë. Îáðàòíî 
èçêóïåíèòå ñîáñòâåíè àêöèè ñå ïðåäñòàâÿò â ïåðîòî "Èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè". 

Ðåçåðâèòå âêëþ÷âàò çàêîíîâè ðåçåðâè è ðåçåðâ îò ïðåîöåíêà íà ôèíàíñîâè àêòèâè íà 
ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà. 

Íåðàçïðåäåëåíàòà ïå÷àëáà âêëþ÷âà òåêóùèÿ ôèíàíñîâ ðåçóëòàò è íàòðóïàíèòå ïå÷àëáè è 
íåïîêðèòè çàãóáè îò ìèíàëè ãîäèíè.  

Çàäúëæåíèÿòà çà ïëàùàíå íà äèâèäåíòè íà àêöèîíåðèòå ñà âêëþ÷åíè íà ðåä �Çàäúëæåíèÿ 
êúì ñâúðçàíè ëèöà� â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, êîãàòî äèâèäåíòèòå ñà îäîáðåíè çà 
ðàçïðåäåëåíèå îò îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòåïðåäè êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä. Ïðåç 
òåêóùèÿ îò÷åòåí ïåðèîä íå ñà ðàçïðåäåëÿíè äèâèäåíòè. 

Âñè÷êè òðàíçàêöèè ñúñ ñîáñòâåíèöèòå íà Äðóæåñòâîòî ñà ïðåäñòàâåíè îòäåëíî â îò÷åòà çà 
ïðîìåíèòå â ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë. 

4.21. Ïåíñèîííè è êðàòêîñðî÷íè âúçíàãðàæäåíèÿ íà ñëóæèòåëèòå 

Äðóæåñòâîòî îò÷èòà êðàòêîñðî÷íè çàäúëæåíèÿ ïî êîìïåíñèðóåìè îòïóñêè, âúçíèêíàëè 
ïîðàäè íåèçïîëçâàí ïëàòåí ãîäèøåí îòïóñê â ñëó÷àèòå, â êîèòî ñå î÷àêâà òîé äà áúäàò 
ïîëçâàí â ðàìêèòå íà 12 ìåñåöà ñëåä äàòàòà íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä, ïðåç êîéòî íàåòèòå ëèöà ñà 
ïîëîæèëè òðóäà, ñâúðçàí ñ òåçè îòïóñêè. Êðàòêîñðî÷íèòå çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàëà êúì               
31 äåêåìâðè 2017 ã. âêëþ÷âàò çàïëàòè è ñîöèàëíè îñèãóðîâêè. 

Ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà Êîäåêñà íà òðóäà ïðè ïðåêðàòÿâàíå íà òðóäîâîòî ïðàâîîòíîøåíèå, 
ñëåä êàòî ñëóæèòåëÿò å ïðèäîáèë ïðàâî íà ïåíñèÿ çà îñèãóðèòåëåí ñòàæ è âúçðàñò, 
Äðóæåñòâîòî å çàäúëæåíî äà ìó èçïëàòè îáåçùåòåíèå â ðàçìåð äî øåñò áðóòíè ðàáîòíè 
çàïëàòè.  

Äðóæåñòâîòî íå å ðàçðàáîòâàëî è íå ïðèëàãà ïëàíîâå çà âúçíàãðàæäåíèÿ íà ñëóæèòåëèòå ñëåä 
íàïóñêàíå.  

Ðàçõîäèòå çà ëèõâè, ñâúðçàíè ñ ïåíñèîííèòå çàäúëæåíèÿ, ñà âêëþ÷åíè â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà 
èëè çàãóáàòà è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ôèíàíñîâè ðàçõîäè�. Âúçâðàùàåìîñòòà íà 
àêòèâèòå ïî ïëàíà ñå âêëþ÷âà â �Äðóãè ôèíàíñîâè ïîçèöèè�. Âñè÷êè äðóãè ðàçõîäè, 
ñâúðçàíè ñ ðàçõîäè çà ïåíñèîííè âúçíàãðàæäåíèÿ íà ñëóæèòåëèòå, ñà âêëþ÷åíè â �Ðàçõîäè 
çà ïåðñîíàëà�. 
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Êðàòêîñðî÷íèòå äîõîäè íà ñëóæèòåëèòå, âêëþ÷èòåëíî è ïîëàãàåìèòå ñå îòïóñêè, ñà 
âêëþ÷åíè â òåêóùèòå ïàñèâè íà ðåä �Ïåíñèîííè è äðóãè çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàëà� ïî 
íåäèñêîíòèðàíà ñòîéíîñò, êîÿòî Äðóæåñòâîòî î÷àêâà äà èçïëàòè. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. íÿìà íåïîëçâàíè êîìïåíñèðóåìè îòïóñêè îò òåêóùèÿ ïåðèîä. 

4.22. Âúçíàãðàæäåíèå íà ïåðñîíàëà íà áàçàòà íà àêöèè 

Äðóæåñòâîòî íå ïðèëàãà ïëàíîâå çà ïëàùàíå íà áàçàòà íà àêöèè êàòî âúçíàãðàæäåíèå íà 
ïåðñîíàëà. Äðóæåñòâîòî íå ïðåäâèæäà ïëàùàíå, áàçèðàíî íà öåíàòà íà àêöèèòå. 

Äðóæåñòâîòî íå å ðàçðàáîòâàëî è íå ïðèëàãà ïëàíîâå çà âúçíàãðàæäåíèÿ íà ñëóæèòåëèòå ïîä 
ôîðìàòà íà êîìïåíñàöèè ñ àêöèè èëè ñ äÿëîâå îò ñîáñòâåíèÿ êàïèòàë. 

4.23. Ïðîâèçèè, óñëîâíè ïàñèâè è óñëîâíè àêòèâè 

Ïðîâèçèèòå ñå ïðèçíàâàò, êîãàòî èìà âåðîÿòíîñò ñåãàøíè çàäúëæåíèÿ â ðåçóëòàò îò ìèíàëî 
ñúáèòèå äà äîâåäàò äî èçõîäÿù ïîòîê íà ðåñóðñè îò Äðóæåñòâîòî è ìîæå äà áúäå íàïðàâåíà 
íàäåæäíà îöåíêà íà ñóìàòà íà çàäúëæåíèåòî. Âúçìîæíî å ñðî÷íîñòòà èëè ñóìàòà íà 
èçõîäÿùèÿ ïàðè÷åí ïîòîê äà å íåñèãóðíà. Ñåãàøíî çàäúëæåíèå ñå ïîðàæäà îò íàëè÷èåòî íà 
ïðàâíî èëè êîíñòðóêòèâíî çàäúëæåíèå âñëåäñòâèå íà ìèíàëè ñúáèòèÿ, íàïðèìåð ãàðàíöèè, 
ïðàâíè ñïîðîâå èëè îáðåìåíÿâàùè äîãîâîðè. Ïðîâèçèèòå çà ïðåñòðóêòóðèðàíå ñå ïðèçíàâàò 
ñàìî àêî å ðàçðàáîòåí è ïðèëîæåí ïîäðîáåí ôîðìàëåí ïëàí çà ïðåñòðóêòóðèðàíå èëè 
ðúêîâîäñòâîòî å îáÿâèëî îñíîâíèòå ìîìåíòè íà ïëàíà çà ïðåñòðóêòóðèðàíå ïðåä òåçè, êîèòî 
áèõà áèëè çàñåãíàëè. Ïðîâèçèè çà áúäåùè çàãóáè îò äåéíîñòòà íå ñå ïðèçíàâàò. 

Ñóìàòà, êîÿòî ñå ïðèçíàâà êàòî ïðîâèçèÿ, ñå èç÷èñëÿâà íà áàçà íàé-íàäåæäíàòà îöåíêà íà 
ðàçõîäèòå, íåîáõîäèìè çà óðåæäàíå íà ñåãàøíî çàäúëæåíèå êúì êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä, 
êàòî ñå âçåìàò â ïðåäâèä ðèñêîâåòå è íåñèãóðíîñòòà, ñâúðçàíè ñúñ ñåãàøíîòî çàäúëæåíèå. 
Êîãàòî ñúùåñòâóâàò ðåäèöà ïîäîáíè çàäúëæåíèÿ, âåðîÿòíàòà íåîáõîäèìîñò îò èçõîäÿù 
ïîòîê çà ïîãàñÿâàíå íà çàäúëæåíèåòî ñå îïðåäåëÿ, êàòî ñå îò÷åòå ãðóïàòà íà çàäúëæåíèÿòà 
êàòî öÿëî. Ïðîâèçèèòå ñå äèñêîíòèðàò, êîãàòî åôåêòúò îò âðåìåâèòå ðàçëèêè â ñòîéíîñòòà íà 
ïàðèòå å çíà÷èòåëåí. 

Îáåçùåòåíèÿ îò òðåòè ëèöà âúâ âðúçêà ñ äàäåíî çàäúëæåíèå, çà êîèòî Äðóæåñòâîòî å  ñèãóðíà, 
÷å ùå ïîëó÷è, ñå ïðèçíàâàò êàòî îòäåëåí àêòèâ. Òîçè àêòèâ ìîæå è äà íå íàäâèøàâà 
ñòîéíîñòòà íà ñúîòâåòíàòà ïðîâèçèÿ.  

Ïðîâèçèèòå ñå ïðåðàçãëåæäàò êúì êðàÿ íà âñåêè îò÷åòåí ïåðèîä è ñòîéíîñòòà èì ñå êîðèãèðà, 
çà äà ñå îòðàçè íàé-äîáðàòà ïðèáëèçèòåëíà îöåíêà.  

Â ñëó÷àèòå, â êîèòî ñå ñ÷èòà, ÷å å ìàëêî âåðîÿòíî äà âúçíèêíå èçõîäÿù ïîòîê íà 
èêîíîìè÷åñêè ðåñóðñè â ðåçóëòàò íà òåêóùî çàäúëæåíèå, ïàñèâ íå ñå ïðèçíàâà. Óñëîâíèòå 
ïàñèâè ñëåäâà äà ñå îöåíÿâàò ïîñëåäâàùî ïî ïî-âèñîêàòà ñòîéíîñò ìåæäó îïèñàíàòà ïî-ãîðå 
ñðàâíèìà ïðîâèçèÿ è ïúðâîíà÷àëíî ïðèçíàòàòà ñóìà, íàìàëåíà ñ íàòðóïàíàòà àìîðòèçàöèÿ. 

Âåðîÿòíè âõîäÿùè ïîòîöè íà èêîíîìè÷åñêè ïîëçè, êîèòî âñå îùå íå îòãîâàðÿò íà 
êðèòåðèèòå çà ïðèçíàâàíå íà àêòèâ, ñå ñìÿòàò çà óñëîâíè àêòèâè. Òå ñà îïèñàíè çàåäíî ñ 
óñëîâíèòå çàäúëæåíèÿ íà Äðóæåñòâîòîâ ïîÿñíåíèå 25. 

4.24. Çíà÷èìè ïðåöåíêè íà ðúêîâîäñòâîòî ïðè ïðèëàãàíå íà ñ÷åòîâîäíàòà  
ïîëèòèêà 

Çíà÷èìèòå ïðåöåíêè íà ðúêîâîäñòâîòî ïðè ïðèëàãàíåòî íà ñ÷åòîâîäíèòå ïîëèòèêè íà 
Äðóæåñòâîòî, êîèòî îêàçâàò íàé-ñúùåñòâåíî âëèÿíèå âúðõó ôèíàíñîâèòå îò÷åòè, ñà îïèñàíè 
ïî-äîëó. 
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Îñíîâíèòå èçòî÷íèöè íà íåñèãóðíîñò ïðè èçïîëçâàíåòî íà ïðèáëèçèòåëíèòå ñ÷åòîâîäíè 
îöåíêè ñà îïèñàíè â ïîÿñíåíèå 4.25. 

4.24.1. Ïðèõîäè 

Äðóæåñòâîòî íå åðåàëèçèðàëî ïðèõîäè îò ñòîïàíñêà äåéíîñò ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä. 

4.24.2. Îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè 

Îöåíêàòà íà âåðîÿòíîñòòà çà áúäåùè îáëàãàåìè äîõîäè çà óñâîÿâàíåòî íà îòñðî÷åíè äàíú÷íè 
àêòèâè ñå áàçèðà íà ïîñëåäíàòà îäîáðåíà áþäæåòíà ïðîãíîçà, êîðèãèðàíà îòíîñíî çíà÷èìè 
íåîáëàãàåìè ïðèõîäè è ðàçõîäè è ñïåöèôè÷íè îãðàíè÷åíèÿ çà ïðåíàñÿíå íà íåèçïîëçâàíè 
äàíú÷íè çàãóáè èëè êðåäèòè. Äàíú÷íèòå íîðìè â ðàçëè÷íèòå þðèñäèêöèè, â êîèòî 
Äðóæåñòâîòî èçâúðøâà äåéíîñò, ñúùî ñå âçåìàò ïðåäâèä. Àêî íàäåæäíà ïðîãíîçà çà îáëàãàåì 
äîõîä ïðåäïîëàãà âåðîÿòíîòî èçïîëçâàíå íà îòñðî÷åí äàíú÷åí àêòèâ îñîáåíî â ñëó÷àè, 
êîãàòî àêòèâúò ìîæå äà ñå óïîòðåáè áåç âðåìåâî îãðàíè÷åíèå, òîãàâà îòñðî÷åíèÿò äàíú÷åí 
àêòèâ ñå ïðèçíàâà èçöÿëî. Ïðèçíàâàíåòî íà îòñðî÷åíè äàíú÷íè àêòèâè, êîèòî ïîäëåæàò íà 
îïðåäåëåíè ïðàâíè èëè èêîíîìè÷åñêè îãðàíè÷åíèÿ èëè íåñèãóðíîñò, ñå ïðåöåíÿâà îò 
ðúêîâîäñòâîòî çà âñåêè îòäåëåí ñëó÷àé íà áàçàòà íà ñïåöèôè÷íèòå ôàêòè è îáñòîÿòåëñòâà. 

Ñóìàòà íà ïðèñïàäàùèòå ñå âðåìåííè ðàçëèêè è íåèçïîëçâàíèòå äàíú÷íè çàãóáè, çà êîèòî â 
îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå íå å áèë ïðèçíàò îòñðî÷åí äàíú÷åí àêòèâ, âúçëèçà íà                 
134 õèë.ëâ. Äàòàòà íà èçòè÷àíå íà ñðîêà èì å 2018-2022 ã.  

4.25. Íåñèãóðíîñò íà ñ÷åòîâîäíèòå ïðèáëèçèòåëíè îöåíêè 

Ïðè èçãîòâÿíåòî íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò ðúêîâîäñòâîòî ïðàâè ðåäèöà ïðåäïîëîæåíèÿ, îöåíêè 
è äîïóñêàíèÿ îòíîñíî ïðèçíàâàíåòî è îöåíÿâàíåòî íà àêòèâè, ïàñèâè, ïðèõîäè è ðàçõîäè. 

Äåéñòâèòåëíèòå ðåçóëòàòè ìîãàò äà ñå ðàçëè÷àâàò îò ïðåäïîëîæåíèÿòà, îöåíêèòå è 
äîïóñêàíèÿòà íà ðúêîâîäñòâîòî è â ðåäêè ñëó÷àè ñúîòâåòñòâàò íàïúëíî íà ïðåäâàðèòåëíî 
îöåíåíèòå ðåçóëòàòè. 

Èíôîðìàöèÿ îòíîñíî ñúùåñòâåíèòå ïðåäïîëîæåíèÿ, îöåíêè è äîïóñêàíèÿ, êîèòî îêàçâàò 
íàé-çíà÷èòåëíî âëèÿíèå âúðõó ïðèçíàâàíåòî è îöåíÿâàíåòî íà àêòèâè, ïàñèâè, ïðèõîäè è 
ðàçõîäè å ïðåäñòàâåíà ïî-äîëó. 

4.25.1. Îáåçöåíêà íà íåôèíàíñîâè àêòèâè 

Çà çàãóáà îò îáåçöåíêà ñå ïðèçíàâà ñóìàòà, ñ êîÿòî áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà äàäåí àêòèâ èëè 
åäèíèöà, ãåíåðèðàùà ïàðè÷íè ïîòîöè, ïðåâèøàâà âúçñòàíîâèìàòà èì ñòîéíîñò, êîÿòî å ïî-
âèñîêàòà îò ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò, íàìàëåíà ñ ðàçõîäèòå ïî ïðîäàæáà íà äàäåí àêòèâ, è 
íåãîâàòà ñòîéíîñò â óïîòðåáà. Çà äà îïðåäåëè ñòîéíîñòòà â óïîòðåáà, ðúêîâîäñòâîòî íà 
Äðóæåñòâîòî èç÷èñëÿâà î÷àêâàíèòå áúäåùè ïàðè÷íè ïîòîöè çà âñÿêà åäèíèöà, ãåíåðèðàùà 
ïàðè÷íè ïîòîöè, è îïðåäåëÿ ïîäõîäÿùèÿ äèñêîíòîâ ôàêòîð ñ öåë êàëêóëèðàíå íà íàñòîÿùàòà 
ñòîéíîñò íà òåçè ïàðè÷íè ïîòîöè (âæ. ïîÿñíåíèå 4.13). Ïðè èç÷èñëÿâàíå íà î÷àêâàíèòå 
áúäåùè ïàðè÷íè ïîòîöè ðúêîâîäñòâîòî ïðàâè ïðåäïîëîæåíèÿ îòíîñíî áúäåùèòå áðóòíè 
ïå÷àëáè. Òåçè ïðåäïîëîæåíèÿ ñà ñâúðçàíè ñ áúäåùè ñúáèòèÿ è îáñòîÿòåëñòâà. 
Äåéñòâèòåëíèòå ðåçóëòàòè ìîãàò äà ñå ðàçëè÷àâàò è äà íàëîæàò çíà÷èòåëíè êîðåêöèè â 
àêòèâèòå íà Äðóæåñòâîòî ïðåç ñëåäâàùàòà îò÷åòíà ãîäèíà. 

Â ïîâå÷åòî ñëó÷àè ïðè îïðåäåëÿíåòî íà ïðèëîæèìèÿ äèñêîíòîâ ôàêòîð ñå ïðàâè îöåíêà íà 
ïîäõîäÿùèòå êîðåêöèè âúâ âðúçêà ñ ïàçàðíèÿ ðèñê è ðèñêîâèòå ôàêòîðè, êîèòî ñà 
ñïåöèôè÷íè çà îòäåëíèòå àêòèâè. 

Äðóæåñòâîòî íå å ïðåòúðïÿëî çàãóáè îò îáåçöåíêà íà íåòåêóùè àêòèâè ïðåç 2017 ã. 
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4.25.2. Ïîëåçåí æèâîò íà àìîðòèçèðóåìè àêòèâè 

Ðúêîâîäñòâîòî ïðåðàçãëåæäà ïîëåçíèÿ æèâîò íà àìîðòèçèðóåìèòå àêòèâè â êðàÿ íà âñåêè 
îò÷åòåí ïåðèîä. 

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. ðúêîâîäñòâîòî îïðåäåëÿ ïîëåçíèÿ æèâîò íà àêòèâèòå, êîéòî 
ïðåäñòàâëÿâà î÷àêâàíèÿò ñðîê íà ïîëçâàíå íà àêòèâèòå îò Äðóæåñòâîòî. Ïðåíîñíèòå 
ñòîéíîñòè íà àêòèâèòå ñà àíàëèçèðàíè â ïîÿñíåíèå 6. Äåéñòâèòåëíèÿò ïîëåçåí æèâîò ìîæå 
äà ñå ðàçëè÷àâà îò íàïðàâåíàòà îöåíêà ïîðàäè òåõíè÷åñêî è ìîðàëíî èçõàáÿâàíå, ïðåäèìíî 
íà ñîôòóåðíè ïðîäóêòè è êîìïþòúðíî îáîðóäâàíå. 

4.25.3. Ìàòåðèàëíè çàïàñè 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä Äðóæåñòâîòî íå å ïðèòåæàâàëî ìàòåðèàëè è ñòîêè. 

4.25.4. Îáåçöåíêà íà êðåäèòè è âçåìàíèÿ 

Äðóæåñòâîòî èçïîëçâà êîðåêòèâíà ñìåòêà çà îò÷èòàíå íà îáåçöåíêà íà òðóäíîñúáèðàåìè è 
íåñúáèðàåìè âçåìàíèÿ îò êëèåíòè. Ðúêîâîäñòâîòî ïðåöåíÿâà àäåêâàòíîñòòà íà òàçè îáåçöåíêà 
íà áàçà íà âúçðàñòîâ àíàëèç íà âçåìàíèÿòà, èñòîðè÷åñêè îïèò çà íèâîòî íà îòïèñâàíå íà 
íåñúáèðàåìè âçåìàíèÿ, êàêòî è àíàëèç íà ïëàòåæîñïîñîáíîñòòà íà ñúîòâåòíèÿ êëèåíò, 
ïðîìåíè â äîãîâîðåíèòå óñëîâèÿ íà ïëàùàíå è äð. Àêî ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå è ðåçóëòàòèòå 
îò äåéíîñòòà íà êëèåíòèòå ñå âëîøàò íàä î÷àêâàíîòî, ñòîéíîñòòà íà âçåìàíèÿòà, êîèòî òðÿáâà 
äà áúäàò îòïèñàíè ïðåç ñëåäâàùè îò÷åòíè ïåðèîäè, ìîæå äà áúäå ïî-ãîëÿìà îò î÷àêâàíàòà 
êúì îò÷åòíàòà äàòà. Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. íÿìà íåîáõîäèìîñò îò îáåçöåíêà íà âçåìàíèÿòà.  

4.25.5. Ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè  

Ðúêîâîäñòâîòî èçïîëçâà òåõíèêè çà îöåíÿâàíå íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâè 
èíñòðóìåíòè ïðè ëèïñà íà êîòèðàíè öåíè íà àêòèâåí ïàçàð. Ïîäðîáíîñòè îòíîñíî 
èçïîëçâàíèòå ïðåäïîëîæåíèÿ ñà ïðåäñòàâåíè â ïîÿñíåíèÿòà çà ôèíàíñîâè àêòèâè è ïàñèâè. 
Ïðè ïðèëàãàíå íà òåõíèêè çà îöåíÿâàíå ðúêîâîäñòâîòî èçïîëçâà â ìàêñèìàëíà ñòåïåí 
ïàçàðíè äàííè è ïðåäïîëîæåíèÿ, êîèòî ïàçàðíèòå ó÷àñòíèöè áèõà âúçïðèåëè ïðè 
îöåíÿâàíåòî íà äàäåí ôèíàíñîâ èíñòðóìåíò. Êîãàòî ëèïñâàò ïðèëîæèìè ïàçàðíè äàííè, 
ðúêîâîäñòâîòî èçïîëçâà ñâîÿòà íàé-äîáðà îöåíêà íà ïðåäïîëîæåíèÿòà, êîèòî áèõà 
íàïðàâèëè ïàçàðí 

èòå ó÷àñòíèöè. Òåçè îöåíêè ìîãàò äà ñå ðàçëè÷àâàò îò äåéñòâèòåëíèòå öåíè, êîèòî áèõà áèëè 
îïðåäåëåíè ïðè ñïðàâåäëèâà ïàçàðíà ñäåëêà ìåæäó èíôîðìèðàíè è æåëàåùè ñòðàíè â êðàÿ 
íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä. 

5. Åôåêò îò ïðîìÿíà íà ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà 

Ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä íå å èçâúðøâàíà ïðîìÿíà â ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà íà Äðóæåñòâîòî. 

6. Èìîòè, ìàøèíè è ñúîðúæåíèÿ 

Áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà èìîòèòå, ìàøèíèòå è ñúîðúæåíèÿòà å ôîðìèðàíà îò ðàçõîäè çà 
ïðèäîáèâàíå íà àêòèâè ïî ñòîïàíñêè íà÷èí è ìîæå äà áúäå àíàëèçèðàíà, êàêòî ñëåäâà: 

 

Ñúîðúæåíèÿ 

Ðàçõîäè çà ïðèäîáèâàíå 
íà  èìîòèòå, ìàøèíèòå, 

ñúîðúæåíèÿòà Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. 
Áðóòíà áàëàíñîâà ñòîéíîñò    
Ñàëäî êúì 1 ßíóàðè 2017 ã . 9 77 86 
Íîâîïðèäîáèòè àêòèâè - - - 
Îòïèñàíè àêòèâè - - - 
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Ñàëäî êúì 31 Äåêåìâðè 2017 ã. 9 77 86 

Àìîðòèçàöèÿ     

Ñàëäî êúì 1 ßíóàðè 2017 ã. - - - 
Îòïèñàíè àêòèâè - - - 
Àìîðòèçàöèÿ - - - 

Ñàëäî êúì 31 Äåêåìâðè 2017 ã. - - - 

Áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì 

31 Äåêåìâðè 2017 ã. 9 77 86 

    

Áðóòíà áàëàíñîâà ñòîéíîñò    
Ñàëäî êúì 1 ßíóàðè 2016 ã . 9 89 98 
Íîâîïðèäîáèòè àêòèâè - - - 
Ïðåõâúðëÿíèÿ êúì íåçàâúðøåíî 
ïðîèçâîäñòâî - (12) (12) 

Ñàëäî êúì 31 Äåêåìâðè 2016 ã. 9 77 86 

Àìîðòèçàöèÿ     

Ñàëäî êúì 1 ßíóàðè 2016 ã. - - - 
Îòïèñàíè àêòèâè - - - 
Àìîðòèçàöèÿ - - - 

Ñàëäî êúì 31 Äåêåìâðè 2016 ã. - - - 

Áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì 

31 Äåêåìâðè 2016 ã. 9 77 86 

 

Âñè÷êè ðàçõîäè çà àìîðòèçàöèÿ è îáåçöåíêà ñà âêëþ÷åíè â îò÷åòà çà ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà 
è äðóãèÿ âñåîáõâàòåí äîõîä íà ðåä �Ðàçõîäè çà àìîðòèçàöèÿ è îáåçöåíêà íà íåôèíàíñîâè 
àêòèâè�. 

Äðóæåñòâîòî íå å çàëîæèëî èìîòè, ìàøèíè, ñúîðúæåíèÿ êàòî îáåçïå÷åíèå ïî ñâîè 
çàäúëæåíèÿ. 
Êúì 31.12.2017 ã. Äðóæåñòâîòî íÿìà ïîåòè àíãàæèìåíòè çà ïðèäîáèâàíå íà àêòèâè. Êúì 
31.12.2016 ã. íå å èìàëî ñúùåñòâåíè äîãîâîðíè çàäúëæåíèÿ âúâ âðúçêà ñúñ çàêóïóâàíå íà 
èìîòè, ìàøèíè  è ñúîðúæåíèÿ. 

7. Èíâåñòèöèîííè èìîòè 

Èíâåñòèöèîííèòå èìîòè íà Äðóæåñòâîòî âêëþ÷âàò èìîòè�çåìè ñ ïëîù  îò 292 095 êâ.ì., 
êîèòî ñå íàìèðàò â ãð. Âàðíà è îêîëíîñòèòå è ñå äúðæàò ñ öåë ïîëó÷àâàíå íà ïðèõîäè îò íàåì 
èëè çà óâåëè÷àâàíå ñòîéíîñòòà íà êàïèòàëà. 
 

 
Ïðîìåíèòå â áàëàíñîâèòå ñòîéíîñòè, ïðåäñòàâåíè â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, ìîãàò 
äà áúäàò îáîáùåíè, êàêòî ñëåäâà: 
 Èíâåñòèöèîííè 

èìîòè 

 �000 ëâ. 
Áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì 1 ßíóàðè 2016 ã. 23 529 

Ðàçõîäè óâåëè÷àâàùè ñòîéíîñòòà íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè  
 

4 
Íåòíà ïå÷àëáàîò ïðîìÿíà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò 404 
Áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì 31 Äåêåìâðè 2016 ã. 23 937 

 31 Äåêåìâðè 2017 31 äåêåìâðè 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 

Èíâåñòèöèîííè èìîòè 
Ðàçõîäè çà ïîäîáðåíèå íà èíâåñòèöèîííè èìîòè 

24 297 
26 

23 911 
26 

 24 323 23 937 
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Ðàçõîäè óâåëè÷àâàùè ñòîéíîñòòà íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè 
 

- 
Íåòíà ïå÷àëáàîò ïðîìÿíà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò 386 
Îòïèñàíè àêòèâè - 
Áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì 31 Äåêåìâðè 2017 ã. 24 323 

 
Âúçïðèåò å ïîäõîä çà ïîñëåäâàùà îöåíêà íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè ïî òÿõíàòà ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò. Äðóæåñòâîòî èçâúðøâà ïðåîöåíêà íà áàçà îöåíêà íà ëèöåíçèðàí îöåíèòåë Ðóñêà 
Íèêîëîâà Äèìèòðîâà � �ÔÎÐÓÌ� ÅÎÎÄ, ÅÈÊ 103171527, òåë. 088 820 4905, àäðåñ: 9000 
Âàðíà, óë. �Êîíñòàíòèí Ïàâëîâ� ¹6, Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 900300005/14.12.2009ã. îò Êàìàðàòà 
íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 500100139/14.12.2009ã. îò 
Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 100100327/14.12.2009ã. 
îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ. 
 
Çà èíôîðìàöèÿ îòíîñíî îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííèòå 
èìîòè âèæòå ïîÿñíåíèå 28.2. 
 
Êúì 31.12.2017 ã. Äðóæåñòâîòî íÿìà ïîåòè àíãàæèìåíòèçà ïðèäîáèâàíå íà èíâåñòèöèîííè 
èìîòè. 
 
Èíâåñòèöèîííèòå èìîòè ñà ïðåäîñòàâåíè êàòî îáåçïå÷åíèå ïî äîãîâîðè çà áàíêîâè êðåäèòè. 
Ïîäðîáíà èíôîðìàöèÿ çà ðàçìåðà è óñëîâèÿòà íà êðåäèòà å âèäíà îò ïîÿñíåíèå 13. 
Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. âúðõó èíâåñòèöèîííèòå èìîòè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî ñà 
ó÷ðåäåíè èïîòåêè êàêòî ñëåäâà: 

- ïúðâà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, ñîáñòâåíîñò íà 
Äðóæåñòâîòî; 

- âòîðà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà, âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, êëàñèôèöèðàíè 
êàòî èíâåñòèöèîííè èìîòè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî;  

- òðåòà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà, âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, êëàñèôèöèðàíè 
êàòî èíâåñòèöèîííè èìîòè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî; 

- ïúðâè ïî ðåä çàëîã ïî ðåäà íà ÇÎÇ íà òúðãîâñêî ïðåäïðèÿòèå �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ 
êàòî ñúâêóïíîñò îò ïðàâà, çàäúëæåíèÿ è ôàêòè÷åñêè îòíîøåíèÿ; 

8. Äúëãîñðî÷íè ôèíàíñîâè àêòèâè 

Ñóìèòå, ïðèçíàòè â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, ñå îòíàñÿò êúì ñëåäíèòå êàòåãîðèè 
äúëãîñðî÷íè ôèíàíñîâè àêòèâè: 

 Ïîÿñíåíèå 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà:     
Àêöèè 8.1 2 288 2 288 
  2 288 2 288 

8.1. Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà 

Áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà, âêëþ÷âàùè 
101 891 áðîÿ àêöèè � 45% îò êàïèòàëà íà Ãàëàòåêñ ÀÄ, è å ïðåäñòàâåíà, êàêòî ñëåäâà: 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Àêöèè 2 288 2 288 
Áàëàíñîâà ñòîéíîñò 2 288 2 288 

 
Àêòèâèòå ñå îò÷èòàò ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò. 
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Ôèíàíñîâèòå àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà ñà íîìèíèðàíè â áúëãàðñêè ëåâà è íå ñå 
òúðãóâàò íà ïóáëè÷íà ôîíäîâà áîðñà. Ñïðàâåäëèâàòà èì ñòîéíîñò å îïðåäåëåíà îò 
ëèöåíçèðàí îöåíèòåëÐóñêà Íèêîëîâà Äèìèòðîâà � �ÔÎÐÓÌ� ÅÎÎÄ, ÅÈÊ 103171527, òåë. 
088 820 4905, àäðåñ: 9000 Âàðíà, óë. �Êîíñòàíòèí Ïàâëîâ� ¹6, Ñåðòèôèêàò Ðåã. ¹ 
900300005/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò Ðåã. 
¹ 500100139/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò 
Ðåã. ¹ 100100327/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ. 

Çà èíôîðìàöèÿ îòíîñíî îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè 
íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà âèæòå ïîÿñíåíèå 28.1. 

Âúðõó ïðèòåæàâàíèòå àêöèè îò êàïèòàëà íà �Ãàëàòåêñ�ÀÄ ñà íàëîæåíè òåæåñòè. Ïîäðîáíà 
èíôîðìàöèÿ å ïðåäñòàâåíà â ïîÿñíåíèå 13.  

 

9. Íåçàâúðøåíî ïðîèçâîäñòâî 

 2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ðàçõîäè çà èçãðàæäàíå íà ìíîãîôàìèëíà æèëèùíà ñãðàäà 35 35 
 35 35 

Ðàçõîäèòå ñà âúâ âðúçêà ñúñ çàïî÷íàëè ïðîöåäóðè ïî ðåàëèçèðàíå íà èíâåñòèöèîííèòå 
íàìåðåíèÿ íà äðóæåñòâîòî çà èçãðàæäàíå íà ÷àñò îò ïðåäâèäåíèòå çà èçãðàæäàíå ñãðàäè, âúðõó 
ïðèòåæàâàíèòå îò äðóæåñòâîòî çåìè íà òåðèòîðèÿòà íà êâ.151, ïî ïëàíà íà 29-òè ì.ð., ãð.Âàðíà 
/êâ.Àñïàðóõîâî, ìåñòíîñò Âèëèòå/. Êúì ìîìåíòà Ðåãàëà Èíâåñò ÀÄ èìà âëÿçëî â ñèëà 
ðàçðåøåíèå çà ñòðîåæ íà ìíîãîôàìèëíà æèëèùíà ñãðàäà, â ÓÏÈ V-2665, 2612 
/èäåíòèôèêàòîð 10135.5506.894/. Ñãðàäàòà å ñ ÐÇÏ 11 851 êâ.ì. è çàñòðîåíà ïëîù îò 1 581,34 
êâ.ì. 

10. Òúðãîâñêè è äðóãè âçåìàíèÿ 

 2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ïðåäîñòàâåíè àâàíñè è äðóãè âçåìàíèÿ 139 134 
 !".#.!$%&'()"*+&,-!*+*,)- 5 - 

 139 134 

 
Âñè÷êè âçåìàíèÿ ñà êðàòêîñðî÷íè. Íåòíàòà áàëàíñîâà ñòîéíîñò íà âçåìàíèÿòà ñå ïðèåìà çà 
ðàçóìíà ïðèáëèçèòåëíà îöåíêà íà ñïðàâåäëèâàòà èì ñòîéíîñò. 
Âñè÷êè òúðãîâñêè è äðóãè âçåìàíèÿ íà Äðóæåñòâîòî ñà ïðåãëåäàíè îòíîñíî èíäèêàöèè çà 
îáåçöåíêà. 
Èçìåíåíèåòî íà òúðãîâñêèòå âçåìàíèÿ ìîæå äà áúäå ïðåäñòàâåíî ïî ñëåäíèÿ íà÷èí: 

  2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ñàëäî êúì íà÷àëîòî íà ïåðèîäà 134 137 
Âúçíèêíàëè  
Îòïèñàíè ñóìè (â ò.÷. ïîãàñåíè) 

5 
- 

- 
3 

Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 134 134 
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11. Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè 

Ïàðèòå è ïàðè÷íèòå åêâèâàëåíòè âêëþ÷âàò ñëåäíèòå åëåìåíòè: 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ïàðè÷íè ñðåäñòâà â áàíêè è â áðîé â:   

- áúëãàðñêè ëåâà 5 11 
Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè 5 11 

 
Äðóæåñòâîòî íÿìà áëîêèðàíè ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè. 
 
 

12. Ñîáñòâåí êàïèòàë  

 

12.1. Àêöèîíåðåí êàïèòàë 

Ðåãèñòðèðàíèÿò êàïèòàë íà Äðóæåñòâîòî ñå ñúñòîè îò 18 428 734 íà áðîé íàïúëíî ïëàòåíè 
áåçíàëè÷íè, îáèêíîâåíè, ïîèìåííè àêöèè ñ íîìèíàëíà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 1 ëâ. çà àêöèÿ. 
Âñè÷êè àêöèè ñà ñ ïðàâî íà ïîëó÷àâàíå íà äèâèäåíò è ëèêâèäàöèîíåí äÿë è ïðåäñòàâëÿâàò 
åäèí ãëàñ îò îáùîòî ñúáðàíèå íà àêöèîíåðèòå íà  Äðóæåñòâîòî. 
 
Áðîé àêöèè, íàïúëíî ïëàòåíè íà 01 ÿíóàðè: 2017 2016 

àêöèè 18 428 734 18 428 734 
   

Áðîé àêöèè, èçäàäåíè è íàïúëíî ïëàòåíè êúì 31 äåêåìâðè:   

àêöèè 18 428 734 18 428 734 

 
 
Ñïèñúêúò íà îñíîâíèòå àêöèîíåðè íà Äðóæåñòâîòî å ïðåäñòàâåí, êàêòî ñëåäâà:  

 

12.2. Èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè 

Íà 21.05.2014 ã. íà îñíîâàíèå ÷ë.187á îò ÒÇ è ÷ë.111, àë.5 îò ÇÏÏÖÊ, Îáùîòî ñúáðàíèå íà 
àêöèîíåðèòå íà "Ðåãàëà èíâåñò"ÀÄ ïðèåìà ðåøåíèå çà îáðàòíî èçêóïóâàíå íà àêöèè ïðè 
ñëåäíèòå óñëîâèÿ:  

1. Ìàêñèìàëåí áðîé àêöèè, ïîäëåæàùè íà îáðàòíî èçêóïóâàíå: äî 3% îò îáùèÿ áðîé 
èçäàäåíè îò Äðóæåñòâîòî àêöèè, çà öåëèÿ ñðîê íà èçêóïóâàíå;  

 31 äåêåìâðè 2017 31 äåêåìâðè 2016 

 
Áðîé àêöèè ñ 
ïðàâî íà ãëàñ % 

Áðîé àêöèè ñ ïðàâî 
íà ãëàñ % 

ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ 6 925 576 37.58 3 618 010 19.63 
Ñ È Ð  ÅÎÎÄ 6 890 709 37.39 3 670 310 19.92 
ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ ÀÄ 83 180 0.45 83 180 0.45 
ÖÅÍÒÐÀËÍÀ ÊÎÎÏÅÐÀÒÈÂÍÀ ÁÀÍÊÀ ÀÄ 1 825 800 9,91 1 825 939 9.91 
ÓÏÔ ÑÚÃËÀÑÈÅ 1 286 327 6,98 1 286 327 6.98 
ÓÏÔ ÖÊÁ-ÑÈËÀ - - 1 284 017 6.97 
ÄÐÓÃÈ ÀÊÖÈÎÍÅÐÈ ñ ïîä 5% 1 417 142 7,69 6 660 951 36.14 

  18 428 734 100.00  18 428 734 100.00 
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2. Ñðîê çà èçâúðøâàíå íà èçêóïóâàíåòî: äî 5 /ïåò/ ãîäèíè îò ïðèåìàíå íà 
ðåøåíèåòî çà îáðàòíî èçêóïóâàíå íà ñîáñòâåíè àêöèè íà �Ðåãàëà Èíâåñò� ÀÄ;  

3. Ìèíèìàëåí ðàçìåð íà öåíàòà íà èçêóïóâàíå: 1,50 ëâ.;  
4. Ìàêñèìàëåí ðàçìåð íà öåíàòà íà èçêóïóâàíå: 2,40 ëâ.; 

 
Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. �ÐÅÃÀËÀ ÈÍÂÅÑÒ� ÀÄ ïðèòåæàâà 83 180 áð. ñîáñòâåíè àêöèè, 
ïðåäñòàâëÿâàùè 0,45 % îò êàïèòàëà íà äðóæåñòâîòî. Àêöèèòå ñà ñ íîìèàëíà ñòîéíîñò 1 ëâ. çà 
àêöèÿ. 

 Àêöèè  

 áðîé �000 ëâ. 
Ñàëäî íà 01 ÿíóàðè 2016 (30 880) (59) 

Îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè (52 300) (102) 
Ðàçõîäè ïî îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 
Ïðîäàäåíè îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 
Ñàëäî íà 31 äåêåìâðè 2016 (83 180) (161) 

Ñàëäî íà 01 ÿíóàðè 2017 - - 
Îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 
Ðàçõîäè ïî îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 
Ïðîäàäåíè îáðàòíî èçêóïåíè ñîáñòâåíè àêöèè - - 
Ñàëäî íà 31 Äåêåìâðè 2017 (83 180) (161) 

12.3. Ðåçåðâè 

 Çàêîíîâè 
ðåçåðâè 

Ðåçåðâ îò 
ïðåîöåíêà íà 

ôèíàíñîâè àêòèâè 
íà ðàçïîðåæäàíå 

çà ïðîäàæáà 

Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. 

Ñàëäî êúì 01 ÿíóàðè2017 ã. 1 843 528 2 371 

Ïðåîöåíêà íà íåôèíàíñîâè àêòèâè - - - 
Äðóã âñåîáõâàòåí äîõîä çà ãîäèíàòà ïðåäè äàíúöè - - - 
Äàíú÷åí ïðèõîä/(ðàçõîä)  - - - 
Äðóã âñåîáõâàòåí äîõîä çà ãîäèíàòà ñëåä äàíúöè - - - 
Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. 1 843 528 2 371 

 

 Çàêîíîâè 
ðåçåðâè 

Ðåçåðâ îò 
ïðåîöåíêà íà 

ôèíàíñîâè àêòèâè 
íà ðàçïîðåæäàíå 

çà ïðîäàæáà 

Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. 

Ñàëäî êúì 1 ÿíóàðè2016 ã. 1 843 528 2 371 

Ïðåîöåíêà íà íåôèíàíñîâè àêòèâè - - - 
Äðóã âñåîáõâàòåí äîõîä çà ãîäèíàòà ïðåäè äàíúöè - - - 
Äàíú÷åí ïðèõîä/(ðàçõîä)  - - - 
Äðóã âñåîáõâàòåí äîõîä çà ãîäèíàòà ñëåä äàíúöè - - - 
Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2016 ã. 1 843 528 2 371 

 

13. Çàäúëæåíèÿ êúì áàíêè ïî ïîëó÷åíè çàåìè 

Çàåìèòå âêëþ÷âàò ñëåäíèòå ôèíàíñîâè ïàñèâè: 
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 Òåêóùè  Íåòåêóùè 

 31 Äåêåìâðè    
2017 

31 Äåêåìâðè 
2016 

 31 Äåêåìâðè 
2017 

31 Äåêåìâðè 
2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ.  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Áàíêîâè çàåìè 2 850 2 759  - - 
Îáùî áàëàíñîâà ñòîéíîñò 2 850 2 759  - - 

 
Âñè÷êè çàåìè ñà äåíîìèíèðàíè â áúëãàðñêè ëåâà. 

Çàåìè îò÷èòàíè ïî àìîðòèçèðàíà ñòîéíîñò 

Êúì 31 Äåêåìâðè 2017 ã. äðóæåñòâîòî èìà ðàçðåøåí áàíêîâ êðåäèò � îâúðäðàôò, êàêòî ñëåäâà: 
· Äàòà íà äîãîâîð � 07 Þëè 2014 ã.; 
· Ðàçìåð íà ðàçðåøåíèÿ ëèìèò êúì 31.12.2017 ã. � äî 1 650 õèë. åâðî; 
· Ñðîê íà ïîãàñÿâàíå � 07.07.2018 ã., åäíîêðàòíî â êðàÿ íà ïåðèîäà; 
· Ëèõâåíè óñëîâèÿ - ðåäîâåí ëèõâåí ïðîöåíò: 7,5%; ëèõâåí ïðîöåíò çà ïðîñðî÷åíà 

ãëàâíèöà: íåðàçðåøåí îâúðäðàôò - 35%; 

· Îáåçïå÷åíèÿ:  
- ïúðâà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêàâúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, ñîáñòâåíîñò íà 

Äðóæåñòâîòî; 
- âòîðà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà, âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, êëàñèôèöèðàíè 

êàòî èíâåñòèöèîííè èìîòè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî; 
- òðåòà ïî ðåä äîãîâîðíà èïîòåêà, âúðõó íåäâèæèìèòå èìîòè - çåìè, êëàñèôèöèðàíè 

êàòî èíâåñòèöèîííè èìîòè, ñîáñòâåíîñò íà Äðóæåñòâîòî; 
-ïúðâè ïî ðåä çàëîã ïî ðåäà íà ÇÎÇ íà òúðãîâñêî ïðåäïðèÿòèå �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ 

êàòî ñúâêóïíîñò îò ïðàâà, çàäúëæåíèÿ è ôàêòè÷åñêè îòíîøåíèÿ; 
- ïúðâè ïî ðåä îñîáåí çàëîã ïî ðåäà íà ÇÎÇ íà ïðèòåæàâàíèòå îò �Ðåãàëà èíâåñò� ÀÄ  

101 891 áðîÿ ïîèìåííè áåçíàëè÷íè àêöèè ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 2 288 õèë.ëâ., 
ïðåäñòàâëÿâàùè 45% îò êàïèòàëà íà �Ãàëàòåêñ� ÀÄ, åìèñèÿ BG11GAVAAT10 

· Âàëóòà, â êîÿòî ñå èçâúðøâàò ïëàùàíèÿòà � åâðî.    
Ñîëèäàðíî îòãîâîðíè ñúäëúæíèöè ïî êðåäèòà ñà "ÑÈÐ" ÎÎÄ è "Ðîñèì" ÅÎÎÄ.  
 
Áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà áàíêîâèòå çàåìè ñå ïðèåìà çà ðàçóìíà ïðèáëèçèòåëíà îöåíêà íà 
ñïðàâåäëèâàòà èì ñòîéíîñò. 

14. Âúçíàãðàæäåíèÿ íà ïåðñîíàëà 

14.1. Ðàçõîäè çà ïåðñîíàëà 

Ðàçõîäèòå çà âúçíàãðàæäåíèÿ íà ïåðñîíàëà âêëþ÷âàò: 

  2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 

   
Ðàçõîäè çà çàïëàòè (31) (29) 

Ðàçõîäè çà ñîöèàëíè îñèãóðîâêè (9) (11) 

Ðàçõîäè çà ïåðñîíàëà (40) (40) 
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14.2. Çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàëà è îñèãóðèòåëíè èíñòèòóöèè 

Çàäúëæåíèÿ êúì ïåðñîíàëà, ïðèçíàòè â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî ñúñòîÿíèå, ñå ñúñòîÿò îò 
ñëåäíèòå ñóìè: 
 

  2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 

Òåêóùè:    
Çàäúëæåíèÿ çà çàïëàòè 1 - 

Çàäúëæåíèÿ çà îñèãóðîâêè 6 2 

 7 2 

 
Òåêóùàòà ÷àñò îò çàäúëæåíèÿòà êúì ïåðñîíàëà ïðåäñòàâëÿâàò çàäúëæåíèÿ êúì íàñòîÿùè 
ñëóæèòåëè íà Äðóæåñòâîòî, êîèòî ñëåäâà äà áúäàò óðåäåíè ïðåç 2018 ã. Êúì êðàÿ íà îò÷åòíèÿ 
ïåðèîä íÿìà íåïîëçâàíè êîìïåíñèðóåìè îòïóñêè. 

Ñúãëàñíî èçèñêâàíèÿòà íà Êîäåêñà íà òðóäà ïðè ïðåêðàòÿâàíå íà òðóäîâîòî ïðàâîîòíîøåíèå, 
ñëåä êàòî ñëóæèòåëÿò å ïðèäîáèë ïðàâî íà ïåíñèÿ çà îñèãóðèòåëåí ñòàæ è âúçðàñò, 
Äðóæåñòâîòî å çàäúëæåíî äà ìó èçïëàòè îáåçùåòåíèå â ðàçìåð äî øåñò áðóòíè ðàáîòíè 
çàïëàòè. Äðóæåñòâîòî íå å íà÷èñëèëî ïðàâíî çàäúëæåíèå çà èçïëàùàíå íà îáåçùåòåíèÿ íà 
íàåòèòå ëèöà ïðè ïåíñèîíèðàíå â ñúîòâåòñòâèå ñ èçèñêâàíèÿòà íà ÌÑÑ 19 �Äîõîäè íà íàåòè 
ëèöà� ïðåäâèä èçêëþ÷èòåëíî ìàëêèÿ ñðåäíî-ñïèñú÷åí áðîé íà ïåðñîíàëà (1 ÷îâåê). Ðàçìåðà 
íà çàäúëæåíèåòî áè áèë íåñúùåñòâåí çà öåëèòå íà îò÷åòà. 

15.  Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ 
  2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 

Òåêóùè:     
Çàäúëæåíèÿ êúì äîñòàâ÷èöè  4 2 
 4 2 

 

16. Äàíú÷íè çàäúëæåíèÿ 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Äàíú÷íè çàäúëæåíèÿ /)!-0123#&,-&!,*!'*,45-!
+4%67!'(6('*8!+!".#.: 15 - 

Äàíúê âúðõó äîõîäèòå íà ôèçè÷åñêè ëèöà 1 - 
Ìåñòíè äàíúöè è òàêñè 14 - 

 

 

17. Ïðîìÿíà â ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííèòå èìîòè 

 
Ïðîìÿíà â ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà 2017 2016 

èíâåñòèöèîííèòå èìîòè:  �000 ëâ. �000 ëâ. 
â ò.÷.:          -  â óâåëè÷åíèå 386 408 

- â  íàìàëåíèå - (4) 

 386 404 

 
Ïîäðîáíà èíôîðìàöèÿ êàñàåùà îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà 
èíâåñòèöèîííèòå èìîòè å íàïðàâåíà â ïîÿñíåíèå 28.2. 
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18. Ðàçõîäè çà âúíøíè óñëóãè 

Ðàçõîäèòå çà âúíøíè óñëóãè âêëþ÷âàò: 
 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ðàçõîäè çà îäèò (3) (2) 
Ðàçõîäè çà êîíñóëòàíòñêè óñëóãè (3) - 
Ðàçõîäè çà òàêñè  (9) (10) 
Ðàçõîäè çà åêñïåðòíè îöåíêè (1) (1) 
Ðàçõîäè çà íîòàðèàëíè óñëóãè (3) (6) 
Ðàçõîäè çà íàåì (1) (1) 

 (20) (20) 

Âúçíàãðàæäåíèå çà îäèòîðñêè óñëóãè: 

Òîçè èíäèâèäóàëåí ôèíàíñîâ îò÷åò å îäèòèðàí îò ñïåöèàëèçèðàíî îäèòîðñêî ïðåäïðèÿòèå 
�Àêòèâ� ÎÎÄ è ðåãèñòðèðàí îäèòîð Êîñòàäèíêà Êîåâà. Âúçíàãðàæäåíèåòî íà ðåãèñòðèðàíèÿ 
îäèòîð å çà íåçàâèñèì ôèíàíñîâ îäèò íà ôèíàíñîâèÿ îò÷åò. Ïðåç ãîäèíàòà ðåãèñòðèðàíèÿò 
îäèòîð íå å ïðåäîñòàâÿë äðóãè óñëóãè. Íàñòîÿùîòî îïîâåñòÿâàíå å â èçïúëíåíèå íà 
èçèñêâàíèÿòà íà ÷ë. 30 àë. 1 îò Çàêîíà çà ñ÷åòîâîäñòâîòî. 

19. Äðóãè ðàçõîäè 
 2017 2016 
 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ðàçõîäè çà ÌÄÒ (29) (29) 
 (29) (29) 

 

20. Ôèíàíñîâè ïðèõîäè è ðàçõîäè 

Ôèíàíñîâèòå ðàçõîäè çà ïðåäñòàâåíèòå îò÷åòíè ïåðèîäè ìîãàò äà áúäàò àíàëèçèðàíè êàêòî 
ñëåäâà: 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 

Òàêñè ïî çàåìè (27) (29) 

Ëèõâè ïî çàåìè 

 

(261) 

) 

(269) 

) 
Äðóãè ôèíàíñîâè ðàçõîäè (1) - 

Îáùà ñóìà íà ôèíàíñîâèòå ðàçõîäè (289) (298) 

 

21. Ðàçõîäè çà äàíúöè âúðõó äîõîäà 

Î÷àêâàíèòå ðàçõîäè çà äàíúöè, áàçèðàíè íà  ïðèëîæèìàòà äàíú÷íà ñòàâêà çà Áúëãàðèÿ â 
ðàçìåð íà  10 % è äåéñòâèòåëíî ïðèçíàòèòå äàíú÷íè ðàçõîäè â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà ìîãàò 
äà áúäàò ðàâíåíè, êàêòî ñëåäâà: 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
   
Ïå÷àëáà ïðåäè äàíú÷íî îáëàãàíå 8 17 
Äàíú÷íà ñòàâêà  10% 10% 
Î÷àêâàí ðàçõîä çà äàíúöè âúðõó äîõîäà (1) (2) 

   
Äàíú÷åí åôåêò îò:   
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Êîðåêöèè çà ïðèõîäè, îñâîáîäåíè îò äàíú÷íî îáëàãàíå 39 42 

Êîðåêöèè çà ðàçõîäè, íåïðèçíàòè çà äàíú÷íè öåëè (1) (1) 
Ðàçõîäè çà äàíúöè âúðõó äîõîäà - - 

 

22. Äîõîäíà àêöèÿ è äèâèäåíòè 

22.1. Äîõîäíà àêöèÿ 

Îñíîâíèÿò äîõîäíà àêöèÿ è äîõîäúòíà àêöèÿ ñ íàìàëåíà ñòîéíîñò ñà èç÷èñëåíè, êàòî çà 
÷èñëèòåë åèçïîëçâàíà íåòíàòà ïå÷àëáà, ïîäëåæàùà íà ðàçïðåäåëåíèå ìåæäó àêöèîíåðèòå íà 
Äðóæåñòâîòî. 

Ñðåäíîïðåòåãëåíèÿò áðîé àêöèè, èçïîëçâàí çà èç÷èñëÿâàíåòî íà îñíîâíèÿ äîõîäíà àêöèÿ, 
êàêòî è íåòíàòà ïå÷àëáà, ïîäëåæàùà íà ðàçïðåäåëåíèå ìåæäó ïðèòåæàòåëèòå íà îáèêíîâåíè 
àêöèè, å ïðåäñòàâåí, êàêòî ñëåäâà: 
 
 
 2017 2016 

   

Ïå÷àëáà, ïîäëåæàùà íà ðàçïðåäåëåíèå (â ëâ.) 8 389 17 836 
Ñðåäíî ïðåòåãëåí áðîé àêöèè  18 372 563 18 372 563 
Îñíîâåí äîõîäíà àêöèÿ (â ëâ. çà àêöèÿ) 0,00 0,00 

 
 
Ñðåäíîïðåòåãëåíèÿò áðîé àêöèè, ïðåäñòàâëÿâà áðîÿ íà äúðæàíèòå îáèêíîâåíè àêöèè â 
íà÷àëîòî íà ïåðèîäà, êîðèãèðàí ñ áðîÿ íà îáðàòíî èçêóïåíèòå îáèêíîâåíè àêöèè óìíîæåí 
ïî ñðåäíî-âðåìåâèÿ ôàêòîð. Òîçè ôàêòîð èçðàçÿâà áðîÿ íà äíèòå, ïðåç êîèòî êîíêðåòíèòå 
àêöèè ñà áèëè äúðæàíè, ñïðÿìî îáùèÿ áðîé íà äíèòå â ïåðèîäà.  
 
Äîõîä íà àêöèÿ ñ íàìàëåíà ñòîéíîñò íå ñå èç÷èñëÿâà, òúé êàòî íÿìà èçäàäåíè ïîòåíöèàëíè 
àêöèè ñ íàìàëåíà ñòîéíîñò. 
 
22.2. Äèâèäåíòè 

Ïðåç 2017 ã. Äðóæåñòâîòî íå å ðàçïðåäåëÿëî è ñúîòâåòíî íå å èçïëàùàëî äèâèäåíòèíà ñâîèòå 
àêöèîíåðè. 
 
 

23. Ñâúðçàíè ëèöà 

ÑâúðçàíèòåëèöàíàÄðóæåñòâîòî âêëþ÷âàò ñîáñòâåíèöèòå, êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë è 
äðóãè îïèñàíè ïî-äîëó: 

Íàèìåíîâàíèå íà ñâúðçàíîòî ëèöå Îïèñàíèå íà òèïà ñâúðçàíîñò 

ÐÎÑÈÌ ÅÎÎÄ àêöèîíåð 
ÑÈÐ ÅÎÎÄ àêöèîíåð 
ÃÀËÀÒÅÊÑ ÀÄ àñîöèèðàíî ïðåäïðèÿòèå 
ÖÀÍÊÎ ÒÎÄÎÐÎÂ ÖÀÊÎÂ êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 
ÈÂÅËÈÍÀ ÁÅËÅÂÀ ÐÀÕÍÅÂÀ êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 
ÑÀÂÀ ÐÀÄÎÑËÀÂÎÂ ÊÎÅÂ êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë  
ÐÀËÈÖÀ ÀËÅÊÑÀÍÄÐÎÂÀ ÊÎÐÅÍ×ÅÂÀ êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 
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Àêî íå å èçðè÷íî óïîìåíàòî, òðàíçàêöèèòå ñúñ ñâúðçàíè ëèöà íå ñà èçâúðøâàíè ïðè 
ñïåöèàëíè óñëîâèÿ è íå ñà ïðåäîñòàâÿíè èëè ïîëó÷àâàíè íèêàêâè ãàðàíöèè. 

23.1. Ñäåëêè ñ êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 

Êëþ÷îâèÿò óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë íà Äðóæåñòâîòî âêëþ÷âà ÷ëåíîâåòå íà Ñúâåòà íà 
äèðåêòîðèòå. Âúçíàãðàæäåíèÿòà íà êëþ÷îâèÿ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë âêëþ÷âàò ñëåäíèòå 
ðàçõîäè: 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Êðàòêîñðî÷íè âúçíàãðàæäåíèÿ:    

Çàïëàòè (27) (26) 
Ðàçõîäè çà ñîöèàëíè îñèãóðîâêè (10) (11) 

Îáùî êðàòêîñðî÷íè âúçíàãðàæäåíèÿ (37) (37) 

Îáùî âúçíàãðàæäåíèÿ (37) (37) 

 
Ïîëó÷åíè çàåìè îò êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë, ïðèòåæàâàù àêöèè íà "Ðåãàëà èíâåñò"ÀÄ: 
 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
    

Ïîëó÷åíè çàåìè 20 - 

 

 

· äàòà íà äîãîâîðà                                  30.06.2017 ã. 
· ãëàâíèöà                                               20 õèë.ëâ. 
· äîãîâîðíà ëèõâà                                    4 % 

· ñðîê íà äîãîâîðà                                   31.12.2018 ã. 
· íà÷èñëåíè ëèõâè çà 2017 ã.                     - õèë.ëâ. 
· ïîãàñåíà ãëàâíèöà          - õèë.ëâ. 
· íåóðåäåíè ðàç÷åòè êúì 31.12.2017ã.     20 õèë.ëâ. 

 â ò.÷. ãëàâíèöà   20 õèë.ëâ. 
 ëèõâà      - õèë.ëâ. 
· ïðåäîñòàâåíî îáåçïå÷åíèå - íÿìà 

 

 

23.2. Ñäåëêè ñ àêöèîíåðè 
 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ïîëó÷åíè çàåìè 490 - 
Ïîãàñåíè çàåìè (261) - 
Íà÷èñëåíè ëèâõè ïî çàåìè 7 - 

 

 

Ïîëó÷åíèòå ïðåç îò÷åòíèÿ ïåðèîä çàåìè îò àêöèîíåðè ñà êàêòî ñëåäâà: 
Àêöèîíåð 1 

· äàòà íà äîãîâîðà                                 05.07.2017 ã. 
· ãëàâíèöà                                              245 õèë.ëâ. 
· äîãîâîðíà ëèõâà                                 4 % 

· ñðîê íà äîãîâîðà                                07.07.2018 ã. 
· íà÷èñëåíè ëèõâè çà 2017 ã.                    2 õèë.ëâ. 
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· ïîãàñåíà ãëàâíèöà     245 õèë.ëâ. 
· íåóðåäåíè ðàç÷åòè êúì 31.12.2017ã.       2 õèë.ëâ. 

                 â ò.÷. ãëàâíèöà                      - 
             ëèõâà     2 õèë.ëâ. 
· ïðåäîñòàâåíî îáåçïå÷åíèå - íÿìà 
 

Àêöèîíåð 2 

· äàòà íà äîãîâîðà                                  05.07.2017 ã 
· ãëàâíèöà                                               245 õèë.ëâ. 
· äîãîâîðíà ëèõâà                                   4 % 

· ñðîê íà äîãîâîðà                                  07.07.2018 ã 
· íà÷èñëåíè ëèõâè çà 2017 ã.                     5 õèë.ëâ. 
· ïîãàñåíà ãëàâíèöà        16 õèë.ëâ. 
· íåóðåäåíè ðàç÷åòè êúì 31.12.2017 ã.   234 õèë.ëâ. 

                      â ò.÷. ãëàâíèöà   229 õèë.ëâ. 
                  ëèõâà            5 õèë.ëâ. 
· ïðåäîñòàâåíî îáåçïå÷åíèå � íÿìà 
 

 

23.3. Ñäåëêè ñ äðóãè ñâúðçàíè ëèöà 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ïîêóïêà íà óñëóãè - (1) 

 

Ïîëó÷åíèòå ãàðàíöèè è îáåçïå÷åíèÿ îò è ïðåäîñòàâåíèòå òàêèâà êúì ñâúðçàíè ëèöà ñà 
îïîâåñòåíè â ïîÿñíåíèÿ 7 è 13. 
 

24. Ðàç÷åòè ñúñ ñâúðçàíè ëèöà â êðàÿ íà ãîäèíàòà 

 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Òåêóùè   
Çàäúëæåíèÿ êúì:   
- êëþ÷îâ óïðàâëåíñêè ïåðñîíàë 28 1 
- àêöèîíåðè 237 - 
Îáùî òåêóùè çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà 265 1 

Îáùî çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà 265 1 

 
 

25. Óñëîâíè àêòèâè è óñëîâíè ïàñèâè 

Ïðåç ïåðèîäà íÿìà ïðåäÿâåíè ãàðàíöèîííè è ïðàâíè èñêîâå êúì Äðóæåñòâîòî. 

Íå ñà âúçíèêíàëè óñëîâíè ïàñèâè çà Äðóæåñòâîòî, âêë. ïî îòíîøåíèå íà àñîöèèðàíè 
ïðåäïðèÿòèÿ. 

 

26. Êàòåãîðèè ôèíàíñîâè àêòèâè è ïàñèâè 

Ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâèòå èíñòðóìåíòè å ïðåäñòàâåíà â ñðàâíåíèå ñ òÿõíàòà 
áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì êðàÿ íà îò÷åòíèòå ïåðèîäè ïî êàòåãîðèè êàêòî ñëåäâà: 
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Ôèíàíñîâè àêòèâè Áàëàíñîâà 
ñòîéíîñò 

Ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò 

 2017 2016 2017 2016 

 �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà 
ïðîäàæáà: 
Àêöèè 

 
 

2 288 

 
 

2 288 

 
 

2 288 

 
 

2 288 
 2 288 2 288 2 288 2 288 

Êðåäèòè è âçåìàíèÿ:     
Òúðãîâñêè è äðóãè âçåìàíèÿ(áåç àâàíñè) 134 134 134 134 
Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè 5 11 5 11 
 139 145 139 145 

 

Ôèíàíñîâè ïàñèâè Áàëàíñîâà 
ñòîéíîñò 

Ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò  

2017 2016 2017 2016  
�000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ. �000 ëâ.      

Çàäúëæåíèÿ êúì áàíêè ïî ïîëó÷åíè 
çàåìè 

2 850 2 759 2 850 2 759 

Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ /9&0!*+*,)-8 4 2 4 2 

Çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà /9&0!*+*,)-8 265 - 265 - 

 
3 119 2 761 3 119 2 761 

 

Âèæòå ïîÿñíåíèå 4.15 çà èíôîðìàöèÿ îòíîñíî ñ÷åòîâîäíàòà ïîëèòèêà çà âñÿêà êàòåãîðèÿ 
ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè. Ìåòîäèòå, èçïîëçâàíè çà îöåíêà íà ñïðàâåäëèâèòå ñòîéíîñòè íà 
ôèíàíñîâè àêòèâè è ïàñèâè, îò÷èòàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò, ñà îïèñàíè â ïîÿñíåíèå 28.1. 
Îïèñàíèå íà ïîëèòèêàòà è öåëèòå çà óïðàâëåíèå íà ðèñêà íà Äðóæåñòâîòî îòíîñíî 
ôèíàíñîâèòå èíñòðóìåíòè å ïðåäñòàâåíî â ïîÿñíåíèå 27. 

Â òàáëèöàòà ïî-äîëó å ïðåäñòàâåíà éåðàðõèÿòà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå è 
ïàñèâèòå íà Äðóæåñòâîòî çà 2017 ã.: 

 
Ñïðàâåäëèâà 

ñòîéíîñò 

Êîòèðàíè 
öåíè íà 

àêòèâåí ïàçàð 

Çíà÷èòåëíè 
íàáëþäàâàíè 

âõîäÿùè äàííè 

Çíà÷èòåëíè 
íåíàáëþäàâàíè 
âõîäÿùè äàííè 

  
Íèâî 1 Íèâî 2 Íèâî 3 

Àêòèâè, çà êîèòî 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò ñå 
îïîâåñòÿâà 

    

Òúðãîâñêè âçåìàíèÿ (áåç àâàíñè) 134 - - 134 

Ïàðè è ïàðè÷íèåêâèâàëåíòè 5 5 - - 
 
Ïàñèâè, çà êîèòî 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò ñå 
îïîâåñòÿâà 
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Çàäúëæåíèÿ êúì áàíêè ïî 
ïîëó÷åíè çàåìè 

2 850 - 2 850 - 

Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ 4 - - 4 
Çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà 265 

  
265 

 

Â òàáëèöàòà ïî-äîëó å ïðåäñòàâåíà éåðàðõèÿòà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà àêòèâèòå è 
ïàñèâèòå íà Äðóæåñòâîòî çà 2016 ã.: 

 
Ñïðàâåäëèâà 

ñòîéíîñò 

Êîòèðàíè 
öåíè íà 

àêòèâåí ïàçàð 

Çíà÷èòåëíè 
íàáëþäàâàíè 

âõîäÿùè äàííè 

Çíà÷èòåëíè 
íåíàáëþäàâàíè 
âõîäÿùè äàííè 

  
Íèâî 1 Íèâî 2 Íèâî 3 

Àêòèâè, çà êîèòî 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò ñå 
îïîâåñòÿâà 

    

Òúðãîâñêè âçåìàíèÿ (áåç àâàíñè) 134 - - 134 

Ïàðè è ïàðè÷íèåêâèâàëåíòè 11 11 - - 
 
Ïàñèâè, çà êîèòî 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò ñå 
îïîâåñòÿâà 

    

Çàäúëæåíèÿ êúì áàíêè ïî 
ïîëó÷åíè çàåìè 

2 759 - 2 759 - 

Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ 2  - - 2 

 

27. Ðèñêîâå, ñâúðçàíè ñ ôèíàíñîâèòå èíñòðóìåíòè 

Öåëè è ïîëèòèêà íà ðúêîâîäñòâîòî ïî îòíîøåíèå óïðàâëåíèå íà ðèñêà  
Äðóæåñòâîòî å èçëîæåíî íà ðàçëè÷íè âèäîâå ðèñêîâå ïî îòíîøåíèå íà ôèíàíñîâèòå ñè 
èíñòðóìåíòè. Çà ïîâå÷å èíôîðìàöèÿ îòíîñíî ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè ïî êàòåãîðèè 
íà Äðóæåñòâîòî âèæòå ïîÿñíåíèå 26. Íàé-çíà÷èìèòå ôèíàíñîâè ðèñêîâå, íà êîèòî å 
èçëîæåíî Äðóæåñòâîòî ñà ïàçàðåí ðèñê, êðåäèòåí ðèñê è ëèêâèäåí ðèñê. 

Óïðàâëåíèåòî íà ðèñêà íà Äðóæåñòâîòî ñå îñúùåñòâÿâà îò Ðúêîâîäñòâîòî íà Äðóæåñòâîòî â 
ñúòðóäíè÷åñòâî ñúñ Ñúâåòà íà äèðåêòîðèòå. Ïîëèòèêàòà íà Äðóæåñòâîòî çà óïðàâëåíèå íà 
ðèñêà å ðàçâèòà òàêà, ÷å äà èäåíòèôèöèðà è àíàëèçèðà ðèñêîâåòå, ñ êîèòî ñå ñáëúñêâà 
Äðóæåñòâîòî, äà óñòàíîâÿâà ëèìèòè çà ïîåìàíå íà ðèñêîâå è êîíòðîëè, äà íàáëþäàâà 
ðèñêîâåòå è ñúîòâåòñòâèåòî ñ óñòàíîâåíèòå ëèìèòè. Òåçè ïîëèòèêè ïîäëåæàò íà ïåðèîäè÷íà 
ïðîâåðêà ñ öåë îòðàçÿâàíå íà íàñòúïèëè èçìåíåíèÿ â ïàçàðíèòå óñëîâèÿ è â äåéíîñòòà íà 
Äðóæåñòâîòî.  Äðóæåñòâîòî, ÷ðåç ñâîèòå ñòàíäàðòè è ïðîöåäóðè çà îáó÷åíèå è óïðàâëåíèå, 
öåëè äà ðàçâèå êîíñòðóêòèâíà êîíòðîëíà ñðåäà, â êîÿòî âñè÷êè ñëóæèòåëè ðàçáèðàò ñâîÿòà 
ðîëÿ è çàäúëæåíèÿ. 

Îäèòíèÿò êîìèòåò íà Äðóæåñòâîòî ñëåäè êàê Ðúêîâîäñòâîòî îñèãóðÿâà ñúîòâåòñòâèå ñ 
ïîëèòèêèòå çà óïðàâëåíèå íà ðèñêà è ïðåãëåæäà àäåêâàòíîñòòà íà ðàìêàòà çà óïðàâëåíèå íà 
ðèñêà ïî îòíîøåíèå íà ðèñêîâåòå, ñ êîèòî ñå ñáëúñêâà Äðóæåñòâîòî.Ïðèîðèòåò íà 
ðúêîâîäñòâîòî å äà îñèãóðè êðàòêîñðî÷íèòå è ñðåäíîñðî÷íè ïàðè÷íè ïîòîöè, êàòî íàìàëè 
èçëàãàíåòî ñè íà ôèíàíñîâè ïàçàðè. Äúëãîñðî÷íèòå ôèíàíñîâè èíâåñòèöèè ñå óïðàâëÿâàò, 
òàêà ÷å äà èìàò äúëãîñðî÷íà âúçâðàùàåìîñò. 

Äðóæåñòâîòî íå ñå çàíèìàâà àêòèâíî ñ òúðãóâàíåòî íà ôèíàíñîâè àêòèâè çà ñïåêóëàòèâíè 
öåëè, íèòî ïúê èçäàâà îïöèè.  



Ðåãàëà èíâåñò ÀÄ 
Ôèíàíñîâ îò÷åò 
31 äåêåìâðè 2017 ã.  
 

 

37 

Íàé-ñúùåñòâåíèòå ôèíàíñîâè ðèñêîâå, íà êîèòî å èçëîæåíî Äðóæåñòâîòî, ñà îïèñàíè ïî-
äîëó. 

27.1. Àíàëèç íà ïàçàðíèÿ ðèñê 

Âñëåäñòâèå íà èçïîëçâàíåòî íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè Äðóæåñòâîòî å èçëîæåíî íà ïàçàðåí 
ðèñê è ïî-êîíêðåòíî íà ðèñê îò ïðîìåíè âúâ âàëóòíèÿ êóðñ, ëèõâåí ðèñê, êàêòî è ðèñê îò 
ïðîìÿíàòà íà êîíêðåòíè öåíè, êîåòî ñå äúëæè íà îïåðàòèâíàòà è èíâåñòèöèîííàòà äåéíîñò 
íà Äðóæåñòâîòî. 

27.1.1. Âàëóòåí ðèñê 

Ñäåëêèòå íà Äðóæåñòâîòî ñå îñúùåñòâÿâàò â áúëãàðñêè ëåâà è åâðî. Çà Äðóæåñòâîòî íå 
ñúùåñòâóâà âàëóòåí ðèñê ïîðàäè ôèêñèðàíèÿ êóðñ íà áúëãàðñêèÿ ëåâ êúì åâðîòî: 
BGN 1.95583 / EUR 1 

27.1.2. Ëèõâåí ðèñê 

Ïîëèòèêàòà íà Äðóæåñòâîòî å íàñî÷åíà êúì ìèíèìèçèðàíå íà ëèõâåíèÿ ðèñê ïðè 
äúëãîñðî÷íî ôèíàíñèðàíå. Çàòîâà äúëãîñðî÷íèòå çàåìè ñà îáèêíîâåíî ñ ôèêñèðàíè 
ëèõâåíè ïðîöåíòè.  

Äðóæåñòâîòîå èçëîæåíî íà ðèñê îò ïðîìÿíà íà ïàçàðíèòå ëèõâåíè ïðîöåíòè âúâ âðúçêà ñ 
ïîëó÷åí áàíêîâ êðåäèò, êîéòî êúì 31.12.2017 ã. å â ðàçìåð íà 2 850 õèë.ëâ. ñ ëèõâåí ïðîöåíò 
îïðåäåëåí íà áàçà ÁËÏ. Âñè÷êè îñòàíàëè ôèíàíñîâè àêòèâè è ïàñèâè íà Äðóæåñòâîòî ñà ñ 
ôèêñèðàíè ëèõâåíè ïðîöåíòè. 

Àíàëèç íà ÷óâñòâèòåëíîñòòà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò çà èíñòðóìåíòè ñ ôèêñèðàíà 
ëèõâà 

Äðóæåñòâîòî íå îò÷èòà ôèíàíñîâè àêòèâè è ïàñèâè ñ ôèêñèðàíà ëèõâà ïî ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò â ïå÷àëáè è çàãóáè è íå îïðåäåëÿ äåðèâàòèâè (ëèõâåíè ñóàïîâå) êàòî õåäæèðàùè 
èíñòðóìåíòè ïî ìîäåëà íà îò÷èòàíå íà õåäæèíã íà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò. Ïîðàäè òîâà, 
ïðîìåíè â ëèõâåíèòå íèâà êúì äàòàòà íà áàëàíñà íå áèõà çàñåãíàëè ïå÷àëáè è çàãóáè. 

27.1.3. Äðóãè öåíîâè ðèñêîâå 

Äðóæåñòâîòîíåå èçëîæåíî íà äðóãè öåíîâè ðèñêîâå, òúé êàòî íåïðèòåæàâà ïóáëè÷íî 
òúðãóâàíè àêöèè è îáëèãàöèè. 

27.2. Àíàëèç íà êðåäèòíèÿ ðèñê 

Êðåäèòíèÿò ðèñê ïðåäñòàâëÿâà ðèñêúòäàäåíêîíòðàãåíò äà íå çàïëàòè çàäúëæåíèåòî ñè êúì 
Äðóæåñòâîòî. Äðóæåñòâîòî å èçëîæåíà íà òîçè ðèñê âúâ âðúçêà ñ ðàçëè÷íè ôèíàíñîâè 
èíñòðóìåíòè, êàòî íàïð. ïðè ïðåäîñòàâÿíåòî íà çàåìè, âúçíèêâàíå íà âçåìàíèÿ îò êëèåíòè, 
äåïîçèðàíå íà ñðåäñòâà, èíâåñòèöèè â îáëèãàöèè è äðóãè. Èçëàãàíåòî íà Äðóæåñòâîòî íà 
êðåäèòåí ðèñê å îãðàíè÷åíî äî ðàçìåðà íà áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè, 
ïðèçíàòè â êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä, êàêòî å ïîñî÷åíî ïî-äîëó: 

 2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ãðóïè ôèíàíñîâè àêòèâè � áàëàíñîâè ñòîéíîñòè:    
    Òúðãîâñêè è äðóãè âçåìàíèÿ  134 134 

Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè 5 11 
Áàëàíñîâà ñòîéíîñò 139 145 
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Äðóæåñòâîòî ðåäîâíî ñëåäè çà íåèçïúëíåíèåòî íà çàäúëæåíèÿòà íà ñâîè êëèåíòè è äðóãè 
êîíòðàãåíòè, óñòàíîâåíè èíäèâèäóàëíî èëè íà ãðóïè, è èçïîëçâà òàçè èíôîðìàöèÿ çà 
êîíòðîë íà êðåäèòíèÿ ðèñê. Ïîëèòèêà íà Äðóæåñòâîòî å äà èçâúðøâà òðàíçàêöèè ñàìî ñ 
êîíòðàãåíòè ñ äîáúð êðåäèòåí ðåéòèíã. Ðúêîâîäñòâîòî íà Äðóæåñòâîòî ñ÷èòà, ÷å âñè÷êè 
ãîðåñïîìåíàòè ôèíàíñîâè àêòèâè, êîèòî íå ñà áèëè îáåçöåíÿâàíè èëè ñà ñ íàñòúïèë ïàäåæ 
ïðåç ïðåäñòàâåíèòå îò÷åòíè ïåðèîäè, ñà ôèíàíñîâè àêòèâè ñ âèñîêà êðåäèòíà îöåíêà. 
Äðóæåñòâîòî å ïðåäîñòàâÿëî ôèíàíñîâèòå ñè àêòèâè, êëàñèôèöèðàíè êàòî ôèíàíñîâè 
àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà ïðîäàæáà, ñ áàëàíñîâà ñòîéíîñò â ðàçìåð íà 2 288 õèë.ëâ. êàòî 
îáåçïå÷åíèå. Ïîäðîáíà èíôîðìàöèÿ å îïîâåñòåíà â ïîÿñíåíèå 13. 

Ïî îòíîøåíèå íà òúðãîâñêèòå è äðóãè âçåìàíèÿ Äðóæåñòâîòî íå å èçëîæåíî íà çíà÷èòåëåí 
êðåäèòåí ðèñê. Òúðãîâñêèòå âçåìàíèÿ ñå ñúñòîÿò îò ìàëúê áðîé êëèåíòè.  Íà áàçàòà íà 
èñòîðè÷åñêè ïîêàçàòåëè, ðúêîâîäñòâîòî ñ÷èòà, ÷å êðåäèòíàòà îöåíêà íà òúðãîâñêè âçåìàíèÿ, 
êîèòî íå ñà ñ èçòåêúë ïàäåæ, å äîáðà.  

Êðåäèòíèÿò ðèñê îòíîñíî ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè ñå ñ÷èòà çà íåñúùåñòâåí.  

Çàãóáà îò îáåçöåíêà íå å ïðèçíàâàíà. Áàëàíñîâèòå ñòîéíîñòè îïèñàíè ïî-ãîðå, ïðåäñòàâëÿâàò 
ìàêñèìàëíî âúçìîæíîòî èçëàãàíå íà êðåäèòåí ðèñê íà Äðóæåñòâîòî ïî îòíîøåíèå íà òåçè 
ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè. 

 

27.3. Àíàëèç íà ëèêâèäíèÿ ðèñê 

Ëèêâèäíèÿò ðèñê ïðåäñòàâëÿâà ðèñêúò Äðóæåñòâîòî äà íå ìîæå äà ïîãàñè ñâîèòå çàäúëæåíèÿ. 
Äðóæåñòâîòîïîñðåùà íóæäèòå ñè îò ëèêâèäíè ñðåäñòâà, êàòî âíèìàòåëíî ñëåäè ïëàùàíèÿòà 
ïî ïîãàñèòåëíèòå ïëàíîâå íà äúëãîñðî÷íèòå ôèíàíñîâè çàäúëæåíèÿ, êàêòî è âõîäÿùèòå è 
èçõîäÿùè ïàðè÷íè ïîòîöè, âúçíèêâàùè â õîäà íà îïåðàòèâíàòà äåéíîñò. Íóæäèòå îò 
ëèêâèäíè ñðåäñòâà ñå ñëåäÿò çà ðàçëè÷íè âðåìåâè ïåðèîäè - åæåäíåâíî è åæåñåäìè÷íî, êàêòî 
è íà áàçàòà íà 30-äíåâíè ïðîãíîçè. Íóæäèòå îò ëèêâèäíè ñðåäñòâà â äúëãîñðî÷åí ïëàí - çà 
ïåðèîäè îò 180 è 360 äíè, ñå îïðåäåëÿò ìåñå÷íî. Íóæäèòå îò ïàðè÷íè ñðåäñòâà ñå ñðàâíÿâàò 
ñúñ çàåìèòå íà ðàçïîëîæåíèå, çà äà áúäàò óñòàíîâåíè èçëèøúöè èëè äåôèöèòè. Òîçè àíàëèç 
îïðåäåëÿ äàëè çàåìèòå íà ðàçïîëîæåíèå ùå ñà äîñòàòú÷íè, çà äà ïîêðèÿò íóæäèòå íà 
Äðóæåñòâîòî çà ïåðèîäà. 

Äðóæåñòâîòî äúðæè ïàðè â áðîéçà äà ïîñðåùà ëèêâèäíèòå ñè íóæäè,êàêòî çà êðàòêîñðî÷íè, 
òàêà è çà äúëãîñðî÷íè ïåðèîäè. Ñðåäñòâà çà äúëãîñðî÷íèòå ëèêâèäíè íóæäè ñå îñèãóðÿâàò è 
÷ðåç çàåìè â ñúîòâåòíèÿ ðàçìåð.   

Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. ïàäåæèòå íà äîãîâîðíèòå çàäúëæåíèÿ íà Äðóæåñòâîòî (ñúäúðæàùè 
ëèõâåíè ïëàùàíèÿ, êúäåòî å ïðèëîæèìî) ñà îáîáùåíè, êàêòî ñëåäâà: 

Òåêóùè   Íåòåêóùè 

31 äåêåìâðè 2017 ã. Äî 6 ìåñåöà Ìåæäó 6 è 
12 ìåñåöà 

  Îò 1 äî 5 
ãîäèíè 

Íàä 5 
ãîäèíè 

  �000 ëâ. �000 ëâ.   �000 ëâ. �000 ëâ. 
            
Çàäúëæåíèÿ êúì áàíêè ïî 
ïîëó÷åíè çàåìè 

- 2 850  - - 

Òúðãîâñêè çàäúëæåíèÿ  4 -   - - 
Çàäúëæåíèÿ êúì ñâúðçàíè ëèöà /9&0!
*+*,)-8 

- 265   - - 

Îáùî 4 3 115   - - 
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Ôèíàíñîâèòå àêòèâè êàòî ñðåäñòâî çà óïðàâëåíèå íà ëèêâèäíèÿ ðèñê 

Ïðè îöåíÿâàíåòî è óïðàâëåíèåòî íà ëèêâèäíèÿ ðèñê Äðóæåñòâîòî îò÷èòà î÷àêâàíèòå 
ïàðè÷íè ïîòîöè îò ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè, ïî-ñïåöèàëíî íàëè÷íèòå ïàðè÷íè ñðåäñòâà è 
òúðãîâñêè âçåìàíèÿ. Íàëè÷íèòå ïàðè÷íè ðåñóðñè è òúðãîâñêè âçåìàíèÿ íåíàäâèøàâàò 
çíà÷èòåëíî òåêóùèòå íóæäè îò èçõîäÿù ïàðè÷åí ïîòîê. 
 

28. Îöåíÿâàíå ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò  

28.1. Îöåíÿâàíå ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè 

Ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè å ïðåäñòàâåíà â ñðàâíåíèå ñ òÿõíàòà 
áàëàíñîâà ñòîéíîñò êúì êðàÿ íà îò÷åòíèòå ïåðèîäè â ñëåäíàòà òàáëèöà: 

 
Ôèíàíñîâè àêòèâè Êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. Êúì 31 äåêåìâðè 2016 ã. 
 Ñïðàâåäëèâà 

ñòîéíîñò 

�000 ëâ. 

Áàëàíñîâà 
ñòîéíîñò 

�000 ëâ. 

Ñïðàâåäëèâà 
ñòîéíîñò 

�000 ëâ. 

Áàëàíñîâà 
ñòîéíîñò 

�000 ëâ. 

Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå çà 
ïðîäàæáà: 

    

;15-- 2 288 2 288 2 288 2 288 
 2 288 2 288 2 288 2 288 

 
Îöåíêàòà ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò ñå èçãîòâÿ çà òðåòà ïîðåäíà ãîäèíà è ñå áàçèðà íà ìåòîäè 
çà îñòîéíîñòÿâàíå, êîèòî ïðåâðúùàò áúäåùè ñóìè /ïðèõîäè è ðàçõîäè/ â åäèííà òåêóùà 
/ò.å. ñêîíòèðàíà/ ñóìà. 

Ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà ôèíàíñîâè èíñòðóìåíòè å îïðåäåëåíà íà áàçàòà äîêëàäà íà 
íåçàâèñèì ëèöåíçèðàí îöåíèòåë Ðóñêà Íèêîëîâà Äèìèòðîâà � �ÔÎÐÓÌ� ÅÎÎÄ, òåë. 
0888204905, àäðåñ: 9000 Âàðíà, óë. �Êîíñòàíòèí Ïàâëîâ� ¹6, Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 
900300005/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò 
Ðåã.¹ 500100139/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; 
Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 100100327/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â 
Áúëãàðèÿ. 

Ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè, îöåíÿâàíè ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò â îò÷åòà çà ôèíàíñîâîòî 
ñúñòîÿíèå, ñà ãðóïèðàíè â ñëåäíèòå êàòåãîðèè ñúîáðàçíî éåðàðõèÿòà íà ñïðàâåäëèâàòà 
ñòîéíîñò: 

31 äåêåìâðè 2017 ã. Íèâî 3 Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ôèíàíñîâè àêòèâè íà ðàçïîëîæåíèå 

çà ïðîäàæáà: 

  

Àêöèè 2 288 2 288 
Íåòíà ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò 2 288 2 288 

 
Òàçè éåðàðõèÿ ãðóïèðà ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè â òðè íèâà âúç îñíîâà íà çíà÷èìîñòòà 
íà âõîäÿùàòà èíôîðìàöèÿ, èçïîëçâàíà ïðè îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà 
ôèíàíñîâèòå àêòèâè è ïàñèâè. Éåðàðõèÿòà íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò âêëþ÷âà ñëåäíèòå 
íèâà: 

- 1 íèâî: êîòèðàíè öåíè (íåêîðèãèðàíè) íà àêòèâíè ïàçàðè çà èäåíòè÷íè àêòèâè èëè 
ïàñèâè;  
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- 2 íèâî: íàáëþäàâàíè öåíè - âõîäÿùà èíôîðìàöèÿ, ðàçëè÷íà îò ïàçàðíè öåíè, 
âêëþ÷åíè íà íèâî 1, êîÿòî ìîæå äà áúäå íàáëþäàâàíà ïî îòíîøåíèå íà äàäåí àêòèâ 
èëè ïàñèâ, èëè ïðÿêî (ò. å. êàòî öåíè) èëè êîñâåíî (ò. å. íà áàçà íà öåíèòå); è  

- 3 íèâî: âõîäÿùà èíôîðìàöèÿ çà äàäåí àêòèâ èëè ïàñèâ, êîÿòî íå å áàçèðàíà íà 
íàáëþäàâàíè ïàçàðíè äàííè. 

Äàäåí ôèíàíñîâ àêòèâ èëè ïàñèâ ñå êëàñèôèöèðà íà íàé-íèñêîòî íèâî íà çíà÷èìà âõîäÿùà 
èíôîðìàöèÿ, èçïîëçâàíà çà îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâàòà ìó ñòîéíîñò. 
 
Àêöèè (Íèâî 3): 
Àêöèèòå, ïðèòåæàâàíè îò Äðóæåñòâîòî íå ñå òúðãóâàò íà àêòèâåí ïàçàð. Ñïðàâåäëèâàòà èì 
ñòîéíîñò å îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà òåõíèêà çà èç÷èñëÿâàíå íà íàñòîÿùàòà ñòîéíîñò. 
Î÷àêâàíèòå áúäåùè ïàðè÷íè ïîòîöè ñà äèñêîíòèðàíè ñ êîåôèöèåíò íà äèñêîíòèðàíå 0,11. 
Äèñêîíòîâèÿò êîåôèöèåíò îòãîâàðÿ íà î÷àêâàíèÿ ëèõâåí ïðîöåíò çà íåîáåçïå÷åíè 
çàäúëæåíèÿ íà Äðóæåñòâîòî êúì îò÷åòíàòà äàòà è ñëåäîâàòåëíî îò÷èòà êðåäèòíàòà ïîçèöèÿ 
íà Äðóæåñòâîòî.  
 
Ïðèëîæåíèÿò ìåòîä çà îöåíêà å Ïðèõîäíèÿ ïîäõîä. Èçïîëçâàíè âõîäÿùè äàííè: 
èñòîðè÷åñêèòå ôèíàíñîâè îò÷åòè íà ïðåäïðèÿòèåòî, êàòî îðèåíòèð çà ïðîãíîçèðàíå íà 
áúäåùèòå ïðèõîäíè èëè ïàðè÷íè ïîòîöè íà ïðåäïðèÿòèåòî; ñêëþ÷åíèòå äîãîâîðè çà íàåì 
� çà 24 îáåêòà, ñ îáù ðàçìåð íà ïðèõîäèòå çà 2017 ã. â ðàçìåð îò 255 õèë.ëâ.: 
 

Íàåìàòåë 
Äàòà íà 

äîãîâîðà 

Ãîäèøåí ïàðè÷eí ïîòîê 
â õèë.ëâ.áåç ÄÄÑ 

�Ìèëêè Ãðóï Áèî� ÎÎÄ 15.12.2010 133 

�Àñòðîí� ÎÎÄ      01.06.2012 22 

�Ïðî- ìåáåë ÁÃ� ÅÎÎÄ 09.04.2014 21 

�Ðàäåâè Àóòî� ÎÎÄ 01.09.2008 15 

�Âåäà ôîðòå�ÅÎÎÄ 16.05.2016 13 

�Êðèñ-Áèë�-Êðèñòèíà Ñïàñîâà ÅÒ 03.02.2017 9 

�Êóåñòî êàôå� ÅÎÎÄ 01.12.2016 8 

�Êðúñòåâ ëåñ�  ÅÎÎÄ 10.05.2010 6 

�Áîðä� ÅÎÎÄ 20.10.2016 5 

�Äðàãîí 74� ÅÎÎÄ 03.10.2011 4 

�Ñåçàì 2003� ÅÎÎÄ 03.01.2012 4 

Äðóãè - 15 

Îáùî:  255 

 
Íà÷àëíîòî ñàëäî íà ôèíàíñîâèòå èíñòðóìåíòè, âêëþ÷åíè íà òîâà íèâî, ìîæå äà áúäå 
ðàâíåíî ñ êðàéíîòî èì ñàëäî êúì îò÷åòíàòà äàòà, êàêòî ñëåäâà: 
 

 2017  2016 

 �000 ëâ.  �000 ëâ. 
Ñàëäî êúì 01 ÿíóàðè 2 288  2 288 
Ïå÷àëáè, ïðèçíàòè â:    
    Äðóã âñåîáõâàòåí äîõîä -  - 
 Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2 288  2 288 

 
 
Çà îöåíêàòà íà ÷óâñòâèòåëíîñòòà å èçñëåäâàíà âçàèìîâðúçêàòà  ìåæäó çíà÷èìèòå âõîäÿùè 
äàííè è åôåêòà âúðõó îöåíêàòà íà âåðîÿòíèòå ïðîìåíè â òÿõ. 
 
Ïðîìÿíàòà íà âõîäÿùèòå äàííè ïðè îöåíÿâàíåòî íà èíñòðóìåíòèòå íà íèâî 3 âñëåäñòâèå íà 
ðàçóìíî âúçìîæíè àëòåðíàòèâíè ïðåäïîëîæåíèÿ íå áè äîâåëà äî ñúùåñòâåíî èçìåíåíèå íà 
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ñóìèòå, ïðèçíàòè â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà, îáùèòå àêòèâè èëè îáùèòå ïàñèâè, èëè îáùèÿ 
êàïèòàë.  
 
Íå å èìàëî òðàíñôåðè â èëè îò íèâî 3 ïðåç ïðåäñòàâåíèòå îò÷åòíè ïåðèîäè. 

Ïðîöåñà íà îöåíÿâàíå íà ôèíàíñîâèòå àêòèâè íà Äðóæåñòâîòî, ñúãëàñíî äîêëàäà íà 
ëèöåíçèðàíèÿ îöåíèòåë âêëþ÷âà: 

� Ïëàíèðàíå,  
� Ñúáèðàíå, ïðîâåðÿâàíå, îáðàáîòâàíå è àíàëèç íà èíôîðìàöèÿòà, 
� Èçãîòâÿíå íà ïðîãíîçíè ïàðè÷íè ïîòîöè,  
� Äèñêîíòèðàíå íà ïàðè÷íèòå ïîòîöè 
� Èçãîòâÿíå íà îöåíèòåëñêè äîêëàä. 
 

Çà ôèíàíñîâèòå àêòèâè íà Äðóæåñòâîòî, êëàñèôèöèðàíè íà íèâî 3, ñå èçïîëçâàò ñëåäíèòå 
òåõíèêè çà îöåíÿâàíå: 

� Èçãîòâÿíå íà òàáëèöà ñ ïðîãíîçíè ïðèõîäè è ðàçõîäè è ïðîãíîçíè ïàðè÷íè 
ïîòîöè 

� Îïðåäåëÿíå íà êîåôèöèåíò íà äèñêîíòèðàíå 
� Îïðåäåëÿíå íà äèñêîíòîâè ôàêòîðè 
� Èç÷èñëÿâàíå íà íàñòîÿùè ñòîéíîñòè íà ïàðè÷íè ïîòîöè 
� Èç÷èñëÿâàíå íà òåðìèíàëíà ñòîéíîñò 
� Îïðåäåëÿíå íà ÷èñòàòà íàñòîÿùà ñòîéíîñò íà îöåíÿâàíèÿ îáåêò 
� Èç÷èñëÿâàíå íà ñïðàâåäëèâà ïàçàðíà ñòîéíîñò  
 

28.2. Îöåíÿâàíå ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò íà íåôèíàíñîâè àêòèâè 

Ñëåäíàòà òàáëèöà ïðåäñòàâÿ íèâàòà â éåðàðõèÿòà íà íåôèíàíñîâè àêòèâè êúì 31 äåêåìâðè 
2017 ã. è 31 äåêåìâðè 2016 ã., îöåíÿâàíè ïåðèîäè÷íî ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò:  

31 äåêåìâðè 2017 ã. Íèâî 3 Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Èíâåñòèöèîííè èìîòè:   
- çåìÿ 24 323 24 323 

 
31 äåêåìâðè 2016 ã. Íèâî 3 Îáùî 

 �000 ëâ. �000 ëâ. 
Èíâåñòèöèîííè èìîòè:   
- çåìÿ 23 937 23 937 

 
Ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà íåäâèæèìèòå èìîòè íà Äðóæåñòâîòî å îïðåäåëåíà íà áàçàòà íà 
äîêëàäè íà íåçàâèñèì ëèöåíçèðàí îöåíèòåë Ðóñêà Íèêîëîâà Äèìèòðîâà � �ÔÎÐÓÌ� ÅÎÎÄ, 
òåë. 088 820 4905, àäðåñ: 9000 Âàðíà, óë. �Êîíñòàíòèí Ïàâëîâ� ¹6, Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 
900300005/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; Ñåðòèôèêàò 
Ðåã.¹ 500100139/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â Áúëãàðèÿ; 
Ñåðòèôèêàò Ðåã.¹ 100100327/14.12.2009 ã. îò Êàìàðàòà íà íåçàâèñèìèòå îöåíèòåëè â 
Áúëãàðèÿ. 
Èçïîëçâàíèÿò ìåòîä çà îöåíêà çà ÷àñò îò çåìèòå å Ïàçàðåí ïîäõîä, êîéòî ñå ïðèëàãà, êîãàòî 
ñà íàëèöå ñäåëêè ñ åäèí è ñúù âèä ñòîêè èëè óñëóãè, îñúùåñòâÿâàíè ìåæäó ñâúðçàíè ëèöà è 
ñúùèÿò âèä ñäåëêè ìåæäó íåçàâèñèìè òúðãîâöè, êàòî îïðåäåëÿíåòî íà îáè÷àéíèòå ïàçàðíè 
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öåíè ñå èçâúðøâà ÷ðåç àíàëèç è ñðàâíåíèå íà öåíèòå è óñëîâèÿòà íà ñäåëêèòå ìåæäó 
íåçàâèñèìè òúðãîâöè. 
 
Ïðè ïðèëàãàíå íà ïàçàðíèÿ ìåòîä: 

· Ñðàâíÿâàíåòî íà öåíèòå ñå èçâúðøâà êàòî ñå ïðåöåíÿâàò âñè÷êè ôàêòîðè, ñ êîèòî 
ìîãàò äà ñå îáÿñíÿâàò ðàçëè÷èÿòà, êàòî õàðàêòåðèñòèêà íà ïðîäóêòà èëè óñëóãà, óñëîâèÿòà íà 
ñäåëêàòà, ïàçàðíè óñëîâèÿ è äð. 

· Ñðàâíÿâàò ñå è êîëè÷åñòâåíèòå ðàçëè÷èÿ çà åäíàêâè ñäåëêè ñ åäèí è ñúùè âèä ñòîêè 
èëè óñëóãè, êàòî ñå ïðåöåíÿâàò îáè÷àéíèòå îòñòúïêè çà ñúîòâåòíèòå êîëè÷åñòâà; 
 
Îöåíêàòà ïî ñïðàâåäëèâà ñòîéíîñò ñå áàçèðà íà íàáëþäàâàíè öåíè íà ñêîðîøíè ïàçàðíè 
ñäåëêè è îôåðòè çà ïîäîáíè èìîòè, êîðèãèðàíè çà ñïåöèôè÷íè ôàêòîðè êàòî ïëîù, 
ìåñòîïîëîæåíèå è íàñòîÿùî èçïîëçâàíå. Çåìÿòà å îöåíåíà êúì 31.12.2017 ã.  

Ñúùåñòâåíè íåíàáëþäàâàíè äàííè ñà ñâúðçàíè ñ êîðåêöèÿòà çà ñïåöèôè÷íèòå çà çåìèòå   íà 
Äðóæåñòâîòî ôàêòîðè. Ñòåïåíòà è ïîñîêàòà íà òàçè êîðåêöèÿ çàâèñè îò áðîÿ è 
õàðàêòåðèñòèêèòå íà íàáëþäàâàíèòå ïàçàðíè ñäåëêè ñ ïîäîáíè èìîòè, êîèòî ñà èçïîëçâàíè 
çà öåëèòå íà îöåíêàòà. Âúïðåêè ÷å òåçè äàííè ñà ñóáåêòèâíà ïðåöåíêà, ðúêîâîäñòâîòî ñ÷èòà, 
÷å êðàéíàòà îöåíêà íå áè ñå ïîâëèÿëà çíà÷èòåëíî îò äðóãè âúçìîæíè ïðåäïîëîæåíèÿ. 

Çà äðóãàòà ÷àñò îò çåìèòå (11 063 êâ.ì.) å èçïîëçâàí ïðèõîäíèÿ ïîäõîä, êîéòî ñå áàçèðà íà 
ìåòîäè çà îñòîéíîñòÿâàíå, êîèòî ïðåâðúùàò áúäåùè ñóìè /ïðèõîäè è ðàçõîäè/ â åäèííà 
òåêóùà /ò.å. ñêîíòèðàíà/ ñóìà. 

Ïîäõîäà íà ïðèõîäà, ÷ðåç �Ìåòîä íà ïðèõîäíàòà ñòîéíîñò� å ïðèëîæåí àëòåðíàòèâíî çà 
îöåíÿâàíèÿò îáåêò � â çàâèñèìîñò îò ìåñòîïîëîæåíèåòî è ïðåäíàçíà÷åíèåòî è ïðè âúçìîæåí 
ïàçàð. 
Ìåòîä â ðàìêèòå íà ïðèõîäíèÿ ïîäõîä, êîéòî ñå îñíîâàâà íà îïðåäåëÿíåòî íà ñïðàâåäëèâà 
ïàçàðíà ñòîéíîñò íà áàçà íàïðàâåíà èíâåñòèöèÿ è î÷àêâàíè áúäåùè ïðèõîäè, îò êîíêðåòíèÿ 
èìîò. Èçïîëçâà ñå ÷åñòî çà èìîòè çàêóïåíè èëè ïîäõîäÿùè çà èíâåñòèöèÿ. 

Íàé-åôåêòèâíîòî è äîáðî èçïîëçâàíå íà çåìèòå íå ñå ðàçëè÷àâà îò èçïîëçâàíåòî èì â 
ìîìåíòà. 

Íèâî íà éåðàðõèÿ íà ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò - íèâî 3. Íÿìà ïðåõâúðëÿíèÿ íà íèâàòà ìåæäó 
äâå ãîäèíè, òúé êàòî íÿìà ïðîìÿíà âúâ âõîäÿùèòå äàííè, íà êîèòî å áàçèðàí îöåíêàòà. 

Íà÷àëíîòî ñàëäî íà èíâñòèöèîííèòå èìîòè íà íèâî 3 ìîæå äà áúäå ðàâíåíî ñ êðàéíîòî èì 
ñàëäî êúì îò÷åòíàòà äàòà, êàêòî ñëåäâà: 

 Èíâåñòèöèîííè  èìîòè 

 �000 ëâ. 
Ñàëäî êúì 01 ÿíóàðè 2017 ã. 23 937 
Íîâîïðèäîáèòè èíâåñòèöèîííè èìîòè - 
 Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2017 ã. ïðåäè ïðîìÿíà â 

ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò 23 937 

Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2017ã. ñëåä ïðîìÿíà â 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò  24 323 

Ñóìà, âêëþ÷åíà â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà íà ðåä �Ïðîìÿíà â 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííè èìîòè�, â 
ðåçóëòàò íà íåðåàëèçèðàíè ïå÷àëáè èëè çàãóáè îò 
àêòèâè, äúðæàíè êúì êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä 386 



Ðåãàëà èíâåñò ÀÄ 
Ôèíàíñîâ îò÷åò 
31 äåêåìâðè 2017 ã.  
 

 

43 

 

29. Ïîëèòèêà è ïðîöåäóðè çà óïðàâëåíèå íà êàïèòàëà 

 
Öåëèòå íà Äðóæåñòâîòî âúâ âðúçêà ñ óïðàâëåíèå íà êàïèòàëà ñà: 

· äà îñèãóðè ñïîñîáíîñòòà íà Äðóæåñòâîòî äà ïðîäúëæè äà ñúùåñòâóâà  êàòî äåéñòâàùî 
ïðåäïðèÿòèå; è  

· äà îñèãóðè àäåêâàòíà ðåíòàáèëíîñò çà ñîáñòâåíèöèòå, êàòî îïðåäåëÿ öåíàòà íà 
ïðîäóêòèòå è óñëóãèòå ñè â ñúîòâåòñòâèå ñ íèâîòî íà ðèñêà. 

Äðóæåñòâîòî íàáëþäàâà êàïèòàëà íà áàçàòà íà êîåôèöèåíò íà çàäëúæíÿëîñò, ïðåäñòàâëÿâàù 
ñúîòíîøåíèåòî íà íåòåí äúëã êúì îáùèÿ êàïèòàë. 

Íåòíèÿò äúëã âêëþ÷âà ñóìàòà íà çàåìèòå, íàìàëåíà ñ áàëàíñîâàòà ñòîéíîñò íà ïàðèòå è 
ïàðè÷íèòå åêâèâàëåíòè. 
Äðóæåñòâîòî óïðàâëÿâà ñòðóêòóðàòà íà êàïèòàëà è ïðàâè íåîáõîäèìèòå êîðåêöèè â 
ñúîòâåòñòâèå ñ ïðîìåíèòå â èêîíîìè÷åñêàòà îáñòàíîâêà è ðèñêîâèòå õàðàêòåðèñòèêè íà 
ñúîòâåòíèòå àêòèâè. Çà äà ïîääúðæà èëè êîðèãèðà êàïèòàëîâàòà ñòðóêòóðà, Äðóæåñòâîòî ìîæå 
äà ïðîìåíè ñóìàòà íà äèâèäåíòèòå, èçïëàùàíè íà ñîáñòâåíèöèòå, äà âúðíå êàïèòàë íà 
àêöèîíåðèòå, äà åìèòèðà íîâè àêöèè èëè äà ïðîäàäå àêòèâè, çà äà íàìàëè çàäúëæåíèÿòà ñè. 
 
Êàïèòàëúò çà ïðåäñòàâåíèòå îò÷åòíè ïåðèîäè ìîæå äà áúäå àíàëèçèðàí, êàêòî ñëåäâà: 

  2017 2016 

  �000 ëâ. �000 ëâ. 
Ñîáñòâåí êàïèòàë 23 735 23 727 

Êîðèãèðàí êàïèòàë 23 735 23 727 

+Äúëã 3 141 2 764 
-Ïàðè è ïàðè÷íè åêâèâàëåíòè (5) (11) 

Íåòåí äúëã (3 136) (2 753) 

Ñúîòíîøåíèå íà êîðèãèðàí êàïèòàë êúì íåòåí äúëã    1:(0,132) 1:(0,116) 

 
 
Èçìåíåíèåòî íà ñúîòíîøåíèåòî ïðåç 2017 ã. ñå äúëæè ãëàâíî íà óâåëè÷åíèåòî íà äúëãà è ïî-
ñïåöèàëíî íà çàäúëæåíèÿòà êúì áàíêè ïî ïîëó÷åíè çàåìè è íàìàëåíèå íà ïàðè è ïàðè÷íè 
åêâèâàëåíòè. 

 Èíâåñòèöèîííè  èìîòè 

 �000 ëâ. 
Ñàëäî êúì 01 ÿíóàðè 2016 ã. 23 529 
Íîâîïðèäîáèòè èíâåñòèöèîííè èìîòè 4 
 Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2016 ã. ïðåäè ïðîìÿíà â 

ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò 23 533 

Ñàëäî êúì 31 äåêåìâðè 2016ã. ñëåä ïðîìÿíà â 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò  23 937 

Ñóìà, âêëþ÷åíà â ïå÷àëáàòà èëè çàãóáàòà íà ðåä �Ïðîìÿíà â 
ñïðàâåäëèâàòà ñòîéíîñò íà èíâåñòèöèîííè èìîòè�, â 
ðåçóëòàò íà íåðåàëèçèðàíè ïå÷àëáè èëè çàãóáè îò 
àêòèâè, äúðæàíè êúì êðàÿ íà îò÷åòíèÿ ïåðèîä 404 






















